VILLE DE

CLeRMonNT

FERRAND

ARRETE PORTANT MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES
DU LOTISSEMENT |l \° 333SIS RUE SULLY / RUE LOUIS cuoQ /
RUE ABBE PREVOST COMMUNE DE CLERMONT-FERRAND (63)

LE MAIRE DE LA VILLE DE CLERMONT-FERRAND,

VU les dispositions du Code de 'urbanisme, et notamment son article L.442-10 ;

VU le Code des relations entre le public et I'administration, et notamment ses articles L.211-1 et
suivants ;

VU l'arrété préfectoral du 27 janvier 1950 autorisant le lotissement ([

Sl domicilié 74 rue Chateaubriant a Clermont-Ferrand ;

VU le cahier des charges du lotissement Il établi le 26 novembre 1949 et approuvé par arrété
préfectoral du 10 février 1950 (Annexe C1) ;

VU le plan de lotissement initial (Annexe P1), approuvé par arrété préfectoral du 10 février 1950 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) de Clermont Auvergne Métropole, approuvé le 19
décembre 2025, et notamment son reglement et son Projet d'Aménagement et de Développement
Durables ;

VU la demande présentée le 30 avril 2026 par IIINEENEGgQGgGEE représentant_
I - oorictaires de la parcelle cadastrale LM 773, tendant 2 la

modification du cahier des charges du lotissement Il conformément a la procédure prévue a
I'article L.442-10 du Code de l'urbanisme ;

VU le courrier de demande d'arrété municipal motivé adressé a Monsieur le Maire le 13 mai 2026 ;

VU le document modificatif du cahier des charges du lotissement [ version 1-2025, établi le
3 décembre 2025 et signé par la majorité requise des colotis en date du 29 avril 2026 ;

VU le tableau de décompte des acceptations par lots, surfaces et colotis, produit par le pétitionnaire ;

| = Sur les faits et la procédure

CONSIDERANT que le lotissement [JJl| autorisé par arrété préfectoral du 27 janvier 1950 et dont le
réglement a été approuvé le 10 février 1950, comprend historiquement 11 lots désormais divisés en
13 parcelles cadastrales pour une superficie totale de 4 225 m? selon le plan de masse d'origine ;

CONSIDERANT que le lotissement -est achevé depuis plus de cing ans, de sorte que la condition
tenant a I'absence d'opposition du lotisseur, prévue au second alinéa de |'article L.442-10 du Code de
['urbanisme, n'est pas applicable en I'espece ;
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CONSIDERANT que la modification porte sur la construction ou I'extension des constructions & usage
d'habitation, sous-destination logement autorisée sans condition particuliere en zone UG, et
n'emporte donc aucune incompatibilité au regard des destinations admises ;

CONSIDERANT que, s'agissant du secteur d'implantation 12, la modification supprime la contrainte du
plan de masse de 1950 mais maintient intégralement les régles de recul spécifiques fixées aux
paragraphes 4.b, 4.c et 4.d du cahier des charges (reculs de 4 métres sur les rues Louis Cuoq et Abbé
Prévost pour les lots 1 a 6, regles d'alignement sur rue Sully pour les lots 8, 9 et 10, recul de 5 métres
pour le lot 7), qui sont plus contraignantes que le minimum PLUi de 2 meétres et s'appliquent
cumulativement ; qu'il n'existe donc aucune dérogation aux régles 12 ;

CONSIDERANT que la discipline architecturale du cahier des charges, non modifiée, impose en bordure
de rue Sully un maximum de 2 niveaux sur rez-de-chaussée, ce qui est cohérent avec la hauteur
maximale de 10 meétres autorisée en zone UG ;

CONSIDERANT que le secteur H4 impose une servitude de mixité sociale a partir d'un seuil de 1 000 m?
de surface de plancher dédiée a I'habitation ou de 15 logements créeés, seuils structurellement
inaccessibles dans le cadre d'extensions de maisons individuelles existantes ; qu'aucune
incompatibilité n'est relevée au regard du secteur H4 ;

CONSIDERANT que les obligations du secteur S3 (stationnement) s'appliqueront de droit & chaque
demande d'autorisation d'urbanisme future, indépendamment du cahier des charges ;

CONSIDERANT que le secteur V3, combiné au classement en secteur sensible aux flots de chaleur
urbains (ICU), impose pour les parcelles du lotissement un taux minimal de pleine terre de 30 % de la
surface du terrain, un coefficient de biotope par surface (CBS) minimal de 0,5 et des prescriptions
spécifiques de végétalisation ; que ces obligations s'appliqueront a chaque permis de construire ou
d'extension et constitueront, sur les parcelles les plus petites, une contrainte pratique déterminante
limitant 'emprise constructible réelle au-dela de ce que la levée de la contrainte du plan de masse
pourrait laisser supposer ;

CONSIDERANT que le réglement du PLUi prévoit des dispositions particuliéres relatives 3 I"application
du coefficient de biotope par surface (CBS) aux annexes, extensions et installations générant moins de
40 m* d’emprise au sol ou de surface imperméable, ces dispositions étant applicables une seule fois a
compter de la date d’approbation du PLUi et sous réserve des exclusions prévues par le reglement ;
que ces dispositions ne remettent pas en cause les obligations de surface minimale de pleine terre
(PLT) applicables au projet ;

CONSIDERANT que la modification proposée est ainsi compatible avec I'ensemble des dispositions du
réglement du PLUi applicables au lotissement -,'
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ARRETE

Article ler — Oblet de la modification

Le paragraphe 4.a du cahier des charges du lotissement -333, approuvé par arrété préfectoral
du 10 février 1950, est modifié comme suit :

« L'implantation des constructions sera conforme au plan de masse inclus au plan de lotissement ci-
annexé approuve par arrété préfectoral du 10 Février 1950.

Toutefois, une condition suspensive s'appliquera pour l'ensemble des lots, vis-G-vis du plan de
lotissement initial annexé P1, afin d'autoriser la construction ou l'extension de maisons individuelles
d'habitation sur l'ensemble des surfaces des parcelles, dés lors que ces demandes de construction ou
d'extension resteront compatibles avec la réglementation d'urbanisme applicable sur la commune de
Clermont-Ferrand et avec les conditions en vigueur du cahier des charges de lotissement. »

Toutes les autres stipulations du cahier des charges du lotissement [Jjdemeurent inchangées et
continuent de s'appliquer a I'ensemble des lots.

Article 2 — Information des colotis sur les obligations PLUi applicables

La levée de la contrainte du plan de masse de 1950 n'emporte pas droit a construire automatique sur
I'ensemble de |a parcelle. Toute construction ou extension future devra satisfaire, lors de l'instruction
du permis de construire ou de la déclaration préalable, aux obligations suivantes issues du PLUi de
Clermont Auvergne Métropole :

— Secteur 12 : régles d'implantation par rapport aux voies publiques et aux limites séparatives,
cumulativement avec les reculs propres au cahier des charges (paragraphes 4.b, 4.cet 4.d) ;

— Secteur V3 / ICU : taux minimal de pleine terre de 30 % de la surface du terrain, coefficient de
biotope par surface (CBS) minimal de 0,5 ; franchise de 40 m? d'emprise au sol applicable une seule
fois depuis I'approbation du PLUi ;

— Hauteur maximale de 10 métres de fagade (cohérente avec la régle du cahier des charges limitant a
2 niveaux sur rez-de-chaussée en bordure de rue Sully) ;

— Secteur S3 : obligations de stationnement par logement ou surface de plancher créée.

Tout projet ultérieur demeure soumis aux dispositions du Plan Local d'Urbanisme intercommunal de
Clermont Auvergne Métropole applicables a la parcelle concernée, ainsi qu'a I'ensemble des autres
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Ces obligations seront rappelées dans la notification individuelle adressée a chaque propriétaire du
lotissement conformément a l'article 3 ci-aprés.



Article 3 — Notification et publicité
Le présent arrété sera notifié aux demandeurs ainsi qu'aux propriétaires concernés par la modification
du cahier des charges.

Il fera I'objet des mesures de publicité applicables aux actes des autorités communales.

Il sera notamment publié sous forme électronique dans les conditions prévues par les dispositions du
Code général des collectivités territoriales relatives 3 la publicité des actes des autorités communales.

Article 4 —Voies et délais de recours

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire de Clermont-
Ferrand dans un délai de deux mois & compter de sa notification. Ce recours interrompt le délai de
recours contentieux.

Il peut également faire |'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Clermont-
Ferrand (6, cours Sablon, 63033 Clermont-Ferrand Cedex 1) dans un délai de deux mois 3 compter de
sa notification ou, en cas de recours gracieux, dans un délai de deux mois 3 compter de la décision
explicite ou implicite de rejet, conformément aux articles R.421-1 et suivants du Code de justice
administrative.

Article 5 — Exécution

Le Directeur Général des Services de la Ville de Clermont-Ferrand est chargé de I'exécution du présent
arrété dont une copie sera adressée 2 :

= _ 10 rue Sainte Rose, 63000 Clermont-Ferrand ;
- S < Robert Montbobier, 63100 Clermont-Ferrand :

— L'ensemble des propriétaires du lotissement [ N

Fait 3 Clermont-Ferrand, le 13 OCT. 2076







