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n° 2019-753 et le décret n° 2019-1190 du 18 novembre 2019 pris pour son application, dont le siége
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Représentée par Monsieur William DE CESPEDES, en vertu d’'une délégation de signature n°2022-03
en date du 18 juin 2022 qui lui a été consentie par Monsieur Yves LE BRETON, Directeur Général de
la dite Agence, spécialement habilité a I'effet des présentes par arrété ministériel du 23 décembre
2019 et domicilié en cette qualité audit siege,

Ci-aprés désigné : le “ Bailleur”

D’UNE PART,

La Métropole Clermont Auvergne Métropole, établissement public de coopération intercommunale,
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CEDEX 1.
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et foncier, diment habilité aux fin des présentes par un arrété en du 22 avril 2014.

Ci-aprés désigné(e) : le “ Preneur”

D’AUTRE PART
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IL EST EXPOSE PUIS CONVENU CE QUI SUIT :

| - EXPOSE PREALABLE

1. LA DESCRIPTION DE L'EQUIPEMENT COMMERCIAL

Les locaux, objet du présent bail, dépendent de I'équipement commercial des Vergnes, ci-aprés
dénommé « I'équipement », et situé rue d’Aulteribe - 63100 CLERMONT-FERRAND.

L’équipement est ouvert au public depuis février 2014 et comprend 7 boutiques sur un seul niveau de
rez-de-chaussée.

Des parkings, voiries et aires d'accés desservent I'équipement. Ces aménagements font partie du
domaine public.

Les éléments descriptifs ci-dessus restent indicatifs. lls ne concernent que les caractéristiques
générales de I'équipement commercial et ne comportent donc aucune garantie d’'une immutabilité
physique ou commerciale qui serait incompatible avec les variantes de la conjoncture et les
opportunités de la distribution : les propriétaires de I'équipement commercial conservent la faculté de
réaliser toutes surélévations ou extensions éventuelles de I'équipement commercial, ce qui est accepté
par le Preneur.

2. LA SPECIFICITE DE L’EQUIPEMENT COMMERCIAL

L'attention du Preneur est attirée sur le fait qu'un équipement commercial constitue une entité
spécifique et évolutive dans le temps.

Ainsi, en fonction de sa structure particuliére, le montant des charges et prestations différe notablement
de celui d'un immeuble traditionnel, particuli@rement suite a des dépenses rendues nécessaires par la
réglementation ou les compagnies d'assurance et/ou suite a des modifications ou des travaux de
modernisation, d’amélioration ou/et d'extension ou de surélévation affectant les parties communes
générales ou particuliéres de I'ensemble immobilier et/ou de I'équipement commercial.

D'autre part, la promotion et I'animation de I'équipement commercial seront assurées, le cas
échéant, par une structure ad hoc a savoir, une association régie par la loi du 1 juillet 1901.

Lattention du Preneur est attirée sur I'mportance que constitue pour lui [l'utilité d'adhérer
volontairement a cette structure.

Le Preneur déclare avoir apprécié par lui-méme et sous sa propre responsabilité aussi bien la
commercialité d'ensemble de I'équipement commercial que celle des locaux objets du présent bail,
sans que le Bailleur garantisse aucun résultat a quelque titre et pour quelque cause que ce soit.



Il est au préalable rappelé ce qui suit :

En date du 1% ao(t 2019 a Clermont-Ferrand, Fonciérement Quartier et Clermont Auvergne Métropole
ont signé un bail dérogatoire portant sur le local 6 de 'équipement commercial des Vergnes, 97 rue
d'Aulteribe & Clermont-Ferrand.

Le bail dérogatoire prend fin le 31 juillet 2022 ;

Ce bail civil fait suite & la demande du Preneur de poursuivre son activité dans les lieux loués.



Il - STIPULATIONS PARTICULIERES

1. Caractéristiques du local n° 6

1.1. Le présent bail porte sur un local d’'une surface totale de 116,3 m? tel que précisé sur le
plan annexé (Annexe | bis).

1.2. Lelocal porte le numéro " 6 " sis a Clermont-Ferrand (63100), 97 rue d’Aulteribe

2. Date de prise d’effet

Le bail prendra effet au 1*" aoGt 2022,

3. Destination du local - Enseiane

3.1. Destination du local : Le local occupé par Clermont Auvergne Métropole sera la Maison
du projet des Vergnes, dans le cadre du déploiement du Nouveau Programme de
Renouvellement Urbain, dont la convention pluriannuelle a été signée le 4 juillet 2019. La
Maison du projet sera également utilisée par la Ville de Clermont-Ferrand selon les termes
d’'une convention partenariale qui sera définie ultérieurement, définissant comme suit sa
destination :

e Accueil, information et appropriation du projet par les habitants et
partenaires ;
Coordination du projet et démarrage des travaux ;
Maintien du cadre de vie des habitants ;
Transformation du quartier et accompagnement par les politiques de droit
commun et les actions de la politique de la Ville.

La convention partenariale précisera les modalités d’occupation et d’ouverture au public,

susceptibles d'apporter des compléments a larticle 12 du chapitre |1l des dispositions générales
« ouverture au public et maintien en état normal d’exploitation ».

3.2. Enseigne : “Maison du Projet ”.

4. Loyer

4.1. Loyer:

Le loyer annuel, dit loyer de référence, est fixé a la somme de 6 000 €uros H.T./H.C. (six
mille euros hors taxes et hors charges).

Ce loyer étant stipulé hors taxes, le Preneur sera redevable en sus de la TVA au taux en
vigueur au jour des réglements.

4.2. Indexation du loyer :

Le loyer de référence sera augmenté ou diminué chaque année selon les modalités
définies & larticle 4.1.2 du Titre Wl « STIPULATIONS GENERALES ». L'indice de
référence est celui du 3°™ trimestre de 'année 2021.



10.

4.3. Modalités de reglement du loyer :

Le loyer et les charges sont payables, trimestriellement et d'avance au 1% janvier, 1% awril,
1% juillet et 1% octobre, par chéque ou virements ou prélévements bancaires, a compter de
la date de prise d’effet du bail.

Dépbt de garantie

Compte tenu de la qualité du Preneur, aucun dép6t de garantie ne lui sera demande.

Coordonnées bancaires

6.1 : du Bailleur

. Banque : Crédit Coopératif

. Identifiant international de compte bancaire — IBAN :
FR76 4255 9100 0008 0139 3710 862

. BIC : CCOPFRPPXXX

6.2 : du Preneur

. Banque : BDF Clermont-Ferrand

. Identifiant international de compte bancaire — IBAN :
FR88 3000 1003 01C6 3000 0000 038

. BIC : BDFEFRPPCCT

Date de livraison du local au Preneur/remise des clés

Sans objet, le preneur exergant déja dans les lieux loués.

Travaux d’aménagement du Preneur - Durée

Sans objet, le preneur exergant déja dans les lieux loués

Provisions pour charges de la premiére année

Les provisions pour charges (hors impdt foncier), qui sont a la charge du Preneur, sont évaluées
pour la premiére année a la somme de : 900 € H.T. (neuf cents euros hors taxes), TVA en sus a
la charge du Preneur.

En sus des provisions de charges, le PRENEUR sera redevable tous les ans de I'impét foncier
évalué pour la premiére année a la somme de 1 448,04€ HT (mille quatre cent quarante-huit
euros et quatre centimes hors taxes).

Conditions particuliéres dérogatoires

Par dérogation aux stipulations générales de l'article 5 du Titre Ill du présent bail, les Parties
conviennent que cet article ne s'applique pas en raison de la qualité du Preneur.



1.

Article 6.1 du Titre Ill du présent bail, les Parties conviennent que le Bailleur s’engage a obtenir
'accord du Preneur avant toute intervention d'une entreprise extérieure, pouvant faire I'objet
d’'une refacturation des charges.

Par dérogation a l'article 11.2 du Titre Il du présent bail, les Parties conviennent que cet article
ne s’applique pas et que le Preneur pourra mettre le local loué a disposition des structures
associatives et des collectivités locales.

Par dérogation au paragraphe 3 de l'article 11.3.1 du Titre Il du présent bail, les Parties
conviennent que cet article ne s’applique pas.

Par dérogation a I'article 11.3.2. du Titre Il du présent bail, les Parties conviennent que cet article
ne s’applique pas.

Par dérogation aux stipulations générales I'article 16 du Titre Hl du présent bail, les Parties
conviennent que cet article ne s’applique pas.

Par dérogation a Iarticle 21.2.3 du Titre Il du présent bail, les Parties conviennent que cet article
ne s’'applique pas puisque le Preneur n’a pas versé de dépét de garantie.

Conditions suspensives

Sans objet

En cas de contradiction entre les stipulations générales et les stipulations particuliéres du
présent bail, les dispositions particuliéres prévaudront.



Il - STIPULATIONS GENERALES

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges, clauses et conditions suivantes conformément
aux articles 1713 et suivants du code civil.

ARTICLE 1 - DESIGNATION DU LOCAL DONNE A BAIL

Le Bailleur donne, par les présentes, a bail au Preneur qui accepte, un local dont les caractéristiques sont
décrites au paragraphe 1 du Titre Il « STIPULATIONS PARTICULIERES » du présent bail.

Le local sera livré au Preneur, notamment, dans les conditions définies a I'article 8 ci-aprés et au(x) plan(s)
annexé(s) au bail (annexe | bis).

Ainsi que lesdits locaux existent, se poursuivent et comportent, sans aucune exception ni réserve, et
sans qu'il soit besoin d'en faire une plus ample désignation, le preneur déclarant les connaitre pour les
avoir vus et visités en vue des présentes et déclarant en outre les trouver conformes a 'exercice de son
activité telle que prévue au paragraphe 3 du Titre |l « STIPULATIONS PARTICULIERES » et tels qu'ils résultent
enfin des plans ci-aprés annexés.

Il est précisé que toute différence entre les cotes et les surfaces mentionnées aux présentes ou résultant
des plans annexés et les dimensions réelles des lieux, ne saurait justifier une réduction ou une
augmentation de loyer, les parties se référant a la consistance des lieux tels qu'ils existent.

ARTICLE 2 — DUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de dix années entiéres et consécutives qui commencera a
courir & compter de la date précisée au paragraphe 2 du Titre Il « STIPULATIONS PARTICULIERES » des
présentes.

Pendant toute la durée du bail, le Preneur pourra résilier le bail 4 tout moment, a condition de prévenir le
bailleur au moins six mois & 'avance, par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte exira
judiciaire.

ARTICLE 3 — DESTINATION DES LIEUX

Compte tenu de la spécificité d'un équipement commercial et de la nécessité de maintenir une diversité
des activités, les dispositions ci-aprés stipulées doivent s'entendre strictement et constituent une condition
essentielle et déterminante de la présente convention.

3.1. Destination

Les locaux devront étre affectés par le Preneur a l'usage exclusif défini paragraphe 3 du Titre I
« STIPULATIONS PARTICULIERES » du présent bail.

Il est ici précisé que conformément a 'usage des équipements commerciaux la destination s'interprete
strictement.



En conséquence, le Preneur devra exercer dans les lieux loués de maniére permanente la totalité des
activités prévues, celles-ci constituant un tout indivisible dans la commune intention des Parties et ce, a
I'exclusion de toute autre.

3.2. Autorisations administratives

L’autorisation donnée au Preneur d'exercer les activités précisées au paragraphe 3 du Titre I
« STIPULATIONS PARTICULIERES » du bail n'implique de la part du Bailleur aucune garantie de I'obtention des
autorisations administratives nécessaires ou de toutes autres autorisations a quelque titre que ce soit, ni
aucune diligence a cet égard.

En conséquence, le Preneur fera son affaire personnelle de I'obtention a ses frais, risques et périls de
toutes les autorisations nécessaires pour l'exercice de ses activités, sans recours contre le Bailleur.

3.3. Absence d’exclusivité

Le présent bail ne confére au Preneur aucune exclusivité dans I'équipement, dont les autres locaux
pourront étre exploités, loués ou cédés librement pour des activités de méme nature.

A ce titre, le Bailleur ne sera responsable, en aucun cas, de la concurrence que les autres personnes
physiques ou morales exercant ou qui viendraient a exercer quelque activité que ce soit dans I'éguipement
pourraient faire au Preneur, y compris les personnes liées par un contrat au Preneur (contrat de franchise)
et la moyenne surface a vocation généraliste.

ARTICLE 4 - LOYER —~ MODALITES DE PAIEMENT

4.1. Loyer

4.1.1. Fixation

Le Preneur devra, en tout état de cause, régler un loyer déterminé sur la base de la somme annuelle
hors taxes et hors charges stipulée paragraphe 4.1 du Titre l « STIPULATIONS PARTICULIERES » du
présent bail.

4.1.2. Indexation

Le loyer sera réajusté de plein droit et sans aucune formalité ni notification préalable en fonction de la
variation de I'Indice des Loyers du Cout de la Construction publié trimestriellement par 'INSEE.

Il sera augmenté ou diminué :

- selon le dernier indice connu publié par 'INSEE a la date de prise d’effet du bail,
- et pour la premiére fois au 1° janvier suivant la premiére date anniversaire de la prise d’effet du bail.



Le dernier indice connu publié par 'INSEE a la date de prise d’effet du bail, dit « Indice de référence»,
servira de référence au calcul des indexations ultérieures selon la formule suivante :

Dernier indice connu
X = nouveau loyer
Indice de référence

(4]

Loyer de référence

L'indexation jouera de plein droit, sans qu'il soit besoin d'une notification préalable.

Le fait pour le Bailleur de ne pas avoir immédiatement ajusté le loyer ne pourra entrainer une quelconque
déchéance de son droit & réclamer I'application ultérieure du jeu de |a clause avec effet rétroactif.

Au cas ou, pour quelque raison que ce soit, l'indice choisi ne pourrait étre applique, les parties

conviennent expressément de lui substituer soit l'indice qui serait publié en remplacement, soit a
défaut, un indice similaire choisi d'un commun accord entre elles.

™ | oyer de référence : Lover indiqué alinéa 4.1 des « stipulations particuliéres »

4.2. Modalités de paiement des loyers et charges

4.2.1. Dispositions générales

Les loyers seront payables trimestriellement et d’avance, le 1% jour de chaque trimestre civil et sont
stipulés portables au domicile du mandataire du Bailleur.

Pour la période comprise entre la date de prise d’effet du présent bail et la fin du trimestre en cours, le
Preneur réglera, dés réception de la facture, le loyer calculé prorata temporis en fonction du temps a
courir pour cette fraction de trimestre.

Par la suite, le Preneur réglera le loyer le 1% jour de chaque trimestre civil.
4.2.2. Modalités de paiement
Le paiement doit avoir lieu au domicile du Bailleur ou de la personne par lui désignee.

Le paiement par chéque ou par virement ou préléevement bancaire n’est libératoire que lorsque son
montant est crédité au compte du Bailleur ou de son représentant nonobstant tout envoi de regu ou

quittance.

En cas de changement de domiciliation bancaire, le Bailleur s’engage donc a remettre au Preneur 15
jours avant la plus proche échéance de nouvelles données IBAN identifiant ce compte bancaire

Le Preneur s’engage de la méme fagon a remettre au Bailleur de nouvelles données IBAN identifiant
ce compte bancaire en cas de changement de domiciliation bancaire dans les quinze jours de ce
changement.

4.3 Régime fiscal

Le loyer total et tous les accessoires du présent bail s'entendent hors taxes sur la valeur ajoutée, le
Preneur s'engageant, en conséquence, a acquitter entre les mains du Bailleur, en sus desdits loyers et



accessoires le montant de la TVA ou de toutes autres taxes nouvelles, complémentaires ou de
substitution (en ce compris les frais divers y attachés), au taux légalement en vigueur au jour de
chaque reglement.

Si, pour une raison quelconque, le présent bail devait étre légalement assujetti & une autre taxe,

notamment "la contribution sur les revenus des immeubles" ou toute autre taxe substituée, le Preneur
devra en supporter le paiement ou le remboursement avec les conséquences qui en découlent.

ARTICLE 5 - DEPOT DE GARANTIE

5.1. Fixation

Pour garantir le paiement de toutes sommes dues de méme que I'exécution des obligations lui incombant
au titre du présent bail et de ses annexes, le Preneur verse au Bailleur a la signature du présent bail un
dépét de garantie représentant trois mois de loyer hors taxes, soit la somme indiquée au paragraphe 5 du
Titre I « STIPULATIONS PARTICULIERESY.

Cette somme devra toujours étre égale au quart du loyer annuel tel que défini par I'article 4.1. du Titre Il
du présent bail. A chaque réajustement du loyer, quelle qu'en soit la cause, le dépdt de garantie sera, de
plein droit et sans formalités, diminué ou majoré dans les mémes proportions que le loyer.

5.2. Restitution

Cette somme non productive d'intéréts sera rendue au Preneur en fin de location aprés remise des clefs,
paiement de tous les loyers et charges, de méme que toute somme dont il pourrait étre débiteur envers le
Bailleur ou dont celui-ci pourrait étre rendu responsable par le fait du Preneur a quelque titre que ce soit.

La restitution du dép6t de garantie interviendra dans le délai maximum de deux mois suivant la cession ou
la remise des clefs par le Preneur.

5.3. Cession

En cas de cession, le montant du dépdt de garantie ne sera pas remboursé par le cessionnaire au cédant
ainsi qu'il est expressément prévu par l'article 11.3.1 du présent bail.

Les sommes détenues de ce chef par le Bailleur seront restituées au cédant aprés imputation de toutes
sommes éventuellement dues par celui-ci a la date de la prise d'effet de la cession, permettant ainsi
d'arréter les comptes entre le cédant et le Bailleur. Le cessionnaire devra verser au Bailleur le jour de la
cession, le montant du dép6t de garantie di en exécution du bail selon les modalités ci-aprés prévues au
titre de la cession.

5.4. Compensation

En cas d'ouverture d'une procédure collective du chef du Preneur, il sera procédé a une compensation de
plein droit entre le montant du dépot de garantie détenu et les sommes dues faisant l'objet de la
déclaration de créance.

Dans cette hypothése, la poursuite du bail par I'administrateur, le mandataire liquidateur es qualité, ou le
débiteur aprés avis conforme du mandataire es-qualit¢é aura, pour conséquence impérative, la
reconstitution du dépét de garantie di dans les termes de larticle 5. 1. du présent bail et ce,
indépendamment du paiement des loyers et charges découlant de 'option exercée.



ARTICLE 6 — CHARGES REPERCUTABLES

6.1. Définition générale des charges répercutables

Le bail étant considéré comme net de toutes charges pour le Bailleur, le Preneur aura & régler pour sa
quote-part au Bailleur ou au mandataire qu'il aura désigné, la totalité des charges taxes comprises de
I'équipement commercial dans les conditions ci-aprées.

A titre énonciatif et non limitatif, il est précisé que les charges pourront comprendre notamment sans
que cette liste soit limitative :

- les charges et prestations, et toutes dépenses d’'exploitation, de réparation et d’entretien de
ravalement, de décoration, de remplacement, de rénovation et d'amélioration de I'équipement
commercial, de ses équipements et de ses abords, des parkings, des espaces verts et des
VRD, y compris les grosses réparations visées a l'article 606 du code civil, quand bien méme
ces dépenses résulteraient de la vétusté ou de la force majeure ou encore seraient imposées
par 'administration, par une injonction municipale, et/ou par la réglementation actuelle ou
future ;

- les redevances relatives & I'entretien ou au remplacement des équipements et installations
techniques de toutes natures de I'équipement commercial;

- les montants facturés par des entreprises extérieures, chargées notamment de la sécurité, du
gardiennage, du nettoyage, de I'entretien, de I'animation et de 'administration de I'équipement
commercial, etc....

- le colit d’acquisition de I'outillage, du matériel d'entretien, de 'agencement et du mobilier, de la
signalisation horizontale ou verticale quels que soient les systémes installés, de tout matériel
d'information de la clientéle installé dans I'équipement commercial ou a I'extérieur, de tous les
systémes de contréle, de surveillance ou de comptage et de tous autres éléments nécessaires
a la sécurité et a |'intérét général de l'ensemble immobilier et/ou de I'équipement commercial,
etc. - le co(t de leur entretien, de leur réparation, de leur modification ou de leur
remplacement ;

- toutes les primes d’assurances contractées par le Bailleur pour la totalité de I'équipement
commercial et de tous les biens meubles ou immeubies les constituant et notamment, sans
que cette énumération soit limitative : les assurances incendie et explosion - vandalisme et bris
de glaces - responsabilité civile, dégats des eaux, - déclenchement accidentel et fuites de
I'installation des extincteurs automatiques, etc. ;

- les impdts et taxes présents ou a venir en ce compris les frais divers y attachés, étant
expressément convenu que le Preneur devra rembourser au Bailleur ou a son Mandataire sa
quote-part des impdts et taxes de toute nature ainsi que toutes nouvelles contributions, taxes,
augmentations d'impéts légalement mises a la charge des Bailleurs, et, a titre d’'exemple, sans
que cette liste soit limitative, I'imp6t foncier et la taxe sur les bureaux, les commerces et les
entrepdts, la taxe d'ordures ménageres, qui seront appelés séparément et soumis a TVA.

6.2. Répartition particuliéres des charges communes et/ou collectives

Il est précisé que le budget de fonctionnement de I'équipement commercial est établi par le Bailleur est
déterminé en fonction des amplitudes horaires définies au Réglement Intérieur, ci aprés annexé (Annexe

In).



Les charges applicables a I'équipement commercial dont dépend le local objet du présent bail seront
réparties par le Bailleur ou la Société de Gestion entre tous les locaux suivant la clef de répartition prévue
en annexe (Annexe IV).

La provision pour charges de la premiére année (hors impét foncier) est fixée sur la base de ce qui est
indiqué au paragraphe 9 du Titre Hl « STIPULATIONS PARTICULIERES » du présent bail.

6.3. Facturation des charges

Le Bailleur ou 'Organe constitué pour gérer 'ensemble immobilier et/ou I'équipement établira un budget
prévisionnel annuel comprenant toutes les charges a répartir entre les exploitants.

Le Preneur devra verser @ compter de la date de prise d'effet du bail, dés réception de la facture puis le
1% jour de chaque trimestre civil et d'avance, sa quote-part de provision pour charges correspondant au
quart de ces budgets annuels et le solde de la régularisation annuelle dans les dix jours de l'avis
d'échéance.

Les acomptes trimestriels de charges seront appelés sur la base des budgets prévisionnels établis en
début et en cours d'année et les comptes seront arrétés une fois 'an et répartis entre les exploitants de
I'équipement en faisant apparaitre les montants hors taxes et la TVA que le Preneur pourra récupérer,
aprés paiement intégral des sommes appelées.

En conséquence, le Preneur s'engage a régler au Bailleur, a premiére demande de celui-ci, la totalité des
quotes-parts lui incombant dans les conditions définies ci-dessus, ainsi que la régularisation annuelle qui
résultera des arrétés de compte.

Si la régularisation annuelle fait apparaitre un solde en faveur du Preneur, il sera imputé sur 'acompte
trimestriel suivant.

Les avis d’échéance seront indiqués hors taxes, la TVA étant facturée en sus au Preneur.

6.4. Refacturation des charges spécifiques

H est rappelé au Preneur que restent sous sa responsabilité et prise en charge financiére, a titre énonciatif
et non limitatif :

- en application de l'article 10.1 du présent bail : les charges relatives aux contréles périodiques du
local (diagnostics réglementaires, contréles périodiques incendie et installations électriques et/ou

gaz...)

- en application de l'article 10.2 du présent bail : les charges d’entretien dont la souscription des
contrats d'entretien et de maintenance des éléments d’équipements du locall, des rideaux
metalliques, des portes automatiques, des bacs a graisse, des appareils de climatisation...).

A défaut pour le Preneur de souscrire les contrats d’entretien et de maintenance ou de justifier au
Bailleur de la réalisation des diagnostics réglementaires, le Bailleur pourra se substituer au Preneur,
quinze jours aprés une mise en demeure restée infructueuse; les charges exposées dans ces
hypothéses par le Bailleur pour le compte du Preneur seront intégralement refacturées a ce dernier,
majorées d'une pénalité de 10% du montant des facturations des prestataires a titre de clause pénale, qui
ne pourra sous aucun prétexte s’opposer au réglement.

Cette refacturation ne fait pas obstacle a la mise en jeu de la clause résolutoire pour inexécution d’une
des clauses et conditions du Bail par le Preneur, conformément a P'article 22.1 des présentes conditions
générales, si bon semble au Bailleur.



ARTICLE 7 — CLAUSE D’INTERETS DE RETARD

A défaut de paiement d'une somme exigible (loyers, charges, accessoires, dépdt de garantie,
compléments au dépdt de garantie, honoraires, etc.) a sa date d'échéance, celle-ci sera productive d’'un
intérét au taux légal majoré de cing points et ce, sans qu'une quelconque mise en demeure prealable soit
nécessaire, le Preneur étant mis en demeure par le seul effet de la signature du présent bail.

ARTICLE 8 — PRISE DE POSSESSION DES LIEUX PAR LE PRENEUR

8.1. Prise de possession du local

La date de prise de possession du local est stipulée au paragraphe 7 du Titre Il « STIPULATIONS
PARTICULIERES» du présent bail.

Le Preneur s'oblige a prendre possession des lieux a cette date selon le procés-verbal qui sera dressé a
cet effet et qui sera signé par les deux parties ou leurs représentants.

Si le Preneur ne se présente pas a la date prévue, une convocation lui sera adressée par lettre
recommandée avec accusé de réception et une nouvelle date sera indiquée sans que la prise de
possession puisse avoir lieu plus de huit jours aprés la date initialement prévue.

Si le Preneur refusait d'obtempérer, le Bailleur pourra considérer que le présent bail a pris effet a la date
fixée dans la convocation précitée.

Il en sera de méme si, antérieurement a la date de prise d'effet du bail, le Preneur manifestait sa volonté
de ne pas donner suite au présent bail.

Un état des lieux contradictoire sera établi lors de la prise d’'effet du présent bail, le défaut d’établissement
ou de signature de cet état des lieux par le Preneur ne différera pas la prise d’effet du présent bail.

Si cet état des lieux est effectué par huissier, les frais en seront supportés par le Preneur.

A défaut d’établissement d'état des lieux du fait du Preneur, celui-ci sera réputé avoir regu les locaux en
parfait état.

8.2. Etat des lieux

Le Preneur prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront a la date de livraison et tels qu'ils sont
désignés paragraphe 1 du Titre |l « STIPULATIONS PARTICULIERES » du présent bail.

Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur ou de ses Mandataires ni travaux de réfection, remise en état,
adjonction d'équipement supplémentaire (notamment en matiére de sécurité ou de mise en conformité par
rapport a la réglementation administrative ou textes légaux) ni d'autres travaux ; lesdits fravaux devant étre
réalisés par le Preneur.

En conséquence, le Bailleur ne garantit ni I'état des constructions, ni les vices de toute nature apparents ou
cachés, ni l'adaptation des locaux a l'activité du Preneur et ce, méme si ces travaux résultent d'une
injonction administrative.



Dans cette hypothése les travaux nécessaires seront réalisés par le Preneur aprés accord du Bailleur, &
ses frais sous sa responsabilité et sans recours contre le Bailleur.

ARTICLE 9 - TRAVAUX D'AMENAGEMENT DU PRENEUR

9.1. Travaux d’aménagement du Preneur a la prise de possession des lieux

9.1.1 Le dossier d'aménagement

Préalablement a I'exécution des travaux, le Preneur a lobligation de soumettre son dossier
d’aménagement au Bailleur ou & son mandataire afin qu'il vérifie sa conformité par rapport au cahier des
charges s’il en existe un ci-aprés annexé et sa compatibilité avec I'image de I'équipement commercial.

Le dossier d’'aménagement doit avoir regu I'accord expresse du Bailleur avant dep6t de la demande
d'autorisation d’aménager ou de modifier auprés de ladministration compétente en application des
articles L 111-8 et suivants du Code de ia Construction et de 'habitation le refus du Bailleur sur le dossier
présenté ne pouvant étre considéré comme discrétionnaire, méme s'il persiste pour le cas ol plusieurs
projets lui seraient présentés.

Il est précisé que dans le cadre du dossier daménagement 2 soumettre au Bailleur, celui-ci devra,
impérativement, contenir les plans et perspectives des facades, en ce compris le positionnement et les
dimensions de I'enseigne et des aménagements intérieurs.

En cas de refus par le Bailleur du dossier d'aménagement présenté par le Preneur, le Preneur ne pourra
en aucun cas réclamer d'indemnité.

9.1.2 Exécution des travaux

Les travaux d'aménagement et de décoration intérieure du local seront exécutés par le Preneur, a ses
frais, dans les conditions indiquées dans le cahier des charges ci-aprés annexé, s’il en existe un (Annexe
Il), aprés obtention des autorisations administratives nécessaires.

A cet égard, le Preneur s’oblige a déposer toute demande nécessaire auprés des services d’urbanisme
compétents et & en justifier au bailleur en lui fournissant copie du récépissé de dépét desdites
demandes d’autorisations.

En cas de conformité et dans le respect du cahier des charges, le Preneur devra entreprendre ses travaux,
les poursuivre avec diligence et les terminer dans le délai défini paragraphe 8 du Titre Il « STIPULATIONS

PARTICULIERES » du présent bail.

Le Preneur assumera toutes les responsabilités pouvant résulter de I'exécution des travaux et devra
couvrir ou faire couvrir tous les risques encourus par des polices d'assurances.

9.2. Travaux exécutés par le Preneur en cours de bail

Le Preneur ne pourra effectuer dans les lieux loués aucun changement de distribution, aucune démolition,
aucun percement de mur, aucune construction et plus généralement aucune modification des installations
d'origine de méme que toute intervention en facade des lieux loués, sans le consentement préalable et par
écrit du Bailleur a qui les devis descriptifs et les plans devront étre préalablement soumis.

Ces travaux ne pourront étre exécutés que sous les conditions cumulatives suivantes



. Respect du cahier des charges ci-annexé s’il en existe un,

. Agrément préalable par le Bailleur ou son Mandataire des plans et du descriptif des travaux remis
par le Preneur,

. Obtention des autorisations administratives requises, le cas échéant, selon la nature des travaux
envisages,

. Souscription par le Preneur des assurances requises pour couvrir sa responsabilité civile dans le
cadre de l'exécution de tout chantier, de méme - selon la nature des travaux exécutés — qu’au titre
des garanties biennales et décennales et ce conformément a la législation en vigueur,

Dans les mémes limites que celles convenues ci-dessus & l'article 9.1, I'autorisation du Bailleur ne saurait
en aucun cas engager sa responsabilité ni atténuer celle du Preneur tant entre les Parties qu'a I'égard des
tiers.

Le Preneur sera tenu de recourir au service des entreprises de gros ceuvre, d'étanchéité et de protection
incendie de limmeuble, et de conclure directement a cet effet les contrats requis auxquels le Bailleur

demeurera étranger.

Le Preneur s'engage a supporter toutes les conséquences de ces travaux qui seraient préjudiciables au
gros ceuvre ou a la solidité de l'immeuble et a indemniser le Bailleur de tous dommages de quelque nature
gu'ils soient qui auraient pour cause I'exécution desdits travaux.

Pour mettre en harmonie permanente les aménagements de son local avec Il'environnement de
Féquipement commercial, il est, par ailleurs, expressément, convenu que I'entretien, incombant au
Preneur, ne peut se limiter au seul entretien courant. Il implique une rénovation périodique du local dont
I'initiative Iui appartient mais dans des conditions telles que le local constitue en permanence un pdle
d'attraction de la clientéle.

En cas de réalisation de travaux sans I'accord du Bailleur, celui-ci pourra exiger que les lieux loués soient
remis, aux frais du Preneur, dans leur état primitif, sans préjudice de I'application des sanctions encourues
dans les termes du présent bail ou de la législation en vigueur.

A défaut par le preneur de réaliser les travaux qui lui incombent, notamment en cas de bris de vitrines, le
bailleur pourra se substituer au preneur, quinze jours aprés une mise en demeure restée infructueuse, les
frais de travaux réalisés dans cette hypothése par le bailleur pour le compte du preneur seront
intégralement refacturés a ce dernier, qui ne pourra sous aucun prétexte s'opposer au réglement.

9.3. Sort des travaux du Preneur en fin de bail

Tous travaux d'aménagement, embellissement, amélioration, de quelque nature que ce soit, réalisés par le
Preneur dans les lieux loués, qu'ils deviennent ou non immeuble par destination, resteront la propriété du
Bailleur a la fin du présent Bail sans indemnité.

Il est ici précisé que sont inclus dans les travaux d’amélioration, sans que cette liste soit limitative les
agencements, faux plafonds, sprinklers, éclairages, grilles, vitrines, sols et revétements de sol, sanitaires,
climatisation dans son ensemble, tableaux de compteurs.

Toutefois, le Bailleur conservera le droit, s'il le préfére, de demander le rétablissement des lieux dans leur
état primitif en tout ou en partie, aux frais du Preneur et ce méme s'il a autorisé les travaux.

En revanche le mobilier portant la marque du Preneur devra étre retiré par celui-ci a ses frais et faire en sorte
que ces enlévements ne laissent aucune trace visible dans les locaux.



9.4. Autorisations administratives

Préalablement a I'ouverture de son activité comme aprés achévement de tous travaux en cours de ball, le
Preneur devra justifier au Bailleur de I'obtention de l'avis favorable de la Commission de Sécurité ainsi que
du rapport d'un Bureau de Contrdle notoirement connu ou tout autre document attestant que les travaux
réalisés sont conformes aux plans préalablement soumis au Bailleur, a I'utilisation future des locaux et ont
été réalisés selon les régles de I'Art et en conformité avec les textes et la réglementation en vigueur.

En cas de non-conformité, le Preneur devra y remédier immédiatement en réalisant les travaux
complémentaires ou rectificatifs et, & défaut d'exécution par ce dernier, le Bailleur pourra les réaliser ou les
faire réaliser aux frais exclusifs du Preneur.

ARTICLE 10 - ENTRETIEN ET REPARATION DES LIEUX LOUES PAR LE PRENEUR — TRAVAUX
DE CONFORMITE — TRAVAUX DU BAILLEUR

10.1. Contrdles périodigques du local par le Preneur

Le Preneur s’engage a transmettre au Bailleur annuellement le résultat des contréles périodiques
réglementaires, notamment le contréle des installations électriques, des installations de gaz, des moyens
de secours et d’'incendie (extincteurs, robinet incendie armé, systéme de sécurité incendie ...} ...

10.2. Entretien et réparation des lieux loués par le Preneur

Le Preneur devra entretenir les lieux loués et les rendre en fin de bail ou de jouissance en parfait état de
réparations de toute nature, grosses ou menues, en ce compris les réparations prescrites par les contrdles
périodiques visés au 10.1, étant cependant convenu que les travaux affectant le gros ceuvre en ce inclus
ceux prévus par I'article 606 du Code Civil seront executés par le Bailleur.

Le Preneur devra pendant toute la durée du bail et ses renouvellements éventuels, maintenir en parfait état
d'entretien et de fonctionnement, de sécurité et propreté toutes fermetures, portes, vitrages, sols,
canalisations, robinetterie, installations électriques ou sanitaires, les installations techniques et notamment
les installations de climatisation, I'équipement et la devanture, procéder a la remise en état de ceux-ci
aussi souvent qu'il sera nécessaire et remplacer, s'il y a lieu, ce qui ne pourra étre réparé. Le Preneur
devra souscrire des contrats de maintenance pour les éléments d’équipements et en justifier annuellement
au Bailleur par la transmission des justificatifs d’intervention.

Il devra entretenir, réparer ou remplacer a ses frais les vitrages qui pourraient recouvrir certaines parties
des lieux loués et ce sans recours contre le Bailleur en cas d'infiltrations provenant desdits vitrages quelle
gu'en soit la cause.

Le Bailleur se réserve le droit de vérifier a tout moment le parfait état d'entretien et de réparations des lieux
loués.

Le Preneur devra informer immédiatement le Bailleur de tout sinistre ou dégradation impliqguant une
intervention sur le gros ceuvre de l'immeuble ou relevant de I'article 606 du Code Civil, quand bien méme il
n'en résulterait aucun dégat apparent et ce sous peine d'étre tenu personnellement de lui rembourser le
montant du préjudice direct ou indirect résultant pour lui de ce sinistre et d'étre notamment responsable
vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en temps utile dudit sinistre a sa compagnie d'assurances.

10



10.3. Travaux de mise en conformité

Le Preneur devra se conformer a I'ensemble des lois, réglements, ordonnances et autorisations applicables
aux locaux loués en particulier et sans que cette liste soit limitative en ce qui concerne la voirie, la sécurité, la
police, I'hygiéne, I'environnement, la réglementation du travail, les Etablissements Recevant du Public (ERP),
les prescriptions du Permis de Construire, les prescriptions des Pompiers et Mandataires de Sécurité et les
servitudes passives et actives pouvant grever I'équipement commercial de sorte que le Bailleur ne soit jamais
inquiété ni recherché pour le non respect par le Preneur des dispositions qui précédent.

En conséquence, le Preneur devra déférer, a ses frais exclusifs, a toutes les obligations prescrites par
I'Administration (hygiéne, environnement, sécurité, législation du travail, etc.) tant pour les locaux loués
que pour I'équipement, en vertu des réglements, ordonnances ou de tous autres textes en vigueur ou a
venir et & toute prescription, réclamation ou injonction qui pourrait émaner desdites autorités administratives.

A défaut d’exécution par le Preneur des travaux dont il est contractuellement tenu au titre des deux alinéas
précédents, et sauf urgence ou péril imminent, 30 jours aprés I'envoi d’'une mise en demeure de faire réaliser
les travaux restée infructueuse, il est expressément convenu entre les parties que le bailleur aura la faculté, si
bon Iui semble, de se substituer au preneur, a ses frais, risques et périls, dans la réalisation de ces travaux.

10.4. Travaux du Bailleur

Le Preneur devra souffrir sans indemnité ni réduction de loyer quels qu'en soient les inconvénients et la
durée, cette derniére excéda-t-elle vingt et un jours, toutes réparations de quelque nature que ce soit, y
inclus les grosses réparations, de méme que tous travaux de restructuration, d'amélioration ou autres,
toute construction nouvelle, toute reconstruction ou surélévation, toute extension que le Bailleur se réserve
de faire exécuter dans 'équipement commercial ou les locaux loués, et ce, par dérogation a I'article 1724
du Code Civil.

Le Preneur devra déposer a ses frais tous agencements intérieurs ou appareils dont I'enlévement serait
rendu nécessaire par I'exécution des travaux.

Il devra de méme laisser traverser ses locaux par toutes canalisations nécessaires et supporter, a ses
frais, toute modification d'arrivée de ses branchements, tout remplacement de ses compteurs ou toute
transformation de ses installations intérieures pouvant étre exigés par les compagnies distributrices des
eaux, de I'électricité, des fluides, de chauffage ou de conditionnement d'air.

ARTICLE 11 - EXPLOITATION — SOUS-LOCATION - CESSION — NANTISSEMENT

11.1. Exploitation

Le Preneur devra exploiter personnellement les lieux loués et ne pourra en concéder la jouissance a qui
que ce soit, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement, a titre gratuit ou précaire.

11.2. Sous-location- location gérance

Toute sous-location totale ou partielle est interdite.

De méme toute location gérance est interdite.
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11.3. Cession - Droit de préemption

11.3.1 Cession

Le Preneur ne pourra en aucun cas céder son droit & la présente location si ce n'est & son(ses)
successeur(s) dans leur profession et aprés avoir obtenu I'agrément du Bailleur.

1. Concernant la ou les activités exercées :
La cession devra porter sur la totalité de I'activité (s) exercée(s) par le Preneur dans les lieux loués, telles
que définie(s) paragraphe 3 du Titre 1l « STIPULATIONS PARTICULIERES» du présent bail, qui constituent un
tout indivisible.

2. Concernant les loyers et charges
Le Preneur devra, préalablement a la cession, étre a jour dans le réglement des loyers, charges et
accessoires. A cet égard il est précisé que I'agrément du Bailleur ne pourra étre considéré comme
valablement sollicité que pour autant qu'il n’existera a la charge du Preneur aucune dette locative (loyers,
indemnités d’occupation, charges, pénalités, intéréts de retard), sauf pour le cessionnaire a faire son
affaire personnelle du paiement de Farriéré, au plus tard le jour de la signature de I'acte de cession.

Le cédant, le cessionnaire demeureront garants et répondants solidaires du paiement des loyers, de leurs
accessoires, des indemnités d'occupation dues, le cas échéant, comme de I'exécution de toutes les
clauses du présent bail, et ce quelle que soit la période pendant laquelle le fonds aura été exploité par I'un
d'entre eux.

Cette garantie solidaire sera due par tout cédant du chef du cessionnaire dans la limite de 3 ans a compter
de la cession du bail.

Le Bailleur informera le cédant de tout défaut de paiement du cessionnaire dans un délai d'un mois a
compter de la date a laquelle la somme aurait d étre acquittée par celui-ci

Toutefois, dés lors que le Bailleur constatera I'absence de dettes locatives du chef du cédant dans ses
livres de comptes au moment de la cession, cette garantie solidaire ne sera pas appliquée par le Bailleur.

3. Concernant le dépot de garantie
Tout acte de cession devra faire expressément obligation au cessionnaire de verser intégralement le
dépdt de garantie entre les mains du Bailleur, le jour de la signature de l'acte, le dépbt de garantie
précédemment versé par le cédant étant remboursé par le Bailleur a celui-ci dans les conditions prévues
a l'article 5 du titre 1l du présent bail.

4. Concernant le local
Le cédant et le cessionnaire s'engagent d’une part a établir contradictoirement un état des lieux lors de

lentrée du cessionnaire dans les lieux, et d’autre part a en transmettre une copie au bailleur pour annexion
au présent acte.

11.3.2. Droit de préemption

11.3.2.1. - En cas de cession ou d'apport par le Preneur de son activité, le Bailleur bénéficiera d'un droit de
préemption.

Le Preneur devra en conséquence notifier au Bailleur par lettre recommandée avec accusé de réception
ou par acte extra judiciaire, I'intégralité du projet d'acte de cession ou d’apport en lui indiguant, a peine de
nullité de la notification :
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L'état civil et 'adresse de I'acquéreur, s'il s'agit d'une personne physique ou la dénomination sociale
et le siége social, s'il s'agit d'une personne morale en y joignant dans ce cas un extrait K bis délivré
par le Registre du Commerce,

Le prix de vente et ses modalités de paiement,
. Toutes conditions de la vente projetée,
. L'énumération qualitative,

. L'énumération des contrats conclus par l'entreprise en ce y compris les contrats de travail avec
identification des co-contractants et leur ancienneté.

La notification du Preneur ne sera considérée comme valable qu'a réception de I'intégralité des piéces
visées ci-dessus.

Dans le cas ol la convention prévoirait d'ores et déja les lieu, jour et heure prévus pour la réalisation de
cette cession ou de cet apport, sous réserve des conditions prévues & cet effet par I'article 11.3.1. du
présent bail, celle-ci devra nécessairement prendre en considération le délai ci-aprés stipulé pour
permettre au Bailleur d'exercer, s'il a lieu, le droit de préemption.

Il est en outre précisé :

- que Faccord de principe éventuellement donné par le Bailleur avant communication de
Pintégralité du contrat de cession ne peut dispenser le Preneur de procéder a la notification
requise dans les termes de la présente convention,

- qu'a compter de cette notification, toute substitution d’'une personne physique ou morale a
l'acquéreur mentionné dans le projet d'acte devra faire l'objet d'une nouvelle notification au
Bailleur, celui-ci disposant d'un nouveau délai pour exercer son droit de préemption dans les
conditions prévues au présent article,

- que la notification vaut offre de vente aux conditions qui y sont convenues : si le Bailleur
manifeste son intention d'exercer le droit de préemption qui lui est reconnu selon les modalités
ci-aprés exposées, les dispositions de l'article 1589 al. 1 du Code Civil seront applicables a
I'offre ainsi faite.

- que le droit de préemption du Bailleur prévaudra sur tout autre droit de préemption et notamment
sur celui du franchiseur, le Preneur s'engageant a aviser tous contractants de la présente
disposition.

Le Bailleur aura la faculté, dans un délai de deux mois aprés réception de cette notification, d'informer le
Preneur, dans les mémes formes, & égalité de condition, de sa décision d'user de ce droit de préemption &
son profit ou a celui de toute personne physique ou morale qu'il entendra se substituer. A defaut il sera
réputé avoir accepté la cession projetée.

Si le Bailleur exerce le droit de préemption qui lui est accordé, l'acte de vente devra étre signé dans le
délai de trois mois de la notification qu’il aura adressé de sa décision d’'user de ce droit.

11.3.2.2.  Pour I'application de la clause de préemption seront considérées comme cessions de fonds de
commerce les cessions de la totalité ou d’'une partie des parts sociales ou actions de la société titulaire du

présent bail dés lors que cette cession est de nature a modifier la majorité de la société titulaire du bail.

11.3.2.3. Les cessions réalisées en violation des dispositions qui précédent seront frappées de nullité,
sans préjudice de la résiliation du bail, et de I'allocation de dommages intéréts.
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En outre, le droit de préemption s'appliquera au présent bail et a tous ses renouvellements.

11.4. Nantissement

Tout nantissement consenti par le Preneur sur le fonds exploité dans les lieux loués devra étre
intégralement dénoncé au Bailleur dans le délai du mois a compter de son inscription.

ARTICLE 12 - CONDITIONS D’EXPLOITATION DU LOCAL PAR LE PRENEUR

12.1. Ouverture au public et maintien en état normal d'exploitation

Le Preneur devra maintenir les locaux loués en état permanent d'exploitation effective et normale, éclairés
et climatisés ou chauffés, sans interruption pendant les horaires d'ouverture de I'équipement définis au
réglement intérieur, ou au réglement de copropriété s'il existe, ou a défaut au présent bail.

Il devra exploiter les lieux loués paisiblement, conformément aux usages et s'engage a ne rien faire qui
puisse apporter un trouble de jouissance quelconque au centre de I'ensemble immobilier ou au voisinage
(racolage, bruits, odeurs, perturbations ...).

Le Preneur devra, en conséquence, se conformer aux directives du Bailleur ou de son mandataire et faire
son affaire personnelle de tous les griefs qui seraient formulés & son sujet au Bailleur, aux autres
propriétaires de biens et équipements de I'équipement de I'ensemble immobilier ou au gestionnaire afin
que, de maniére générale, ces derniers ne soient jamais inquiétés et soient garantis de toutes les
conséquences qui pourraient en résulter.

Le Preneur assure, a son initiative, sans le concours du Bailleur et sans recours contre lui, une surveillance
permanente a lintérieur des locaux loués contre les risques d'intrusion et prend toutes précautions qu'il
juge nécessaires pour prévenir le vol, les effractions et les dégradations éventuelles de toutes les
installations et mobiliers du local dont il a la garde en ce y compris pendant les jours et heures de
fermeture de I'équipement.

12.2. Garnissement des lieux

Le Preneur s'engage a tenir les locaux loués constamment équipés de meubles, et matériels en quantité
suffisante pour répondre & tout moment du paiement du loyer et de ses accessoires, ainsi que de
I'exécution des obligations qui découlent pour ui du présent bail.

12.3. Charges propres au local loué

Le Preneur devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police et de voirie dont les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére a ce que le Bailleur ne puisse étre inquiété a ce sujet et, en particulier, il
devra acquitter les contributions personnelles et mobiliéres, les taxes locatives, la taxe professionnelle et
tous autres impdts et taxes relatifs aux lieux loués. Il devra justifier de leur acquit a toute réquisition et, en
tous cas, huit jours au moins avant la fin du bail ou en fin de jouissance.

Le Preneur devra rembourser au Bailleur la quote-part de toutes les taxes actuelles ou futures afférentes
aux locaux loués et légalement mises a la charge du Bailleur et, notamment sans que cette liste soit
exhaustive : l'impét foncier, la taxe sur les ordures ménagéres ainsi qu'éventuellement « la taxe sur les
bureaux, les commerces et les entrepdts » et la taxe additionnelie au droit de bail (en ce compris leurs frais
divers).
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12.4. Charges privatives

Le Preneur devra aussi acquitter directement toutes consommations personnelles, notamment d'eau,
d'électricité, de chauffage, de refroidissement, de climatisation, frais de production d'eau tempérée, de
téléphone, selon les indications de ses compteurs et relevés, ainsi que toutes les primes d'assurances.

A cet égard, il est indiqué que si, par impossible, le Bailleur est amené a régler certaines depenses pour le
compte du Preneur, celui-ci s'engage a les lui rembourser & premiére demande. Ainsi, il supportera ou

remboursera au Bailleur les frais résultant des travaux d'entretien et de réparation du local loué.

Ce pourra étre notamment le cas pour les dépenses d'eau, si le local loué n'est pas pourvu de compteurs
particuliers et que, de ce fait, les consommations ne peuvent étre décomptées séparément.

Si Pinstallation de compteurs individuels s’avérait nécessaire, le Preneur en supportera le coQt.

ARTICLE 13- UTILISATION DES PARTIES COMMUNES OU A USAGE COLLECTIF DE
L'ENSEMBLE IMMOBILIER ET/OU DE L’EQUIPEMENT

13.1. Observation des réglements

Le Preneur s'oblige a respecter les clauses et stipulations des documents, régissant 'ensemble immobilier
et/ou I'équipement, existants ou a venir et dont il déclare connaitre les dispositions actuelles, et notamment
le réglement de la copropriété et le réglement intérieur s'il en existe un.

En conséquence, il devra suivre les recommandations ou directives du Bailleur et/ou de I'Organe constitué
pour gérer 'ensemble immobilier et/ou I'équipement.

13.2. Travaux - fermeture- modifications

Le Bailleur se réserve le droit, d'une maniere générale, pendant la durée du présent bail, et sans devoir
obtenir I'approbation du Preneur, d'apporter tous changements, extensions ou modifications définitifs aux
parties & usage commun, de décider de I'addition ou de la suppression de parkings, de la création de mails
intérieurs ou extérieurs supplémentaires, de la modification des entrées et des circulations intérieures et
extérieures de I'équipement de l'ensemble immobilier ou des parkings, de modifier le plan de
commercialisation de I'équipement et ce, par dérogation a l'article 1723 du Code Civil.

Le Preneur accepte par avance ces modifications et renonce a toute demande d'indemnité du chef des
modifications qui seraient réalisées.

ARTICLE 14 - REGLEMENT INTERIEUR

Le réglement intérieur, annexé au présent bail (Annexe Ill), précise les conditions de fonctionnement
générales et particuliéres de I'équipement commercial. Il pourra étre modifié a tout moment et s'impose a
tous les exploitants de I'équipement.

Le Preneur déclare avoir pris connaissance de ce réglement et s'oblige expressément a en respecter
toutes les clauses et stipulations et a les faire respecter par ses collaborateurs et employés, par ses
fournisseurs et prestataires de service.

En cas de modification du réglement intérieur, les nouvelles dispositions de celui-ci s'appliqueront au
Preneur automatiquement un mois aprés leur notification a celui-ci par le Bailleur.
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ARTICLE 15- GESTION IMMOBILIERE DES LOCAUX APPARTENANT AU BAILLEUR

Le Bailleur pourra confier la gestion des locaux lui appartenant et qui sont destinés a un usage
commercial, professionnel ou de bureaux a un mandataire de son choix, y compris une de ses filiales.

En conséquence, le Preneur s'engage a respecter les directives de ce gestionnaire dans l'exercice de sa
mission.

Par ailleurs, le Preneur a connaissance de ce qu'il devra payer au Bailleur, aux mémes périodicités que les

loyers et dans les mémes conditions, les honoraires dus a ce gestionnaire et calculés sur le montant total
du budget annuel de charges et ce, dans une limite de 10% hors taxes du budget annuel de charges.

ARTICLE 16 - PROMOTION, ANIMATION ET PUBLICITE DE L’EQUIPEMENT

Le Bailleur et le Preneur reconnaissent la nécessité, dans l'intérét général de I'équipement commercial et
des commerces qui y sont exploités, de développer de maniére permanente des opérations de publicité,
d'animation et de promotion de I'équipement commercial.

Ces opérations sont assurées par 'association de commergants de I'équipement commercial.
Cette association a vocation a regrouper I'ensemble des exploitants de I'équipement commercial.

Cette association a pour objet de permettre aux commergants eux-mémes de définir et de mener a bien le
développement et la promotion de I'équipement commercial et de préciser la politique commerciale a
suivre par des moyens collectifs.

Le Preneur pourra adhérer a cette association des commergants pendant toute la durée du présent bail et
de ses renouvellements éventuels.

Il devra, en toute hypothése, exécuter les décisions réguliérement prises par celle-ci.

En raison de l'intérét que I'association présente pour le Preneur et des bénéfices qu'il en tire, le Preneur s'il
vient a cesser d'en faire partie pour quelque cause que ce soit, devra néanmoins s'acquitter de toutes les
obligations des membres de I'association, notamment financiéres (telles que supporter les appels de fonds
et cotisations), y compris les obligations futures et ce pendant toute la durée du bail et de ses
renouvellements successifs éventuels, et ce, tant qu'il demeurera exploitant au sein de I'éguipement
commercial.

ARTICLE 17 — ASSURANCES

17.1. Polices a souscrire par le Preneur

Le Preneur devra souscrire, auprés d'une ou plusieurs compagnies notoirement solvables, une police
d'assurance :

"Responsabilité Civile" couvrant, pour des montants suffisants, les conséquences pécuniaires

de ladite responsabilité qu'il peut encourir a raison des dommages corporels, matériels et/ou
immatériels causés a autrui, de la pollution accidentelle du fait de son activité,
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"incendie, explosion, dommages électriques, dégats des eaux, y compris les fuites accidentelles
des installations automatiques a eau et tous autres risques qu'il jugera nécessaires”,

-« privation de jouissance et les pertes d'exploitation »,

- contre le vol et les détériorations mobilieres et immobiliéres, en ce y compris ses travaux
d’aménagement, les bris de glace, les chocs de véhicules terrestres & moteur et le vandalisme.

17.2 : Polices a souscrire par le Bailleur

Le Bailleur et/ou le cas échéant le Syndicat de Copropriété devra souscrire, auprés d'une ou plusieurs
compagnies notoirement solvables, une police d'assurance :

"Responsabilité¢ Civile" permettant la couverture des risques qu'il encourt en sa qualité de
propriétaire d'immeuble a raison des dommages corporels, matériels, immatériels et dont il
pourrait étre déclaré responsable.

- contre les risques d'incendie, d'explosions, de dégats des eaux, le recours dont il pourrait étre
I'objet de la part des voisins et des tiers et plus généralement contre tous autres risques qu'il
jugera nécessaire.

17.3.-  Autres obligations a la charge du Preneur

Préalablement a toute exploitation de son ou ses locaux, le Preneur devra communiquer au Bailleur une
copie compléte de ses polices d'assurances ou a défaut une attestation exhaustive diment régularisée par

ses compagnies d'assurances.

Le Preneur devra maintenir en vigueur les assurances ci-dessus mentionnées pendant toute la durée du
présent bail, payer réguliérement les primes et en justifier en début de chaque année civile et en toute
hypothése a toute réquisition du Bailleur.

Le Preneur s'engage a informer, dés qu'il en a connaissance, le Bailleur de toute suspension et/ou
résiliation de sa police d'assurance. Il s'engage a fournir au Bailleur une nouvelle attestation dans le mois
suivant le remplacement et/ou la reprise d'effet de la police d'assurance résiliée et/ou suspendue.

17.4. Sinistre

17.4.1 Le Preneur devra aviser le Bailleur de tout sinistre quelle qu'en soit la cause ou l'importance et ce,
dés qu'il en a connaissance et au plus tard dans les cinq jours.

De convention expresse, toutes indemnités dues au Preneur par toutes les compagnies d'assurances, en
cas de sinistre, seront affectées au privilége du Bailleur, le présent contrat valant en tant que de besoin,
transfert a concurrence des sommes qui pourraient étre dues. Le Preneur sera tenu de laisser libre accés
des lieux aux assureurs du Bailleur afin de leur permettre une bonne appréciation des risques a couvrir.

En cas de sinistre, si une régle proportionnelle est appliquée a I'indemnité & percevoir par le Bailleur du fait
de l'inobservation par le Preneur des conventions ci-dessus, ce dernier sera tenu dindemniser le Bailleur,
a concurrence du préjudice causé a celui-ci.

17.4.2. — Dans le cas ou a la suite d’un incendie, d’'une explosion ou d'un sinistre quelconque, quelle qu’en
soit I'origine, les locaux donnés a bail viendraient a étre détruits en totalité, la présente convention serait
résiliée de plein droit, sans indemnité de part et d’autre, sauf accord ou convention contraire entre les

Parties.
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17.4.3. — En cas de sinistre partiel, il sera fait application des dispositions de I'article 1722 du Code Civil,
Le Preneur pourra suivant les circonstances, demander ou une diminution de loyer, ou une résiliation du
bail, sans aucun dédommagement, ce que le Preneur reconnait et accepte.

ARTICLE 18 - RESPONSABILITE ET RECOURS

18.1 : Par le Preneur

Le Preneur renonce et s'engage a obtenir de ses assureurs qu'ils renoncent également a tous recours a
I'encontre des personnes suivantes:

- le Bailleur pris es qualités ainsi qu'en toute autre qualité, notamment celle d'occupant de
l'immeuble et/ou de I'équipement commercial,

- le syndic et/ou le gestionnaire locatif de I'immeuble et/ou de I'équipement commercial,

- le ou leurs assureurs respectifs.

Les polices d'assurances souscrites par le Preneur devront expressément comporter mention de ladite
renonciation.

Le Preneur garantit le Bailleur de toute condamnation qui pourrait étre prononcée a son encontre au profit
de tiers.

18.2 : Par le Bailleur

Le Bailleur renonce et s'engage a obtenir de ses assureurs qu'ils renoncent & tous recours contre le
Preneur et des assureurs de ce dernier pour les dommages causés & ses propres biens.

ARTICLE 19 — VISITE DES LIEUX

Le Bailleur se réserve le droit, pour les personnes qu'il aura autorisées a cet effet, de pénétrer dans les
locaux loués afin de prendre toutes les mesures conservatoires de ses droits ou de constat qu'il jugera
utiles, de faire effectuer les réparations lui incombant ou de faire visiter pendant les heures d'ouverture
lesdits locaux.

Cette obligation s’applique également aux obligations liées aux prescriptions de sécurité et incendie
instituant des visites (R 123-35 CCH).

Il devra a cet effet aviser le Preneur 24 heures a I'avance, sauf urgence.

ARTICLE 20 - RESTITUTION DU LOCAL LOUE

20.1. Le Preneur devra, préalablement a tout enlévement méme partiel de mobilier, matériel, justifier par la
présentation des acquits, du paiement des contributions a sa charge, tant pour I'année écoulée que
pour I'année en cours, et de tous les termes de loyer et de charges, et communiquer au Bailleur sa
future adresse.

20.2. Le Preneur devra, également, rendre les lieux loués en parfait état de propreté, d'entretien et de
réparations qui lui incombent au titre du présent bail et les restituer libres de tout mobilier, matériel et
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20.3.

20.4.

stock et agencements qui n'auraient pas fait accession au Bailleur en vertu de I'option dont ce dernier
dispose en application de l'article 9.3. ci-dessus.

A cet effet, un mois au plus tard avant 'expiration du bail ou lors de son départ effectif, s'il est antérieur,
il sera procédé contradictoirement, sur convocation du Bailleur ou de son Mandataire, au constat de
I'état des lieux loués, état qui comportera le relevé des réparations a effectuer incombant au Preneur.

Le Preneur devra également avant son départ des lieux loués débarrasser ceux ci de tous matériaux
contenant de I'amiante, et en justifier le Bailleur par la remise a ce dernier d’'une attestation établie par
un organisme habilité.

Le Preneur devra faire exécuter & ses frais 'ensemble de ces réparations pour la date d’expiration du
bait, sous ie contréle du maitre d’ceuvre du Bailleur dont il supportera les honoraires.

Dans I'hypothése oll le Preneur ne réaliserait pas les réparations dans les délais ci-dessus, comme
dans celle ou il ne répondrait pas a la convocation du Bailleur ou de son Mandataire, ce dernier fera
dresser par ledit Mandataire I'état des lieux, qui sera considéré de convention expresse entre les Parties
comime contradictoire, et fera chiffrer le montant desdites réparations.

Toutes réparations requises, le cas échéant, seront effectuées a la diligence exclusive du Bailleur a
la suite de |a reprise de possession des lieux, et par la ou les entreprises mandatées par ses soins a
cet effet : le Preneur devant régler directement au Bailleur ou & son Mandataire le montant des
réparations sur présentation des factures diment acquittées.

Dans ce cas, le Preneur sera redevable envers le Bailleur d'une indemnité d'occupation établie
conformément & ['article 24.2.4. ci-aprés, majorée des charges et de la TVA, et calculée prorata
temporis pendant le temps d'immobilisation des lieux loués nécessaire a la réalisation des réparations
incombant au Preneur au-dela de I'expiration du bail.

ARTICLE 21 — CLAUSE RESOLUTOIRE — SANCTIONS GENERALES

21.1.

Clause résolutoire

Il est expressément stipulé que,

>

>

et un

3 défaut de paiement d'un seul terme de loyer, fraction de terme ou rappel de loyer d0 aprés une
fixation amiable ou judiciaire, dépét de garantie ou fonds de roulement ou leurs compléments,
indemnité d'occupation due en cas de maintien dans les lieux dans les termes de l'article 1382 du
Code Civil, charges (y compris du fond de concours), accessoires, intéréts et pénalités a leur
échéance, ou,

en cas d'inexécution d'une seule des conditions du présent bail et de ses annexes,

mois aprés une mise en demeure ou un commandement demeuré totalement ou partiellement

infructueux, le bail sera, si bon semble au Bailleur, résilié de plein droit et ce, méme en cas de paiement ou
d'exécution postérieure a I'expiration du délai ci-dessus.

Compétence est en tant que de besoin attribuée au Magistrat des Référés du lieu de situation de
I''mmeuble pour constater le manquement, le jeu de la présente clause et prescrire I'expulsion du Preneur.
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21.2. Sanctions générales

21.2.1. Indemnités forfaitaires

A défaut de paiement de toutes sommes dues par le Preneur en vertu du présent bail, et notamment des
loyers et accessoires a leur échéance, et du seul fait de I'envoi par le Bailleur d'une letire de rappel
consécutive a cette défaillance, comme en toute hypothése en cas de notification d'un commandement ou
d'une mise en demeure, le montant des sommes dues sera majoré de plein droit de 10 % a titre
d'indemnité forfaitaire et irrévocable.

Cette pénalité sera due indépendamment des intéréts de retard dont le réglement est prévu par Farticle 7
du présent bail.

21.2.2. Frais imputables au Preneur

Tous honoraires et frais de recouvrement ou de procédure (sommations, poursuites ou mesures
conservatoires ....), ou tous autres frais de poursuite engagés par le Bailleur pour faire respecter les
présentes, en ce inclus les honoraires d'avocat quelque soit leur montant, ainsi que tous frais de levée d'état
et de notification éventuels, sont a la charge du Preneur qui s'y oblige.

21.2.3. Conservation par le Bailleur du dépét de garantie

Si le bail est résilié dans les termes, de l'article 1224 du Code Civil ou par application de la clause
résolutoire pour inexécution des conditions ou pour toute autre cause imputable au Preneur, le dép6t de
garantie restera acquis au Bailleur, si bon lui semble, a titre de premiers dommages intéréts sans préjudice
de tous autres.

21.2.4. Indemnité d’occupation - Clause pénale

De la prise d'effet de la résiliation jusqu'a la reprise des lieux par le Bailleur, le Preneur sera débiteur de
plein droit, prorata temporis, d'une indemnité d’occupation établie forfaitairement sur la base du dernier
loyer exigible majoré de 50%, a laquelle s’ajouteront la TVA et les charges.

Article 22 — SUBSTITUTION — INDIVISIBILITE

Si, pendant la durée du bail ou de ses éventuels renouvellements, le Bailleur transfére la proprieté de
'immeuble dans lequel se trouve les locaux loués, a un tiers de son choix, celui-ci se trouvera de plein droit
subrogé lors de ce transfert au Bailleur dans tous les droits et obligations résultant du présent bail, tant
activement que passivement, sans que cette substitution, d'ores et déja acceptée par le Preneur,
n'entraine novation au présent bail.

Le bail est déclaré, indivisible au seul bénéfice du Bailleur.

Par ailleurs, le Preneur s’oblige a informer le Bailleur de toutes modifications significatives de son statut
juridique, en ce compris pour la personne morale, son siége et l'identité de son ou ses dirigeants.
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Article 23 — ENVIRONNEMENT — SANTE PUBLIQUE

23.1. Dispositions relatives aux risques technologiques et naturels

En application des dispositions de l'article L. 125-5 du code de I'environnement, au cas ou les locaux
seraient situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles ou dans une zone de sismicité, sera annexé au présent
bail un Etat des Risques et Pollutions (Annexe V).

Les informations concernant ces risques dans les locaux loués sont demeurées annexées aux
présentes, le Preneur déclarant en avoir pris connaissance (Annexe V).

Le Preneur, connaissance prise de cette situation déclare faire son affaire personnelle de toutes les
conséquences qui pourraient en résulter sans recours contre le Bailleur.

23.2. Dispositions relatives au diagnostic de performance énergétique

Le Bailleur a remis avant ce jour au Preneur un diagnostic de performance énergétique, lequel a été
annexé aux présentes (Annexe VI).

Le Preneur s'engage a fournir chaque année au Bailleur les copies des factures de consommations
énergétiques (électricité, gaz...).

23.3. Dispositions relatives a I'environnement

D'une maniére générale, le Preneur devra informer le Bailleur de tout projet qui, bien que conformément a
la destination convenue entre les parties, pourrait avoir une incidence sur [a législation ou la
réglementation applicable en matiére d'environnement.

Le Preneur restera seul responsable de tous dommages causés a |'environnement par son exploitation.

23.4. Dispositions relatives a I'enlévement des déchets affectés a un usage collectif

Le Preneur s'engage a se conformer aux textes en vigueur sur la détention, la garde, le stockage, le
transport, l'installation, I'élimination et l'utilisation de déchets, substances, matiéres et matériels dangereux
et /ou polluants, et fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, du paiement de tous frais
et dommages et intéréts qui résulteraient a la suite de toutes actions de I'Administration ou d'un tiers
guelconque tant a I'encontre du Preneur que du Bailleur.

Le Preneur devra en outre respecter les prescriptions relatives a la surveillance et a la prévention de la
légionellose et notamment la circulaire du 23 avril 1999, ainsi que le décret 2004-1331 du 1% décembre
2004 et les arrétés du 13 décembre 2004.

23.5. Dispositions relatives aux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
(ICPE)

Le Preneur, ou ses ayants droits, en sa qualité d'exploitant, s'engage a répondre & toute demande de
I'administration dans le cadre de la réglementation ICPE de sorte que la responsabilité du Bailleur ne
puisse jamais étre recherchée du fait du non respect de cette réglementation.
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23.6. Dispositions relatives aux pollutions et nuisances

a) Diagnostic et état des lieux

A la libération des lieux loués, et si le Bailleur le demande, un diagnostic environnemental sera établi aux
frais du Preneur par un bureau d'étude reconnu et agréé par le Bailleur et selon la méthodologie proposée
par le BRGM et le MEDDE.

Si ce diagnostic fait apparaltre des éléments polluants de nature & engendrer un risque pour
l'environnement et/ou pour la santé humaine au droit du site ou a I'extérieur, le Preneur prendra toutes
mesures pour remédier a cette situation et rendre le site conforme a I'usage décrit au présent bail.

A défaut pour le Preneur, préalablement a la libération des lieux loués, de faire contrdler, a ses frais, la
situation des lieux loués et de leur sous-sol au regard de I'environnement, la libération des lieux loués par
le Preneur emportera garantie de celui-ci qu'aucune pollution complémentaire ne s'est produite au cours
du bail ou que si une pollution s'est produite, toutes les conséquences en sont définitivement éliminées.

Le Bailleur se réserve en toute hypothése le droit défaire contréler la situation des lieux loués et de leur
sous- sol au regard de I'environnement par un bureau d'étude de son choix. Le colt de cette intervention
sera supporté par le Bailleur sauf si, suite & ce contrdle, une forme quelconque de pollution est révélée.
Dans une telle hypothése, le Preneur fera exécuter a ses frais, tous les travaux nécessaires pour remettre
les lieux loués dans un état conforme avec I'état a la date de la prise d'effet du bail. A défaut, le Bailleur
fera exécuter ces travaux aux frais exclusifs du Preneur.

b) Etat et fonctionnement des installations

Le Preneur prendra toutes les mesures nécessaires et notamment celles prescrites en la matiére par la Loi
et les réglements en vigueur, afin de maintenir les lieux loués dans un état compatible avec I'usage défini
dans le présent bail.

En toute hypothése, si l'activité du Preneur, de ses représentants ou cocontractants, génére une pollution
ou une nuisance, le Preneur en sera seul tenu responsable et fera exécuter a ses frais exclusifs, tous les

travaux ou les mesures nécessaires afin de remettre les lieux loués dans un état compatible avec l'usage
défini dans le présent bail et avec les demandes de I'Administration.

c) Information

Toute information environnementale et notamment tout diagnostic environnemental, rapport de dépollution
ou rapport d'analyse devra étre communiqué spontanément par le Preneur au Bailleur.

Article 24 — SINISTRES EN MATIERE DE RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

Le Bailleur déclare que depuis qu’il est propriétaire des biens et droits immobiliers dans lesquels sont
inclus le local objet du présent bail, il n’a connaissance d’aucun sinistre ayant donné lieu au versement
d’'une indemnité résultant d’'une catastrophe naturelle et/ou technologique, en application notamment des
articles L. 125-1, al. 3, L. 125-2 et L. 128-2 du code des assurances.

Article 25 — DISPOSITIONS INFORMATIQUE ET LIBERTE

« Par application des dispositions de la Loi du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, modifiée par la Loi du 6 aolit 2004, il est rappelé que le Preneur dispose d'un droit d'accés et de
modification sur les informations recueillies le concernant ».
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Le Preneur autorise par ailleurs expressément :

- le Bailleur & communiquer & toute personne physique ou morale de son choix a laquelle il
serait lié par contrat de sous-traitance, délégation ou mandat, les informations le concernant,

sous réserve que cette personne s'engage a respecter les dispositions de la présente
législation dans le cadre du traitement des données informatiques,

- toute personne physique ou morale liée au Bailleur par contrat de sous-traitance, délégation

2

ou mandat, & collecter les informations le concernant, sous réserve que cette personne
s'engage a respecter les dispositions de la présente |égislation dans le cadre du traitement des
données informatiques.
ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, & savoir :
- Le Bailleur en son domicile ou siége social,
- Quant au Preneur, il fait élection en son siége social ou son domicile jusqu’a la date de prise d'effet

du bail puis ensuite dans les lieux loués, pour toute notification, procédure, mesure conservatoire ou
d'exécution.
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IV - RECAPITULATION DES PIECES CONTRACTUELLES

1. Le contrat de bail
2. Les annexes
Annexe | : Le(s) plan(s) de I'équipement commercial
Annexe | bis : Le(s) plan(s) du local et descriptif des travaux a la charge du Bailleur

Annexe | ter : Le(s) plan(s) d'aménagement du local selon travaux a la charge du Preneur
(sans objet)

Annexe Il : Le cahier des charges et des conditions particuliéres applicables aux travaux
d'aménagement a réaliser par le Preneur (sans objet)

Annexe lll : Le réglement intérieur de I'équipement commercial

Annexe IV : La grille de répartition des charges

Annexe V ; Etat des Risques et Pollutions

Annexe VI : Diagnostic de performance énergétique

Annexe VII : Données IBAN

Annexe VIl : Etat des lieux du 01/08/2019
En cas de contradiction entre Ies différents documents, celui qui aura le numéro d'ordre le moins élevé
prévaudra.
FaT A

LE
EN DEUX EXEMPLAIRES ORIGINAUX

Le Preneur Le Bailleur
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ANNEXE |

LE(S) PLAN(S) DE
L’EQUIPEMENT COMMERCIAL
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ANNEXE | BIS

LE(S) PLAN(S) DU LOCAL ET
DESCRIPTIF DES TRAVAUX A LA
CHARGE DU BAILLEUR
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ANNEXE | TER

PLAN D’AMENAGEMENT DU
LOCAL A LA CHARGE DU
PRENEUR

(sans objet)



ANNEXE I

CAHIER DES CHARGES ET DES
CONDITIONS PARTICULIERES
APPLICABLES AUX TRAVAUX

D’AMENAGEMENT A REALISER

PAR LE PRENEUR

(sans objet)



ANNEXE I

REGLEMENT INTERIEUR

DE L’EQUIPEMENT
COMMERCIAL



Annexe Il

REGLEMENT INTERIEUR
du Centre Commercial des VERGNES
a CLERMONT-FERRAND

Préambule :

La bonne marche et la réussite du centre dépendent du respect par les exploitants d’'un certain nombre de
prescriptions et d’obligations destinées a promouvoir un fonctionnement harmonieux dans l'intérét du public et

des exploitants eux-mémes.

Le présent réglement intérieur qui s’applique au centre commercial des Vergnes a CLERMONT FERRAND,
a pour objet :

- de fixer les droits et obligations des exploitants des différents locaux composant ledit centre
commercial, au regard des parties communes et des parties privatives.

- d'organiser 'administration de cet espace pour en assurer la bonne tenue, son entretien et la gestion
des parties communes.

- De régler entre les divers exploitants les rapports de voisinage afin d’éviter toutes difficultés.

1 - ORGANISATION GENERALE DU CENTRE COMMERCIAL

1-1 LES HORAIRES

Compte tenu de sa configuration, le centre commercial des Vergnes permet I'ouverture et 'accessibilité au
public du lundi au dimanche.

1-2 HORAIRES D’OUVERTURE DES MAGASINS

Les horaires minimum obligatoires d’ouverture sont :
9h00 — 12h00 14h00 — 19h00

Hors jour de fermeture, les exploitants sont tenus de conserver leurs locaux ouverts pendant les heures
obligatoires d’ouverture, a I'exception de la Poste.

Il est convenu que ces tranches horaires sont minimales et que chaque professionnel peut aménager ses
horaires Iui permettant des plages horaires plus larges dans la limite de 21 heures. Néanmoins chaque
exploitant devra jouir des lieux a la maniére d'un bon pére de famille, il devra se conformer aux
réglementations en vigueur et obtenir si besoin était toutes autorisations prés des administrations
concernées.

L'association pourra décider d’ouvertures exceptionnelles dans le cadre de la réglementation et des lois en
vigueur.

Ces ouvertures exceptionnelles obligeront tous les commergants sauf réglementation particuliére.



1-3 APPROVISIONNEMENTS ET LIVRAISONS

Les horaires de livraisons sont réglementés et doivent se faire dans le respect de la réglementation en

vigueur.

Les livraisons a I'extérieur ne font I'objet d’aucun horaire réglementé, mais il est formellement interdit aux
véhicules de pénétrer dans le mail ainsi que d’obstruer ou de dissimuler les accés et passages au centre
commercial.

Les exploitants seront tenus d’informer leurs fournisseurs et livreurs de ces décisions.

Tout contrevenant supportera seul la responsabilité exclusive de tout accident éventuel.

1-4 UTILISATION DES PARTIES COMMUNES

Les exploitants ne devront utiliser ou laisser utiliser par quiconque aucune partie commune pour y faire ou
y laisser faire aucun déballage ou emballage, pour y exposer aucune marchandise ou pour y tenir des
comptoirs, terrasses, machines distributrices, kiosques ou autres installations sauf dérogations écrites
accordées par le gestionnaire du centre.

lls ne pourront en aucun cas y distribuer des prospectus, effectuer des ventes a la criée, efc...

Les surfaces de déchargements devront étre, aussi vite que possible, nettoyées par les utilisateurs et

rendues libres et propres de tous débris. Pour les contrevenants, les frais de nettoyage leurs seront
facturés.

1-5 PUBLICITE

Toute publicité sur le centre, notamment par la distribution de tracts, prospectus etc..., est strictement
interdite sous la seule exception des promotions organisées par I'association des exploitants.

Toute publicité par panneau sera soumise a I'approbation de I'association des exploitants.

1-6 DETRITUS

Chaque exploitant fait son affaire personnelle pour I'évacuation de tous déchets ou détritus de leur
commerce dans le respect de la réglementation et des dispositions prises par les administrations locales.

En aucun cas, les déchets ou détritus de toute nature ne pourront étre brilés ou entreposés dans
Penceinte du centre, dans les parties communes ou encore sur les parkings ni dans leurs périmétres.

1-7 SECURITE
Les exploitants sont tenus de se conformer aux régles de sécurité en vigueur.

1-8 FERMETURE TEMPORAIRE

En cas de nécessité (rixes, excitation publique ou autres troubles), le président de I'association des
exploitants pourra décider de la fermeture temporaire du centre commercial, a charge pour lui d'en
informer les exploitants pour leur permettre de prendre toutes dispositions utiles.



2- MODALITES D’EXPLOITATION

2-1 ACTIVITES COMMERCIALES, OBLIGATIONS GENERALES

Les activités des exploitants ne devront donner lieu & aucune contravention ni aucune plainte ou
réclamation de la part de qui que ce soit et notamment des autres exploitants du centre commercial.

Les exploitants devront d’autre part s'abstenir de toutes activités dangereuses, incommodes ou insalubres.

lls devront prendre toutes mesures utiles pour empécher tout bruit important ou anormal ou encore toutes
odeurs désagréables.

2-2 ECLAIRAGE

Les exploitants seront tenus de conserver leurs vitrines et enseignes et toutes parties de leurs magasins
immeédiatement visibles du mail éclairées pendant les horaires d’ouverture du centre.

En cas d'opération exceptionnelle (inauguration, manifestations diverses...) décidée par F'association des

exploitants, le président pourra demander au exploitants certaines prolongations d’ouverture ou d’éclairage
de leur magasin.

2-3 ENTRETIEN ET NETTOYAGE

Les exploitants devront maintenir en bon état d’entretien de fonctionnement et de propreté I'ensemble des
locaux exploités, les vitrines, les accessoires, les équipements et la devanture.

L'utilisation de détergents ou produits similaires de nettoyage causant des odeurs désagréables est
interdite.

Toute trace d’eau devra étre supprimée sur le sol immédiatement apres lavage.
2-4 TRAVAUX
Tout projet de travaux devra étre signalé au gestionnaire pour lui permettre d’apprécier les dégats ou le

risque de danger ou encore les perturbations susceptibles d'étre entrainées par les travaux envisagés.

2-5 MOTEURS, MACHINES OU APPAREILS

Les exploitants ne pourront installer dans leurs locaux aucun moteur ou machine dont le fonctionnement
occasionnerait un trouble quelcongque aux autres exploitants.

Les exploitants ne devront utiliser :

- aucun haut-parleur ou autre moyen de diffusion susceptible d’étre entendu hors des lieux exploités.

- aucun appareil électrique ou autre perturbateur des ondes radio-téléphoniques ou de télévision sans
avoir munis lesdits appareils de dispositifs permettant d’éviter tous troubles de voisinage.

- Les antennes individuelles extérieures sont interdites

2-6 CANALISATIONS

Les exploitants devront d’autre part s’abstenir de jeter ou de laisser jeter des produits corrosifs ou
inflammables dans les égouts et canalisations et ne rien faire d'une maniére générale qui puisse boucher
lesdites canalisations.



2-8 RECLAMATIONS DE LA CLIENTELE

Le président se réserve la faculté de recueillir par tous procédés de son choix, les appréciations,
réclamations des clients du centre commercial et de les transmetire tant a 'association des exploitants
qu’'a I'exploitant lui-méme.

2-9 ENGAGEMENT DES COMMERCANTS

Les exploitants s’engagent expressément a respecter les clauses et stipulations du présent réglement
intérieur, et a les faire respecter par son personnel et toutes les personnes dont il est responsable ou avec
lesquelles ils traitent (fournisseurs, etc.).

Un exploitant qui ne respecterait pas le présent réglement ou toute autre réglementation décidée par
Fassociation des exploitants, devra verser une pénalité forfaitaire de 150 € par infraction.

Fait a

Le

Signatures :



ANNEXE IV

GRILLE DE REPARTITION DES
CHARGES



Annexe IV

Centre commercial Les Vergnes
CLERMONT FERRAND

Grille de répartition des charges répercutables au Preneur

Clé de répartition

Numéro du
local figurant Adresse Activité existante ou proposée
g ) (n° rue d'Aulteribe) RSP % de
dans le bail surface h =
, ! répartition
louée enm
des charges
Local 1 109 Pharmacie 139,8 14,45%
Local 2 107 La Poste 129,4 13,38%
Local 3 103 Supérette 189,9 19,63%
Local 4 101 Boucherie/épicerie 136,6 14,12%
Local 5 99 point chaud 1119 11,57%
Local 6 97 Maison des projets 116,3 12,02%
Local 7 95 Local technique - -
Local 8 93 Restauration 143,5 14,83%
Total 967,4 100%

Liste non exhaustive des charges répercutables et indication sur provision

des charges communes hors imp6t foncier

Dépenses d'entretien et de réparations de I'équipement engagées par le bailleur :

entretien de la toiture

toutes assurances pour la protection de lI'ensemble I'immobilier

etc

Impbt foncier et taxes (TVA) répercutées par le bailleur




ANNEXE V

ETAT DES RISQUES ET
POLLUTIONS



K oreventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Commande n° 5994417 Date de réalisation : 28 juillet 2022 (Valable & mois)
Mode COMMANDE ADRESSE*™ Selon les informations mises a disposition par arété préfectoral :
Réalisé par un expert Preventimmo N° 2021-049 du 26 mai 2021.

Pour le compte de ANCT

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
97 Rue d'Aulteribe
63100 Clermont-Ferrand

Bailleur

SCI FONCIEREMENT QUARTIER
Locataire

Clermont Metropole

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation approuvé 06/03/2002 oui oui p.3
PPRn Inondation approuvé 06/03/2002 oul p.3
PPRn Inondation approuvé 08/07/2016 oul p4
Par une crue (débordement de cours...
PPRn Inondation approuveé 06/03/2002 non non p.5
U]
SIS Pollution des sols approuvé 23/01/2020 non - p.5
@)
Zonage de sismicité : 3 - Modérée oui - -
@
Zonage du potentiel radon : 3 - Signlificatif oui - -
~* En mode COMMANDE ADRESSE, l'uik est resp ble de la localisation et I'expert F dela ination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce implique l'acceptation des Conditi fes de Vente, dispanibles sur le site Internet Preventmmo,™ I:I
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent 4 leurs propriétaires respectifs.J

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Anfipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE IiNnax<ia



‘" ﬁ " Mode COMMANDE ACRESSE*** - 28 juillet 2922
S preventimmo i

Commande SCI FONCIEREMENT QUARTIER n° 5994417

Page 214
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Plan d'Exposition au Bruitm Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 1 site* 2 - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sofs.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arété du 22 octobre 2010 {nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du teritoire francais définies & l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par fe Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimi par l'Arrété int inistériel du 27 juin 2018.

{4) Information cartographique consultable en mainie et en ligne 3 'adresse suivante : hitps./www.geopontail. gouv.fi/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

*** En mode COMMANDE ADRESSE, I'utillsateur est {e de la localisation &t I'expert Py i dela ination de I'exposifion aux risques.
L'édition et la diffusian de ce di implique I ion des Conditions de Vente, di ibles sur le site Internet Preventimmo.

Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés, Les noms et marques commerciaux appartiennent & leurs propriétaires respectifs. 1
KINAXIA - SAS au capital de 185.004,56 euros - Sigge social 80 Route des Lucloles - Espaces de Sophia, bitiment C - 06560 Sophia Antipalis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE IiNc<ac



"s . Mode COMMANDE ADRESSE™* - 28 juillet 2022
7 Rue d'Aulteribe
SE preventimmo S s

Commande SCI FONCIEREMENT QUARTIER n* 5994417

Page 3/14
SOMMAIRE

SYNtheSes.....ccocviiiiccicssinrss e etese e s e e e n e ne s 1
Imprimé officiel.......c.ociviiiiiiiccnninnnns . 4
Localisation sur cartographie des MSQUES ........cceereeeiiriniinntiieiiiii i e ses s s s ses e sne s semss s mesn st r s 5
Procédures ne concernant pas l'immeuble.... 7
Déclaration de sinistres iNdeMNISAS..........ccooiiiiciiiisccnnnee e, rereeeatesteeeanees e een e e aeesan st e s reRn e et e s eemeeribes 9
Prescriptions de travaux, Documents de référence, CONCIUSIONS............oiiimrmmiiini e s eens e 10
ATINIEXES. .1 e veeeereeecnnissississresnesenssssessmrsssrases seeeesssaseeseesenermtrinsiassesassess s et s bR b e sh e et s san bbb e s s A0 s rrrerreaeasseeene s e 11

i

*** En mode COMMANDE ADRESSE, I'uti est le de la localisation et I'expert Py i de la détermination de I'exposition aux risques. GE}Q
L'édition et la diffusion de ce implique 1" ion des Canditi les de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. 1
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent & leurs propri¢taires respectifs.J

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siege social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE INce<ia



Mode COMMANDE ADRESSE*** - 28 juillet 2022
97 Rue d'Aulteribe

n& p reve nT I m m O 63100 Clermont-Ferrand

Commande SCI FONCIEREMENT QUARTIER n° 5994417
Page 4/14

Etat des Risques et Pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26. R 563-4 et D 563-8-1 du Code de 'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relalif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ov technologiques
concermant fimmeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2021-04¢9 du 26/05/2021
Situation du bien immobilier (bati ov non bati) Document réalisé le : 28/07/2022

2. Adresse
97 Rue d'Aulteribe
63100 Clermont-Ferrand

3. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRn prescrit non [X|
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué por anticipation non E
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oul (Xl

Les risques naturels pris en compte sont liés & lies rsques gisé. ne foni pas Fabjef F'une procédure PPR sur & cormmune]

inondation | X |

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui "X|
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés’ oui | non !

4. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non | X|
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anficipation non | X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non X

Les risques miniers pris en compte sont liés & : e et grises ne font pos fobjet d'une procédue PPK sut fa commune)
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm non T‘

5. Situation de limmeuble av regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé non | X'
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRE prescrit non | X

Les risques technologiques pris en compte sont fiés & 1 fles riscues Gitsés e font pas fobjet d'une procédure PPR sur la commune]
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non "X|
L'immeuble est situé en zone de prescription non ' X |

é. Sﬂuuﬂon de Ilmmeuble uu regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
it .58, shAL AL e de lenAiinnement madfiss pa [AnALE ot les orels re201(-1254 7 2010-1255 Ju o2 netebre Dol

s AL S
lemeuble est sn‘ue dons une commune de sismicité : Modérée

zone 3 @

7. Situation de I'immeuble av regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon

en applicatior les awlicle. F125-23 du code 48 fandrnramant al R193-29 4u code ae ki sonlé pubkgoe meodfiés var e Décrer n-2019-434 du sire 206K
Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Significetif
zone 3| X

8. Information relative aux sinistres indemnisés par ['assurance suite & une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans 'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non

9. Situation de limmeuble av regard de la pollution des sols

lemeuble est sn‘ue dons un Secieur d Informohon sur Ies Sols (SIS) oui non E
sl bl g 000 b . T4 ks eris be SEnowlbinant
Bailleur SCI FONCIEREMENT QUARTIER a =
Locataire Clermont Metropole a le

1. Partie & compléler par le vendeur - bailleur - donateur - partie 1 et sur sa seule responsabifité
Attention ! S'ils nimpliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire parliculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concernet e bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état,

“** En mode COMMANDE ADRESSE, l'utilisateur est le de la localisation et 'expert Py i dela ination de l'exposition aux risques.
L'adition et la diffusion de ce d implique [ ion des Conditit érales de Vente, di: ibles sur le site Internet Preventimmo.

Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent 4 leurs propriétaires respectifs.3
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social B0 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 051 738 - RCS GRASSE <iNnce<aa



nE Mode COMMANDE ADRESSE*** - 28 juillet 2022
97 Rue d'Aulteribe
= preventimmo 100 ot s
[ 9 Commande SCI FONCIEREMENT QUARTIER n® 5994417 «
Page 5/14 |
=TT

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 06/03/2002 * Le bien se situe dans une zone (Z6).

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de /'Etat. & A
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
1 “d

g FERTITA AL A el

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 06/03/2002 * Le bien se sifue dans une zone ().

2 -
- - — b
— Pe—
e~ " / . N "‘
EHT EEERETRAARTW Y ) .
i La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. 1 . d
J 'L Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. . L a
v i | . M
R FEIIT ’H“m.ﬂ‘i , W
15 B :
*** En mode COMMANDE ADRESSE, l'utili est resp ble de la localisation et I'expert P i dela ination de I'exposition aux risques.
L'&dition et la diffusion de ce implique I ion des Conditi fes de Vente, di ibles sur le site Internet Preventimmea.n I:'

Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent & leurs propriétaires respectifs.J
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Sige social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 66560 Sophia Antipalis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KKINcx<aa



. Mode COMMANDE ADRESSE*™* - 28 juillst 2022
B8 oreventimmo o i
1& p 63100 Clermont-Ferrand
‘ Commande SC| FONCIEREMENT QUARTIER n° 5984417

Page 6/14

Inondation Concerné*

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le *Le bien se situe dans une zone bleue inondable pour un événement |
08/07/2016 d?occurrence centennale.

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

*** En mode COMMANDE ADRESSE, lutili estresp fe de la localisation et I'expert P i dela ination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce d timplique I ion des Conditions de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimme. 1

Copyright 2007-2017 Kinaxia, Tous droits réservés. Les noms et marq i 4 leurs propris pectifs.
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social B0 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 051 738 - RCS GRASSE <INc<ica




' “ . Mode COMMANDE ADRESSE*** - 28 juillet 2022 ,
fE oreventimmo phikmn
1& p 63100 Clermont-Ferrand
L Commande SCI FONCIEREMENT QUARTIER n° 5994417
Page 7/14

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, immeuble n'est pas concemé par:

Le PPRn Inondation, approuvé le 06/03/2002

Ty v e s g TN AR ARD 4 J L

=
nE
>z

“** En mode COMMANDE ADRESSE, l'utili est de la localisation et I'expert P i de la ination de I'

P aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique lacceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimma. 1 l:l
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent & leurs propriétaires respectife.J

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social B0 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE  FINMCIX<ICY



r‘ﬁ . Mode COMMANDE ADRESSE*** - 28 juillet 2022
preventimmo <7 Rue dAueie
1u 63100 Clermont-Femrand
. Commande SCI FONCIEREMENT QUARTIER n°® 5994417
Page 8/14

SIS Pollution des sols, approuvé le 23/01/2020 (suite)

Pirmdee a1 58
Parestes cubusires 16N

e ; €T50267

*** En mode COMMANDE ADRESSE, I'utii: est fe de la localisation et I'expert P i dela ination de I'sxposition aux risques.
L'&dition et la diffusion de ce d implique 1" ion des Conditi les de Vente, di ibles sur le site Internet Preventimmo,™

Copyright 2007-2017 Kinaxia, Tous droits réservés. Les noms et marques commerciaux appartiennent 4 leurs propriétaires respectifs.’
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE <iNnc<ica



" E . Mode COMMANDE ADRESSE*** - 28 juillet 2022
reventimmo o7 e dautere
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & des
€vénements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous Ia
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

! Risque : Début Fin JO Indemnisé
LS&R;ess-e etr réhydratation Tassements différentiels 01012018 30/09/2018 200772020 [
Sécheresse et réhydratatlon :I’assements drfférenhels 01/0';';201_8 30/08/2018  09/08/2019 |:]
Sécheresse et Ehydratauon - Tassements différentiels 0101/2016 31032016 16/0202018 | []
Sécher;;;e ot réhydratatlon Tassemen-t; -&r;fgn'_éENels 01/01/2002 31/1 2?062 —23631_2063 | EI
E Sécheresse et réhydratatlon Tassemems drfferentlels ; 01/01/2001  30/09/2001  28/03/2002 J EI
Par une crue (débordement de cours d eau) Par ruissellement et coulée de boue 12/08/2000 12/08/2000 23/02/2001 ]
Par une crue (cI-éB;r‘t;ément de cours d'eau) Par n.nsserl]e;ent et coulée de boue 04/06/2000 Mm&) 221_11_12-0-60- i E
: Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par runssellemsnt et coulée de boue . 03/06/2000 03/06/2000 22/1 1/2000 i [m]
j Pa|.‘ ;neTru; (;é“bordement de courS:j;;) Par mlssellement a—taﬁe }i;'bo_u; ” T T -
Motivement da térin | 25/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 O
Pa; une crue (débordement de cours d'eau) - Par mlssellement et coulée de boue ) 19/07/1999 18/07/1999 | 19/05/2000 ' |'_'|
Par:na .cr?e (débord_emem de cours d'eau) - Par mlssellement et coulée de boue - 0—3163[1559“ a3/0711 999 19/05/2000 | E T
gé-cgre;s: et  réhydratation - Tassements diftrentiels 01/03/1998 311212000 Wa?/iao; [u]
Par une crue (débordement de cours d eau) i Pér mlssellement et coulée de boue 0510811 997 05/08/1-5-97 28/0.3.1_1;93 f O
V:P;-'u;;ge(—débordemem—;; R E‘B;I?l)w I—’a—r ruissellement et couléem ; 09/06/1992 1-2/76/1- 5& 27/02/1993 I i
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par rissellement et coulée de boue | 27/0511992 ' 28/0511992 2710211993 | [
! Sécheresse ot réhydratauon Tassements différentiels | 0100111892 28/0211998  29/07/1998 O
Par une crue (débordement de a;s_d—e—au) Par mlsseller;e-r;—eﬁt:t;ulée de boue ' I EIBG—IfQS_(; _Z;IFGHQQO 1_9172;1_55 o ﬁ
séi-.ﬂ;;;s'e et réhydratation - Tassemem—; Jﬁéﬁeﬁﬁe? T o fo1/05/1—98—9 3121991 1s08Agez| [
Par une crue (débordement de cours d eau) Par mlssellement ot coulée de boue 28081983 28008/1983 181111983 | [J
Tempéle-(-v;;t) o o [ Fsﬁf/ﬁi 10/11/1 982 i 19/1 1_/1_ 98—2 s

Pour en savoir plus, chacun peut consuher en préfecture ou en mairie, le dossler départemental sur les risques majeurs, le d d" i sur Ies nsques majeurs et sur
intemnet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim_net

Préfecture : Clermont-Ferrand - Puy-de-Déme Adresse de I'immeuble :

Commune : Clermont-Ferrand 97 Rue d'Aulteribe
63100 Clermont-Ferrand
France

Etabli le

Bailleur : Locataire :

SCl FONCIEREMENT QUARTIER Clermont Metropole
*** En mode COMMANDE ADRESSE, l'utilisateur est resp de la localisation et I'expert P} i dela ination de [' ition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce d implique I' ion des Conditi de Vente, disponibles sur le site Intemet Preventimmo. 1 GU
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 08/07/2016, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- En zone "Semis de points bleu (occurrence centennale)” et sous la condition "Etablissement Recevant du Public, ou activité
industrielle, commerciale, artisanale ou de services, Parc Résidentiel de Loisirs, parc de stationnement, ou équipement coliectif i
(gestionnaire).” : référez-vous au réglement, page(s) 29

- En zone "Semis de points bleu (occurrence centennale)" et sous la condition "dépét d'objet, matériau ou produit dangereux ou
polluant (propriétaire ou ayant-droit ne disposant pas d'autorisation relevant du régime des Installations classées).” :
référez-vous au réglement, page(s) 29

- En zone "Semis de points bleu {occurrence centennale)" et sous la condition "matériau flottant (propriétaire ou ayant-droit ne
disposant pas d'autorisation relevant du régime des Installations classées)." : référez-vous au réglement, page(s) 29

- En zone "Semis de points bleu (occurrence centennale)" et sous la condition "matériau polluant (propriétaire ocu ayant-droit ne |
disposant pas d'autorisation relevant du régime des Installations classées).” : référez-vous au réglement, page(s) 29

- En zone "Semis de points bleu (occurrence centennale)’ et sous la condition "matériau sensible a l'eau (propriétaire ou
ayant-droit ne disposant pas d'autorisation relevant du régime des Installations classées).” : référez-vous au réglement,
page(s) 29

- En zone "Semis de points bleu (occurrence centennale)” et sous la condition "objet non arrimé susceptible de générer
encombre (propriétaire ou ayant-droit ne disposant pas d'autorisation relevant du régime des Installations classées).” :
référez-vous au réglement, page(s) 29

- En zone "Semis de points bleu (occurrence centennale)” et sous la condition "piscine ou bassin (propriétaire ou ayant-droit ne
disposant pas d'autorisation relevant du régime des Installations classées)." : référez-vous au réglement, page(s) 29

- En zone “Semis de points bleu {occurrence centennale)” et sous la condition "sere, citerne ou cuve enterrée ou non (propriétaire
ou ayant-droit ne disposant pas d'autorisation relevant du régime des Instaliations classées).” : référez-vous au réglement,
page(s) 29

Pour le PPR « Inondation » approuvé le 06/03/2002, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et la destination du bien : référez-vous au réglement, page(s) 20,21

Pour le PPR « Inondation » approuvé le D6/03/2002, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants

- Quelle que soit la zone et la destination du bien : référez-vous au reglement, page(s) 20,21

Documents de référence

> Réglement du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuve ie 08/07/2016

> Reglement du PPRn inondation, approuvé le 06/03/2002

> Réglement du PPRn Inondation, approuvé le 06/03/2002

> Note de présentation du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 08/07/2016

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestalaire qui vous a foumni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par ANCT en date du 28/07/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait
I'objet d'un arrété préfectoral n°2021-049 en date du 26/05/2021 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 06/03/2002. Le bien se situe dans une zone (Z6).
> Des prescriptions de travaux existent pour l'immeuble.
- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 06/03/2002. Le bien se situe dans une zone ().
> Des prescriptions de travaux existent pour l'immeuble.
- Le risque Inondation Par une crue (débordement de cours d'eau) et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le
08/07/2016. Le bien se situe dans une zone bleue inondable pour un événement d?occurrence centennale.
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

“** En mode COMMANDE ADRESSE, l'utifisateur est ble de la localisation et I'expert Pr i deia ination de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce d implique I ptation des Conditi Jes de Vente, di ibles sur le site Internet Preventimmo. 1
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Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 2021-049 du 26 mai 2021 i
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 06/03/2002

- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 06/03/2002

- Cartographie réglementaire du PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 08/07/2016

- Cartographie réglementaire de |a sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode COMMANDE ADRESSE, I'utili est Ie de la localisation et l'expert P i de la détermination de I ion aux risques.
L'¢édition et la diffusion de ce implique [ ptation des Conditi: de Vente, di: ibles sur le site Internet Preventimmo. 1
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E
Direction départementale

S%EFET des territoires
5‘5 "PEDOME Service Prospective
yaad Aménagementhisques

ARRETE DDT/SPAR/BPR 2021-049
relatif a I'état des risques naturels, minfers ou technologiques majeurs, sismicits,
potentiel radon et sols pollués, de biens immobiliers situés sur la commune de :

CLERMONT-FERRAND

1

Le préfet du Puy-de-Déme,
Chevalier de la Légion d'honneur,
Chevalier de l'ordre national du Mérite,

Vu le Code Général des Collectivités Temritoriales ;

Vu le Code de VEnvironnement, notamment les articles L.125-5 et R 125-23 & R 125-27 ;
Vu la décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention des risques ;

Vu le Code de la construction et de 'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5

Vu l'arréte modifié DDT/SPAR/BPR 2021-001 du 23 février 2021 relatif & l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur lgs risques naturels et technologiques majeurs; ' -

Vu l'amété modific  DDT/SPAR/BPR/2019-110 du 23 aolt 2019 relatif & l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs situés sur la commune de :

Clermont-Ferrand ;
Vu Farrété N° 20210355 du 1% mars 2021, portant nomination en tant que directrice départementale des

territoires du Puy-de-Dome par intérim de Mme Manuelle DUPUY ;
Vu Famété N° 20210386 du 4 mars 2021, portant delégation de signature & Mme Manuelie DUPUY, directrice

départementale des territoires du Puy-de-Ddme par intérim ;
Sur proposition de Madame la Direcfrice Départementale des Territoires par intérim,

ARRETE

Article 1% - Les éléments nécessaires & 'élaboration de I'état des risques naturels, miniers ou technologiques
majeurs, sismicité, potentiel radon et sols poilués, de biens immabiliers situés sur la commune de : Clermont-

172

DDT 63 - 7 rue Léo

g Lagrange - 63033 CLERMONT-FD CEDEX 01
Tel: 04 73 43 16 00 - Courriel 1< 17 v 50 - Infemet : www.puy-de-dome.gouv.fr

63_DDT_Direction Départementale des Territoires du Puy-de-Déme - 63-2021-05-26-00052 - ARRETE CATNAT 2021-049 -
CLERMONT-FERRAND



Ferran
arété,

Article 2 - Ce dossier comprend :

d, sont consignés, pour cette commune, dans le dossier communal d'informations annexé au présent

qui indiquent les documents réglementaires

- la fiche communale d'information sur les risques et les poliutions
prescrits ou approuvés sur la commune, le niveau de sismicité réglementaire et le niveau de la zone & potentie!

radon de la commune,

- la liste des arrétés de reconnaissance de 'état de catastrophes naturelles.

Article 3 — Le présent améts et le dossier communal d'in
concemee et accessibles sur le site intemet de Ia Préfecture : wwwipu,

chambre départementale des notaires.
Article 4 — Le présent arrété sera affiché en Mairie
département.

‘informations sont fibrement consultables & la Mairie
D ome.gouv. [T, s sont adressés a Ia

et publié au recueil des actes administratifs de 'Etat dans le

3 aolit 2019, relatif & 'état des fisques naturels, miniers ou

Artigle § - L'arrate DDT/SPAR/BPR/2019-110 du 2
technologiques majeurs, sismicité, potentiel radon et sols pollués, de biens immobiliers situés sur la commune
modificatifs et leurs annexes sont abrogés,

de: Clermont-Ferrand, les arrétés

ire générale de la Préfecture du Puy-de-Déme, le Directeur de
cabinet de la Préfecture du Puy-de-Dome, les Sous-Préfets g

arrondissement et lo Maire de la commune, sont

chargés, en ce qui les concemne, de P'application du présent arréts,

Volas ot

Faita Clermont-Ferrand, le 2 6 MAI 2021
Pour le Préfet,
La Directrice Départemen@e ?es Territoires par intérim
7 A
X/

'4

S

P
.

Manuetie DUPUY
e
g i

délals de recoure
, 6f do Farticle L.411-2 du Code des relations

En appication das articis L.411-2 et R.421-14 R421-7du®dadejusws administrative
enira le public et Fadministration, lamﬁsenfsdédslanpaufmroblet, dansmdé!aidoZmolsdcomptardesada!edsnolﬂoatfm, soft
contentieux.

aun recours administratif soi o’ un recours
Le rocours administratif

gracieux est présenté devant Fautour de fa décision,

Le recours administratif hisrarchique est présenté devant lo 3
: i dansles2molsdcwnpterdefanamsﬁondeladécision.

)

- 83033 CLERMONT-FD GEDEX 01

DDT 63- 7 tue Léo Lagrange
HA fy it 20 - Internet . Www.puy-de-dome.gouv. fr

Tel: 047343 18 00 - Courrie! ;. LA

63_DDT_Direction Départementale des Territoires du Puy-de-
CLERMONT-FERRAND

Déme - 63-2021-05-26-00052 - ARRETE CATNAT 2021-049 -

A
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ANNEXE VI

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE
ENERGETIQUE



q EXPERTISE TECHNIQUE IMMOBILIERE

LE DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

22 07 _SCI_FQ 1290
LoT_BOUTIQUE

ETIC Expertise Technique Immobiliére | 1 rue Rebufer 69500 BRON | Tél. : 0660 490 988 - E-mail : cblau@etic-exp.fr
N°SIREN : 899640353 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 62058902 Rapport du :

21/06/2022



q EXPERTISE TECHNIQUE IMMOBILIERE

Résumé de lI'expertise n° 22/07/SCI
FQ/1290 p06

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @ ...cceniiianiiianinens Rue d'Aulteribe
COMMUNE :.iierneirenrenenicens 63100 CLERMONT-FERRAND

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

BOUTIQUE
Périmétre de repérage : ... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion

DPE vierge - consommation non exploitable
Numéro enregistrement ADEME : 2263T1690295K

".;: DPE

ETIC Expertise Technique Immobiliere | 1 rue Rebufer 69500 BRON | Té. : 0660 490 988 - E-mail : cblau@etic-exp.fr
N°SIREN : 899640353 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 62058902




Section AT n°325

Département du Puy de Déme
Commune de CLERMONT-FERRAND

Centre commercial les Vergnes

Parvis du centre commercial

PN

Local technique

Surface Utile : 116 m?
Surface GLA : 134 m?

Boutique
Hsip=3.02

79.0 m?

Hsfp=3.03

Puits de lumiére

i Bureau
.[ = Hsfp=3.05

Réserve

Hsfp=2.36 24.0 m*

10.9 m?

GEOVAL

S.E.L.A.R.L. de Géomeétres-Experts
3 rue Yves Lamourdedieu — B.P. 70133
63504 iSSOIRE Cedex
Tél: 04.73.89.15.75 Fax: 04.73.89.04.82
Email : issoire@geoval.info

Rue d'Aulteribe

- Opticien -

Echelle 1/ 100
Date Avril 2015
HSFP =Hauteur sous faux plafond exprimée en métres Référence 63113-Y 15049
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EXPERTISE TECHNIQUE IMMOBILIERE

Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre ’effet de serre
(6.3.c bis)

N et 22/07/SCI FQ/1290_p06

N° ADEME :.................... 2263T1690295K

Valable jusqu’au : ........... 19/05/2032

Le cas échéant, nature de FERP : M: Magasins de vente, centres
commerciaux

Année de construction :..2010

Date (visite) : ...... 20/05/2022
Diagnostiqugur ;.BLAU Christophe
Signature :

Aresse : ......ooovervveenennnns Rue d'Aulteribe 63100 CLERMONT-FERRAND

B4 Batiment entier O Partie de batiment (a préciser)

St : 128 m?

Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
[\ [T 1 FONCIEREMENT QUARTIER NOM ..o

Adresse : .....oovverereeernn, 12 Place Saint Hubert Adresse | ............

59000 Lille

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, Péclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d'électricité & demeure

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : - KWhep/m2 an

Estimation des émissions : - Kg eqcoz/m>an

Bétiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
A o A
) sa10 B S
B r ¢
o1a170 C <& \5\\% 11 425 C ‘()0 \6&0
SO 22 &2
171 4 270 D\ Qo
<
271 a 380 0
srast0 & F
_' Batiment énergivore Forte émission de GES
1/4
ETIC Expertise Technique Immobiliére | 1 rue Rebufer 69500 BRON | Tél. : 0660 490 988 - E-mail : chlau@etic-exp.fr Dossier 22/07/SCI
N°SIREN : 899640353 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 62058902 FQ/1290_p06

Rapport du : 25/07/2022




Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Bétiment Chauffage et refroidissement Evae‘:‘ﬁ:':t?:: éscaI:;::g:'
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation PAC air/air installée entre 2008 et | Ballon électrique & accumulation
intérieure (10 cm) donnant sur l'extérieur 2014 (systéme individuel) vertical (autres catégorie ou
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation inconnug), contenance ballon
intérieure donnant sur un local chauffé 150L
Toiture : gt .
Plafond sur solives métaliiques donnant sur l'extérieur (combles ﬁgﬁme d'éclairage :
aménagés) avec isolation extérieure (20 cm)
Menuiseries ou parois v!trées : Systéme de refroidissement : Systéme de ventilation :
FORCIS) metal opaqus pieing Electrique - Pompe & chaleur VMC SF Hygro A de 2001 &
Fenétres fixes métal sans rupture de ponts thermiques double air/air q P 2012 9
vitrage 3 isolation renforcée
Plancher bas : i . " . . Lo
Dalle béton donnant sur un terre-plein avec isolation intrinséque ﬁg‘a’l‘]’:’ rt d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
ou en sous-face (réalisée entre 2006 et 2012)
Nombre d’occupants : Autres équipements
Néant consommant de I'énergie :

Néant

Energles renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m?.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic Constitution de I'étiguette énergie

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ; La consommation d'énergie indiquée sur l'étiquette énergie est le
- Pour comparer différents locaux entre eux ; résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et d'énergie du bien.

contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre. i
Energies renouvelables

Factures et performance énergétique Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et estimées les quantités d'énergie renouveiable produite par les
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus équipements installés & demeure (sur le batiment ou & proximité
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de immédiate).

consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion Commentaires:
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure. Néant

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,

fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

2/4
ETIC Expertise Technique Immabiligre | 1 rue Rebufer 69500 BRON | Tél. : 0660 490 988 - E-mail : chlau@etic-exp.fr Dassier 22/07/SCl
N°SIREN : 899640353 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 62058902 FQ/1290_p06

Rapport du : 25/07/2022




Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion

des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les
autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée a

I'établissement.

Chauffage
a Verifier la programmation hebdomadaire et/ou

quotidienne.

Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

Q

0 Reéguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

0 Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

O Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

0 Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
Q Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

0O Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

a

usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

Bureautigue
a Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Veiller & l'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

| Sensibilisation des occupants et du personnel

0 Eteindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller a éteindre [léclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour

limiter les apports solaires.

Compléments
Néant

a

Q

a
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Il n'a pas été mis en évidence d'amélioration permettant d'augmenter la performance énergétique du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires
Les mesures et caractérigtique de certains éléments ont été fournies et décris par le propriétaire et/ou sur factures.

Les consommations de chauffage, de production d'eau chaude ainsi que le cout estimé peuvent varier selon I'occupation
du bien, et selon les tarifs du fournisseur.

"Le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la
réalisation du DPE V3, est d'application obligatoire depuis le 1er juillet 2021, bien gu'étant toujours en cours de validation.
Il fait encore l'objet de modifications.

Le diagnostiqueur n'a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre imprécis ou erronés et en
conséquence décline toute responsabilité s'agissant des étiquettes et des estimations.

Remarque : suite & quelques divergence, la réglementation actuelle stipule que les DPE des logements construits avant
1975 seront soumis & compter du 1er novembre 2021, & une métodologie pouvant étre revisitée. Vous pourrez de
nouveau obtenir les Diagnostics de performance énergétique (DPE) mis en place depuis le 1er juillet 2021.

Le calcul des consommations et des étiquettes du DPE a été effectué a partir de la méthode conventionnelle 3cl. Les
consommations de chauffage et de production d'eau chaude peuvent varier selon ['occupation du bien, et selon les tarifs
du fournisseur.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du § juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif & la transmission des diagnostics de performance
énergétigue a 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 &4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 3
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT - 16, Rue de
Villars 57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : BLAU Christophe, numéro de certification : C2021-SE06-029 obtenue le 13/08/2021
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q EXPERTISE TECHNIQUE IMMOBILIERE

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 22/07/SCI FQ/1290_p06 relatif a
I'immeuble bati visité situé au : Rue d'Aulteribe 63100 CLERMONT-FERRAND.

Je soussigné, BLAU Christophe, technicien diagnostiqueur pour la société ETIC Expertise Technique
Immobiliére atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la
Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

° e - . .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

Diagnostics BLAU Christophe WI.CERT C2021-SE06-029 12/08/2028

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n® 62058902 valable jusqu’au 31/08/2022) permettant de couvrir les
conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 CLERMONT-FERRAND, le 20/05/2022

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation
« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présenta %
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une aglirance pe

conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir auculien de naturé\& porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
4 l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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. E I I ‘ 5@}767’[ diagnostiguenr certifié
ﬁ‘istophe BLAU

EXPERTISE TECHNIQUE IMMOBILIERE @ g
= e
E-mail ; chlau@etic-exp.fr
Tél : 0660 490 988

Web : www.etic-exp.fr
Postale : 1 RUE REBUFER

69500 BRON
M
)
Accust bE (RECEPTION
A compléter, signer et nous retourner dés réception de votre rapport
Je soussigné, Madame - MONSICUL.........cccevurrercricncninnnnecenccennens propriétaire du bien
IS ettt ettt et et e e ettt e e e st e e e e s b SR d et st SR e e b E s s e s e R R e b st be e bb s er s sern e e Rt s
accuse réception Ie ......cccovervennne. du rapport comprenant les diagnostics suivant : ...l

......................................................................................................................

rédigé par ETIC Expertise Technique Immobiliére.

Jai pris connaissance des informations présentes dans ce rapport, en particulier des

conclusions et des consignes de sécurité.

Nom et Prénom

cSi; onature(s)
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ANNEXE VII

DONNEES IBAN



+ DSF-FO17 V1.0

c I e rm Ont Direction de la Stratégie Financiére
o L7 ‘da r"' y O

Service Budget et Exécution budgétaire

m e t ro p OI e contact : mail@clermontmetropole.eu

RELEVE D'IDENTITE BANCAIRE

‘ RIB DE CLERMONT AUVERGNE METROPOLE

‘ TRESORERIE CLERMONT METROPOLE ET AMENDES
Titulaire | BP 90040
63401 CHAMALIERES CEDEX

Domiciliation

BDF CLERMONT-FERRAND

Identification nationale (RIB) ‘

Code banque Code guichet | N° compte ‘

30001 00301 ' €6300000000 ‘ 38

Identification internationale

'IBAN FR 88 3000 1003 01C6 3000 0000 038 :

: Identifiant Swift de la BDF (BIC) NBDFEFRPPCCT

Clermont Auvergne Métropole
Www_clermontmetropoIE.eU 64-66 avenue de I'Union-Soviétique BP 231 - 63007 Clermont-Ferrand Cedex 1
Tél. 04 73 98 34 00 Fax. 04 73 98 34 01




ANNEXE VIl

ETAT DES LIEUX D’ENTREE

DU 01/08/2019



4 - i

Fonciérement

Quavhiev

ETAT DES LIEUX D’ENTREE

REMISE DES CLEFS

Espace commercial : Les Vergnes — Clermont-Ferrand

Nom et adresse du preneur :

Métropole Clermont Auvergne Métropole

64/66 avenue de I'Union Soviétique, BP 231, 63007 Clermont-Ferrand Cédex

Adresse du local commercial :
97 rue d'Aulteribe 63100 Clermont-Ferrand

Nom et adresse du bailleur :
SCI Fonciérement Quartier - 12 place Saint-Hubert - 59043 Lille Cedex

Désignation des locaux loués :

Local commercial n°6

EXTERIEUR

TRES
BON
ETAT

BON
ETAT

ETAT
MOYEN

MAUVAIS
ETAT

COMMENTAIRES

Devanture commerciale

Menuiserie

Ventilation

Vitrines

Parties magonnées ou en
pierre appareillée autour
des vitrines

1 impact sur la vitrine centrale

Seuils de portes et de
vitrines

Rideaux métalliques

A Qdea sbme en
bul‘%ﬁf ma»\’z

Boite aux Lettres
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TRES
BON ETAT MAUVAIS
LOCAL COMMERCIAL EB‘;'\TI ETAT MOVYEN ETAT COMMENTAIRES
Sol ! e
(dont tapis de sol QuquLfes trous au sol dﬂ-n hy
d'entrée) ( Md e :
¢ hous 05
Plafond )o qae J'u &
e cales
Quelques trous au mur - Cabh%

Murs X a ﬂp‘\km"}"
Menuiseries intérieures )0
Electricité non rexree , S
-nombre de prises (-
-nombre et état de I'éclairage d d & Q C}MQ— F e’
plafond

=

" re
Ventilation \o ,-% =
Chauffage o -
(nombre et état} Climatisation réversible
TRES
BON ETAT MAUVAIS
SANITAIRES BON ETAT MOVYEN ETAT COMMENTAIRES
ETAT

Lavabo X
Robinetterie / %
Chauffe-eau
Plomberie X
wcC X
Sol X
Plafond » 1 dalle HS (fuite ?)
Murs )o

’
Electricité wWo N "L&yif
Ventilation N 6h W é-é

| Chauffage{nombreetétat) | o — .
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TRES

RESERVE BON N woven | s COMMENTAIRES

ETAT
Sol QJJLC( qua® haced

7’ de Newille
Plafond )0 q*‘LCP ‘f"*—@’ h’ oS
Murs \’A Q'U‘ﬁ[ Cf‘-'*eb b\ s S
Menuiseries intérieures )o
- NoN  Febrée
Electricité
Ventilation N G” rm \, ec
Chauffage {nombre et état) »p Convecteur électrique (‘ » Z )
JoN  Fares

TRES BON ETAT MAUVAIS
LOCAL TECHNIQUE BON ETAT MOVYEN ETAT COMMENTAIRES

ETAT
Sol X
Plafond X
Murs X
Electricité Y NoN tepbee

/
Ventilation U@n trat;”e.e
g:aatl;ffage (nombre et Y AConvecteur électrique P
WoN redre
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REMISE DES CLEFS NOMBRE DE CLEFS

NOMBRE

COMMENTAIRES

O’EXEMPLAIRES
Vitrine -
|
|
Portes sur l'extérieur ,_,l 3
Boitier commande des 12 3 clefs pour chaque rideau (4X3)
volets
Veuoulllagedesvoters — |~ o ——
\
Boite aux lettres ¢ lpe/ A )1@/)’16”’/2@ o
- Pren e
Autres 6 2clefs xsportes accés pléces de vente
ENERGIE N° DES COMPTEURS RELEVES DES COMPTEURS
3
Eau 12KA159930 ;l—? Z m
Electricité PDL 171 590 447 553 08 —
REMISE DE DOCUMENTS oul NON EN ATTENTE COMMENTAIRES
CONSUEL X
DEPOT DE GARANTIE X
ATTESTATION D’ASSURANCE >¢>
RECEPISSE DE DEPOT DU DOSSIER "
D’AMENAGEMENT EN MAIRIE
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OBSERVATIONS :

Le bailleur s'engage a :

- remettre en service les rideaux métalliques et la climatisation

Coordonnées du Preneur

Nom - Prénom

Adresse

CP / Commune

Téléphone fixe

Téléphone portable

Email

Fait en 2 exemplaires a Clermont-Ferrand

Le 01/08/2019

SIGNATURE DU BAILLEUR

SIGNATURE DU PRENEUR

]

1.

— |

/2,\ Qpme~r Harrgye ebepel.
b=

~ -
f =
o et Sy
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