Ville de Clermont-Ferrand — Séance du Conseil Municipal du 08 novembre 2019 — Feuillet n°2019/
VILLE DE

CLERMONT DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

FERRAND
SEANCE DU 08 novembre 2019 % 18 h 00

AUJOURD’HUI huit novembre deux mille dix neuf

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le
Maire le 31 octobre 2019, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Aptes avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procéde a appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Manuela FERREIRA DE SOUSA, Philippe BOHELAY, Simon
POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD, Cécile AUDET, Cyril CINEUX,
Nicaise JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Dominique ADENOT, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Pascaline BIDOUNG, Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Dominique BRIAT,
Edith CANDELIER, Alpatslan COSKUN, Louis COUSTES, Sandrine DUBOC-GEAY,
Magali GALLAIS, Nadia GUERMIT-MAFFRE, Djamel IBRAHIM-OUALI, Chtistiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Jean-Pietre LAVIGNE, Claude
LEROUX, Matianne MAXIMI, Pietre MIQUEL, Didier MULLER, Florent NARAN]JO,
Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX, Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence
SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU, Odile VIGNAL

Excusé(e)s ayant donné pouvoir: Jérdome GODARD i Philippe BOHELAY, Jérdme
AUSLENDER 3 Cécile AUDET, Géraldine BASTIEN a Jean-Pietre BRENAS, Jean-
Christophe CERVANTES a Cyril CINEUX, Sondés EL HAFIDHI i Christophe
BERTUCAT, Fabienne MONTEL 2 Christiane JALICON

Excusé(e)s : Francois BARRIERE

Absent(e)s : Anne FAUROT, Patricia GUILHOT, Isabelle PADOVANI, Antoine
RECHAGNEUX

Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mesdames Nicaise JOSEPH et Pascaline BIDOUNG attivent pendant la présentation de
Ia question n° 1

Madame Magali GALLAIS quitte Ia séance pendant le débat de Ia question n°2 et donne
pouvoir a Monsieur Pierre MIQUEL.,

Madame Marion CANALES quitte Ia séance avant le vote de la question n°7 et donne
pouvoir 2 Madame Nicaise JOSEPH.

Monsieur Christian PORTEFAIX quitte Ia séance avant le vote de la question n°S et
donne pouvoir 4 Madame Pascaline BIDOUNG.



Rapport N°15 - A -N -
GARANTIES D'EMPRUNT

Ne prennent pas part au vote de la délibération n° 15 : Frangoise NOUHEN, Nicaise
JOSEPH et Odile VIGNAL en tant que membres du CA de LOGIDOME au titre de
Clermont Auvergne Métropole

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;

Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét PLUS n° 1037313 en annexe (transmis sur CD aux conseillers municipaux)
signé entre LOGIDOME ci-aprés 'Emprunteur, et ACTION LOGEMENT SERVICES ; en
vue de la construction de 9 logements boulevard Gustave Faubert ;

Article 1 — L’assemblée délibérante de la Commune de Clermont-Ferrand, accorde sa garantie a
hauteur de 40,00 % pour le remboursement d’un Prét d’un montant total de 110.700,00 euros
sousctit par Pemprunteur auprés d’ Action Logement Services, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét n® 1037313 constitué d’'une ligne du
prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :
La gatantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par letire simple d’Action Logement Setvices, la collectivité s'engage
dans les meilleurs délais 2 se substituer a I'Emprunteur pour son paiement, en renongant au

bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 - La Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer,
en cas de besoin, des tessources suffisantes pour couvtir les charges du Preét.

Il vous est proposé, en accord avec votre commission, d’émettre un avis favorable a ces
demandes et d’autotiser Monsieur le Maire a signer les conventions ou actes de cautionnement
d’usage.

DELIBERATION
Apres en avolr délibéré, les propositions mises aux voix sont adoptées a I'unanimité.
Pour ampliation certifiée conforme.

Fait a Clermont-Ferrand, le =2 DEC 209
Le Maire,

N
oL @&



&

9boog
0V RIOL
0 18 40
T Juslabeuepy 19
W SaDIAIRS JAISELIOINT
_
2 ¢ s
w_
97«9%& w
0 %
-3
o
2
¢
€ &
e W
%% S
o -
SpJepuol sap anJ 9 4
. . Ul DUIRIUALLPIT 4
PIBLIRE D PO LE-SE-EE 90T |y 0yton oo €
SpJepuor sap anJ siqg9-79
pleusag D pq/Lz-97 S0C
ENTTTTY: T v & iolUaAg o7
weds snuan k=
pleulag 3 pq €2-1¢-6T V0T o
pJeulag D pq LT-GT-ET €0C
pieulag I Pq 1T-60-L0 TOT
pJeuisg ") pq S0-€0-T0 TOT B TV IVH ;.5343.&0
m...ai_ma.o . .m_w
5@. @wﬂ&b
A % <

luBUNQ
U3k aoe|d

ssaldxg 0583

W87

F] @ 2
L vr =
m_. m am\u ajodonay aubiaany Juowle|] ep HdO
a E .
\d P
: SWIOPIOO
A4 ®
pseutag ) pq -8T-9T-¥1-¢T-0T-80 £0T
g=)
3
€ Apuayns uQ 9% o
Y E
ue} -2
o
"
2
L
o
4=
o
%,
%,
nv._v.
mv_z
%
@ ) snowd
=
1]
<=
]
Q.
o Sadu
[+
oo
=8
m
o)
3 s
m -
o
wowmn,. 3 UOI}ENS IP UB|
L R e any a8 @ °
5 - S
=3 o £y
& = s
F P N
£ = P

AyVvNY3g apne|) pieaajnog 3| Ans

saunwwo)d saijed sap UoI12943. 19 Sjuswa8o| 88T ap uonedyijenbay



vjodonapy aubieany JuowIS|) ap,

swopibol

AydVvNy3g apne|) pieadjnog 9| InS
saunwiwod saijjed sap uo11d3)3. 13 sjuswaso| 88T ap uonedyijenbay




€ NYdN 19foud adinb3 ¢l ud awuJojsued) €] un,p ajdwax]

\. 0SZ dSH

= = 1] — n = h—]
'9951|e4 efop anbl1d3|9 91IN2Ps US ISIN A »\ ﬂ/w ~ e
] wez:
A...mu{_OQ ap . wdw%m._ mﬂmﬁ_ Ei_ﬁ ]
aisldo -
sapusiod ‘sainaliul sapod Juswade|dwal =
/ 05T dSH
sanb1i109|2) sasIaAIp sasliday - 188 = e Q
‘sapiwny sa231d suep SaJUdJe} UOIIIBS9Y = N (Ea N m
= @ D
'9149]13U1q0J ‘9JNSaW JNS U J|gnaw @ 7 )
H . , nﬁwwg 3] _\,_. J.__
+9UIS9J U JBIAD UNW B JNW 3UBSSI|NOI - P 6 H———i

)

a1i0d ‘sajuelsixa saliousieq sap ase|d e| e o ilbuo

A Y

sayonop sapue.d ‘sal}l] 9/€ us IM ‘4das ap
d|qnaw .Jed sallejiues sap Juswade|dway

"S|OS S9p 919|dWO0I UOIID3Y A

"\

05T dSH
zWWg 1’82
3120064 ¥noras m

‘sapiwny 19 saydas sa231d sap
Spuoje|d 13 SINW JNS B1IBA 3P 3|10} 3P 3S0d A

‘JInajney e| 91no} Jns |WE
9p Jnasdie| aun uns 1nolas 3| Jipueie unod
aiquieyd 13 JNO[S dJ3Ud UOSIOD AINMBAND A

: ﬁwmmmmmmmﬁmmgmmmsmmmmmmﬁ;

—

|

SUOPIBY,
©. SJU2Was0| s3] suep xneaeu} awweiso.id




afoud adinb
v NYdN 39/0.d 30Inb3 3943U3,p S[IbY AP SIAI122dS1ad

i

JUSWDANOW 3p 1NJJI3NP |
B 914941Sh| 29Ae 93ed1e[d9 Juawade|dway _,
$2J119| XNe $3}10q JUBWAIISEIUT A
spuoje|d 19 ‘SINW S3P UOIIBRY A
‘los @8ejalle) A
: sjuswiineq
S9| JUBAINS ||ey np 19|dwod Juswaseusweay
:"$99.43U3,p S||eH

JUSWIBANOW 3p JN31I3IP

B 9149415N| 29Ae 98eu1e[d9 Juswade|dway 4
‘sioljed 19

S9YydJew S3| Ins $9||0d s|os 3p adejd Us SIN A

;" SouNwWIW0d Ssallled

pJeulag apne|D Ins S9uJaduod Juos (si1aljed) =
sauNwWWo) saljed 19 S99J1U3,p S||ey 0¢

SUIGRIBO|
o} seunwwoo salzied 19 s|jey suep xneaeu} awwesSo.id




AR CONTROLE DE LEGALITE : 063-385373253-20190913-Flaubert 2019-DE
en date du 13/09/2019 ; REFERENCE ACTE : Flaubert 2019

logidome

ARRETE D'AUTORISATION D'EMPRUNT

SANS PREFINANCEMENT

OBJET : Reéalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 247 900€ consenti par Action Logement
Services pour le financement d'une opération de Construction en VEFA de 23 logements Boulevard

Flaubert & Clermont-Ferrand.

ARRETE

Pour le financement de cette opération, Madame Marielle CHAMPENIER Directrice Générale de Logidéme,

OPH de Clermont Auvergne Métropole,

Vu larticle R421.18 du CCH,

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 11 juin 2014 déléguant 3 la Directrice Générale, la
souscription des emprunts inférieurs ou égaux 4 900 000 € (montant maximum pour chague ligne de prét)
et la réalisation des opérations utiles a leur gestion, est invitée a réaliser auprés de la Caisse des dépots
et consignations un Contrat de Prét composé de 2 Lignes du Prét pour un montant total de 247 900€ et
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PLAI
Montant : 137 200€
Durée totale de la Ligne du Prét : 50 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A
Durée différé d’amortissement : 15 ans

Taux d'intérét actuarie! annuel ;

Taux du Livret A en vigueur & la date d'effet du Contrat de Prét
-0,21%Révision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux
d'intérét puisse étre inférieur 4 0,25%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Progressif

Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 063-385373253-20190913-Flaubert_2019-DE
en date du 13/09/2019 ; REFERENCE ACTE : Flaubert_ 2019

Ligne du prét 2 :

Ligne du Prét : PLUS
Montant : 110 700€
Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans
. Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A
Durée différé d’amortissement : 11 ans
Taux d'intérét actuariel annuel : Taux du Livret A en vigueur a la date d’effet du Contrat de Prét

-0,21%Révision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux
d'intérét puisse étre inférieur 3 0,25%

Typologie Gissler : 1A
Profil d’amortissement : Progressif
Modalité de révision : Double révisabilité limitée » (DL)

La Directrice Générale, Madame Marielle CHAMPENIER autorise conformément a Farrété du 06 juin 2017,
joint en annexe, Monsieur Richard BAZELLE, Directeur Général adjoint, Monsieur Frédérick BALITEAU,
Directeur Administratif et financier, délégataires diment habilités, a :

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation

de fonds.
- et réaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent

A Clermont-Ferrand, le 13/09/2019
Pour extrait certifié conforme et exécutoire,

Le Directrice Générale
Marielle CHAMPENIER

212



Ac‘téon Logeme nt @ Code de gestion : CPM69

CONVENTION DE PRET(S) AVEC RESERVATIONS LOCATIVES n° 1037313-PLUS, n°1037314-PLAI
NPNRU - Financement d’opérations de reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI)

L'ensemble formé par les présentes conditions générales, les conditions particuliéres et les tableaux d’amertissement correspondants, constitue la
convention de prét(s) avec réservations locatives conclue entre ALS et I'Organisme Propridtaire, emprunteur, formant un tout indissocioble et indivisible. En
cas d'incompatibilité, les conditions particuliéres prévalent sur fes conditions générales de o Convention,

ENTRE :

Action Logement Services, société par actions simplifiée au capital de 20 000 000 euros, dont le siége social est situé 19/21 quai d'Austerlitz
a PARIS(75013) et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro d'identification unique 824.541.148,
diiment représentée par Monsieur Qlivier RICO, en sa qualité de Directeur Général

Ci-aprés dénommée « ALS »,
ET:

LOGIDOME, Office Public de I'Habitat dont le siége social est situé 14 Rue Buffon &8 CLERMONT-FERRAND CEDEX 02 {63019), représenté par
Madame Marielle CHAMPENIER, en sa qualité de Directrice Générale,

Ci-aprés dénommée « I'Organisme Propriétaire »,

ALS et I'Organisme Propriétaire désignés ensemble comme les « Parties » et séparément comme une « Partie »,

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

La présente convention a été établie en application

* de l'article L.313-3 du Code de la construction et de I'habitation et réalisée conformément & la convention quinguennale
Etat/Action Logement en vigueur,

* de la convention tripartite Etat/Anru/Action Logement signée le 11 juillet 2018,

¢ de la directive émise par Action Logement Groupe qui précise les conditions de mise en ceuvre de ce type de prét au titre du
Nouveau Programme National de Renauvellement Urbain (NPNRU),

» du Réglement Général et Réglement Financier de I’ANRU relatifs au NPNRU du 4 juillet 2018,

¢ de la convention pluriannuelle ou du protocole de préfiguration de I'EPCI/EPT Clermont Auvergne Métropole (246.300.701).

Conformément & Iarticle L.313-26 du Code de la construction et de I'habitation, en contrepartie du prét accordé par ALS, FOrganisme
Propriétaire s’oblige a lui consentir des droits de réservation locative sur des logements situés dans I'opération immabiliére financée et/ou
des logements faisant partie de son patrimoine. Cette mise & disposition de logements constitue pour I'Organisme Propriétaire une
obligaticn de résultat a 'égard d’ALS,

Dans ce cadre, les dispositions de la présente convention ont été établies & I'issue des travaux ou échanges entre I'Organisme Propriétaire
et la Délégation régionale d’Action Logement Services Auvergne Rhane-Alpes représentée par Monsieur Nicolas BONNET.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Conditions Particuliéres

ARTICLE 1 - OBJET DU PRET

ALS accorde & I'Organisme Propriétaire un prét dont les fonds sont issus de la participation des employeurs & I'effort de construction (ci-
aprés « PEEC ») d’un montant de 137 200,00 € pour la part PLAI et 110 700,00 € pour la part PLUS, dans les conditions définies par la
présente convention (ci- aprés la « Convention »), afin de permettre la réalisation de I'opération DE CONSTRUCTION sur un ensemble
immobilier situé Boulevard Gustave Flaubert a CLERMONT-FERRAND ({63000} et comportant 23 logement(s) décrit{s) comme suit : 23
logement(s) Collectif(s) dont 9 de norme PLUS, 14 de norme PLAI.

Le prix de revient prévisionnel de "opération s'éléve & 3 439 953,00 £ et se décompose de la facon suivante :

Prix de revient prévisionnel PLAI

Charge fonciére / Charge immobiliére 296 249,68 £
Construction / Travaux 1256721,20€
Honoraires 433 838,23 €
Aléas / Imprévus - B 4479034 €
TOTAL 203159945 €
N°1037313-PLUS, n"1037314-PLAl Action Logement Services Page 1 sur 10
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ActionLogement@

Code de gestion : CPM69 °

Prix de revient prévisionnel PLUS

Charge fonciére / Charge immobiliére 205 358,32 €
Construction / Travaux 871150,80 €
Honoraires 300733,77¢€
Aléas / Imprévus 31110,66 €
TOTAL 1408 353,55 €
Le plan de financement prévisionnel de I'opération est le suivant :
Plan de financement prévisionnel PLAI
Prét amortissable Action Logement Services 137 200,00£€
Subvention ANRU PLAI 109 200,00 €
Subvention Autres collectivités territoriales 75 000,00 €
Prét CDC PLAI 1710199,45€
TOTAL 203159945€
Plan de financement prévisionnel PLUS
" Prét amortissable Action Logement Services 110700,00 €
Subvention Autres collectivités territoriales 40 500,00 €
Prét CDC PLUS 1257 153,55 €
TOTAL 1408353,55€

ARTICLE 2 — DECLARATION DE L'ORGANISME PROPRIETAIRE

En signant la Convention, I'Organisme Propriétaire atteste que :

e le montant forfaitaire maximal du prét principal par logement neuf de norme PLUS ne dépasse pas :

o 8000 € pour le grand pble lle de France, la couronne grand péle ile de France et métropole : Aix-Marseille-Provence,

Lyan, Nice et Toulon ;

o 6700 euros pour grands poles Corse, PACA, RA, autres grands poles et autres communes.

¢ |e montant maximal du prét principal par lozement neuf de norme PLAI ne dépasse pas :

o 15000 € pour grand pdle ile de France ;

o 11 000€ pour la couronne grand péle ile de France et métropole : Aix-Marseille-Provence, Lyon, Nice et Toulon ;

o 9000 € pour les grands pbles Corse, PACAetRA ;
o 7900 € pour les autres grands pbles et autres communes.

¢ le montant forfaitaire maximal du prét complémentaire par logement neuf de norme PLUS ne dépasse pas :

o 20 000€ pour le grand pole lle de France ;

o 12 000 € pour la couronne grand péle lle de France, la couronne grand pble ile de France et métropole : Aix-Marsellle-

Provence, Lyon, Nice et Toulon ;

o 6700 € pour les grands pbles Corse, PACA, Rhéne Alpes ;

o 5600 € pour les autres grands pdles.

e le montant forfaitaire maximal du prét complémentaire par logement neuf de norme PLAI ne dépasse pas :

o 6 800€ pour le grand pdle lle de France ;

o 4000 € pour la couronne grand pole lle de France, la couronne grand p6le ile de France et métropole : Aix-Marseille-

Provence, Lyon, Nice et Toulon ;

o 2300 € pour les grands pbles Corse, PACA, Rhéne Alpe ;

o 1900 € pour les autres grands poles.

o ['opération a fait I'objet d’une Décision d'Autorisation de Prét {DAP) délivrée par le délégué territorial de Y ANRU.

ARTICLE 3 — REMBOURSEMENT EN CAS DE SURFINANCEMENT

Si le montant du prét dépasse le montant forfaitaire maximal du prét par logement neuf de norme PLUS ou PLAI fixé 3 I'article 2,
I"Organisme Propriétaire procédera au remboursement a ALS des fonds accordés au-detd du montant forfaitaire maximal par logement. Un

avenant 3 la Convention précisera les conditions de remboursement.

N°1037313-PLUS, n°1037314-PLAI Action Logament Services
Sitge social : 19/21 qual d’Austerlitz 75013 Paris - 824 541 148 RCS Paris
immatriculde & YORIAS sous 2 numérn 17006232 - Société de financement agraée st contréiée par 'ACPR
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ACt’ion Logeme nt @ Code de gestion : CPM69

ARTICLE 4 ~ LIVRAISON DES LOGEMENTS

La livraison des logements situés dans ensemble immobilier, objet de la Convention, est prévue en septembre 2021. L’Organisme
Propriétaire s’engage & notifier & ALS, dés qu'il en aura connaissance, toute modification apportée a cette date.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUE DU PRET
Le prét est octroyé par ALS & I'Organisme Propriétaire aux conditions sulvantes :

Conditions du financement PLAL

Nature Montant Durée Différé Périodicité Taux de Taux Taux TAEG Codt total du
référence plancher* d'intérét prét
nominal
Prét amortissable 137 200,00 € 600 180 annuelle Taux livret A 0,25% 0,25% 0,25% 148 606,34 €
mois mois -210 pb
Conditions du financement PLUS
Nature Montant Durée Différé Périodicité Taux de Taux Taux TAEG Cofit total du
référence ptancher* d'Intérét prét
nominal
Prét amortissable 110 700,00 € 480 132 annuelie Taux livret A 0,25% 0,25% 0,25% 117 943,86 €
mois mois -210 pb

Amortissement : Progressif

Modalités du taux d’intérét : variable avec double révisabilité limitée
Polnt de base {pb) : désigne un centiéme de polnt de pourcentage.

* Un taux plancher minimal de 0,25% est applicoble afin d'éviter le risque d’un taux d'intérét nominol négatif. A titre d'exemple, pour un toux de Livret A de 1%, le toux du prét
amortissable ne sera donc pas de 1 - 2,10 =-1,10 % mais de 0,25 %.

Le taux d'intérét est indexé sur le taux du livret A.

Les versements des fonds interviendront selon I'échéancier et aprés remise par I'Organisme Prapriétaire des documents et des délais visés
a l'article 4 des conditions générales de la Convention.

ARTICLE 6 - CONTREPARTIES LOCATIVES

En contrepartie du prét accordé au titre de la PEEC, 'Organisme Propriétaire s'oblige 4 affecter des logements locatifs 3 Vusage de
personnes désignées par ALS. Ainsi, I’Organisme Propriétaire s’engage & mettre 3 la disposition d’ALS les droits de réservation suivants :

2 logement(s), détaillé(s) comme sult :

Total l\'lombre. e Type d.e Durée* Nature Mo.ntant Norme Localisation Commentaires
réservations réservation unitaire
Dans
2 2 DS 30ans Collectif 68 600,00 € PLUS I'opération
financée
1 logement(s), détaillé{s) comme suit :
Total Hombre e Typeide Durée* Nature Mont{mt Norme Localisation Commentaires
réservations réservation unitaire
Dans
1 1 DS 30 ans Collectif 110 700,00 € PLUS l'opération
financée

DS : droit de suite
* & compter de lo mise & disposition effective des ingements

ARTICLE 7 — GARANTIE D'EMPRUNT

L'Organisme Propriétaire s'engage a constituer, au profit d’ALS une garantie d’emprunt auprés d’une collectivité territoriale. Dés [a
premiére défaillance de remboursement constatée pour quelle que cause que ce soit, la collectivité territoriale s’engage a rembourser &
ALS toutes les sommes dues, dans les conditions prévues par la délibération de garantie dant un modele est annexé & la convention. La
convention est conclue sous la condition suspensive de Fobtention d’'une délibération de garantie d’emprunt d’une collectivité territoriale,
matérialisant son engagement. Tous droits, impots, taxes, pénalités et frais auxquels la garantie d’emprunt et son exécution pourraient
donner lieu, seraient a la charge de I'Organisme Propriétaire.

N°1037313-PLUS, n°1037314-PLAl Actlon Logement Services Page 3 sur 10
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: Action Logement @ Code de gestion : CcPMED

Conditions Générales

ARTICLE 1 - NATURE ET DUREE DU PRET
La nature et la durée du (des) prét(s) octroyé(s) 4 'Organisme Propriétaire par ALS sont définies & I'article 5 des conditions particuliéres de la Convention.
Les Intéréts et Je capital du prét amortissable sont payables 4 chaque échéance.

ARTICLE 2 - TAUX D'INTERET REVISABLE
Le prét consenti est productif d'intéréts calculés sur la base :
s de lindex du livret A en vigueur 2 la date du versement, révisé selon les modalités décrites ci-aprés, et diminué d'une marge précisée a l'article 5
des conditions particuliéres de [a Convention ;
e d'un taux de progressivité Initial (1) de I'échéance de 0 %.
Pour les échéances suivantes, le taux de progressivité P; de I'échéance |, qui dépend du taux d’intérét tr1 (appliqué & la période i-1) et & (appliqué a la période
i} est calculé comme suit :

o [t o0 -
p:-[(l+t,—l)x(]+p. 1)] 1

Dans le cadre du principe du double révisable limité avec une valeur plancher P, le taux de progressivité de I'échéance pi devient :

P. = Max{p;; Pl}
Le taux du livret A pris en compte pour le calcul des intéréts de la 1= échéance est celui en vigueur 4 Ia date du 1 versement, et pour les dates d'échéances
suivantes, celui qui était en vigueur 3 la date d'échéance précédente. Cette régle s'applique également sur le calcul des intéréts en cas de différé
d’amortissement.
En cas de versements muttiples, index du livret A pris en compte pour le calcul des intéréts intercalaires de la 14= gchéance est celui en vigueur 3 la date du

1¥r versement, pour les versements postérieurs & une précédente échéance, celui en vigueur & I3 date d’échéance précédente.
Le taux d’intérét nominal du prét ne peut &tre nul ou négatif, un taux plancher minimal de 0,25 % étant alors retenu.

Colcul d’une échéance t; - p;)
Colcul de "échéance de fa périodei: Ei = CRD | % —
Calcul des intéréts financiers de I'échéance : Ifi = CRD:-xlxz[(] + P )]
Calcul de Famortissement (amortissement déduit) de lo période i :

o Silfi2Ei=>Ei=lfietAi=0

o SilficEi=>Ai=E-Ifi
Capital restant da de la périede i : CRD; = CRDj.1- A;
Pour choque échéance, le calcul se décompose en plusieurs étapes :

e calcul de I'échéance Ei

e calcul des intéréts Ifi

e déduction du montant de 'amortissement Ai

e caleul du capitol restant dii CRD;

Pendant la période de différé, le capital restant di n’évolue pas et il n'y v pas d’annuité calculée. En revanche, le colcu! des intéréts a bien lieu afin de
déterminer le montant des intéréts qui devra étre déboursé sur la période.

Les échéances de remboursement du capital et de paiement des intéréts sont annuelles, a la date anniversaire du 1% versement ou le jour ouvré précédant
cette date si ce jour n'est pas un jour ouvré,

Les tableaux d’amortissement prévisionnels correspondants seront annexés a |a Convention.

ALS s'engage & envoyer 4 FOrganisme Propriétaire des tableaux d’amortissement rectificatifs lors de chague nouveau déblocage de fonds et/ou de
changement de taux d'intérét, document dont I'Organisme Propriétaire devra tenir compte pour le remboursemnent du (des) prét{s).

ARTICLE 3 - TAUX ANNUEL EFFECTIF GLOBAL (TAEG)

Les Parties reconnaissent expressément que compte tenu des caractéristiques du prét, il est impossible de déterminer a la date de signature e TAEG pour
toute sa durée, de sorte que le TAEG est mentionné 4 titre indicatif et ne liera pas pour I'avenir les Parties a la Convention.

Le TAEG intégre la/les commission(s), les frais, émoluments et honoraires de conseils et tous autres montants 3 la charge de I'Organisme Propriétaire, liés a
la mise en place de la Convention et des siiretés y afférentes a la date de signature (pour autant que lesdits montants aient été notifiés par écrit, par
I'Organisme Propriétaire 3 ALS).

Le TAEG est calculé selan la méthode indiquée par les articles R.314-1 et suivants du Code de la consommation.

ARTICLE 4 - CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION DES FONDS

Uappréciation du risque de crédit sera faite conformément a I'article 107 de I'arrété du 3 novembre 2014 relatif au contréle interne des entreprises du
secteur de la banque, des services de paiement et des services d'investissement soumis au contrile I'Autorité de contrdle prudentiel et de résolution.

La mise 2 disposition des fonds par ALS s'effectuera selon I'échéancier ci-dessous (3 tiers en fonction de I'avancement des travaux) et sera subordonnée a la
remise des documents suivants par YOrganisme Propriétaire et sous réserve que ce dernier ait été identifié et que son identification soit a jour :
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Premiére mise 3 disposition des fonds (33%

* la copie de la Décision Attributive de Subvention (DAS) et/ou copie de fa Décision Autorisation de Prét délivrées par le délégué territorial de
FANRU ;

e un exemplaire de la Convention de prét(s) avec réservations locatives, comprenant les conditions générales, les conditions particuliéres et les
tableaux d’amortissement prévisionnels correspondants, diment paraphé et signé;

®  lacopie de I'acte d*acquisition ou I'attestation notariée pour toutes les opérations d’acquisition y compris VEFA ;

* la copie de I'ordre de service n°1 de démarrage des travaux (pour les opérations en maitrise d'ouvrage directe, de requalification et d'acquisition-
amélioration).

Deuxiéme mise & disposition des fonds (34%)

®  Toute copie de document attestant d’un avancement des travaux 3 hauteur de 70% :
o Pour les opérations de construction : mise hors d’eau/hors d'air (clos et couvert)
o Pour les apérations de requalification et acquisition-amélioration : attestation du maitre d'ceuvre ou de ¥Organisme Propriétaire ;

Trolsiéme mise a disposition des fonds (33%)

e  Ladéclaration d’achévement de travaux ou le procés-verbal de réception des travaux ;
¢ Pour les logements réservés neufs et les logements réservés anciens vacants (acquis, acquis-améliorés et requalifiés) :
©  lecourrier de l'organisme Propriétaire justifiant de la bonne mise 3 disposition a ALS de son contingent de réservation ;

¢ Pour les logements réservés occupés (hors opération de construction), la liste exhaustive des logements du contingent ALS comprenant les
éléments suivants :

©  Adresse, étage, typologie, surface, type et mode de chauffage, n® RPLS, norme d'attribution ;
o  Loyer et charges prévisionnelles pour chaque logement et de ses annexes ;

L'Organisme Propriétaire doit faire la demande du ou des déblocage(s) des fonds dans les délais indigués ci-dessous selon le cas sans dépasser un délai de 5
ans suivant la signature de la Convention. A défaut de demande de déblocage dans les délais la Convention sera nulle et non avenue.

Les fonds devront étre décaissés au plus tard dans les délais suivants :

e s'agissant d’une opération de construction de logements ou d‘acquisition de logements neuf (VEFA), 3 I'expiration de celui des 2 délais dont le
terme est le plus éloigné, soit un an aprés la délivrance de la déclaration d'achévement des travaux, ou 3 mois aprés la premidre occupation du
logement ;

e  s'agissant d’une opération visant la requalification de logements, 3 mois aprés I'achévement des travaux ;

*  s'agissant d'une opération d'acquisition de logements existants, 3 mois aprés la Décision d’Autorisation de Prét, ce délai pouvant étre porté & 24
maois lorsque V'aide accordée finance également des travaux d’amélioration.

ARTICLE 5 - EMPLOI DES FONDS ISSUS DE LA PEEC

L'Organisme Propriétaire s’engage a affecter les fonds recus pour I'opération immobiliére visée 4 larticle 1% des conditions particuliéres de la Convention, et
a rendre compte de leur utilisation & ALS par courrier et pendant toute la durée de la Convention.

Afin de permettre F'exercice de ce contrSle par ALS, I'Organisme Propriétaire s'engage & notifier par écrit toute modification apportée & |'opération
immodbiliére financée pendant la durée de la Convention.

L'Qrganisme Propriétaire reconnait avoir été informé que F'utilisation de tout ou partie des fonds requs pour financer un autre objet que celui visé 3 I'article
1% des conditions particuliéres de la Convention rendrait immédiatement exigible le remboursement 3 ALS des fonds considérés.

ARTICLE 6 — MODALITES DE REMBOURSEMENT

L'Organisme Propriétaire devra, pendant toute la durée de remboursement du prét, verser les sommes nécessaires a ALS.

Le versement de ces échéances pourra intervenir sur fe compte bancaire d’ALS. Dans le cas d’un prélevement, il autorise, jusqu’a la dernigre échéance, ALS 3
prélever, sur ce compte, les sommes correspondant aux échéances dues.

ARTICLE 7 — REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Organisme Propriétaire a la faculté, sous réserve d’une information préalable transmise 3 ALS, au moins un mois avant la prochaine échéance, de
rembourser totalement ou partiellement le(s) prét{s) accordé(s) par anticipation sans pénalité.

Le remboursement anticipé des sommes versées par ALS ne pourra, en aucun cas, libérer "Organisme Propriétaire de ses obligations en matiére de
réservatlons locatives en faveur d’ALS prévues A I'article 6 des conditions particuliéres de la Convention, et devra donner lieu 3 I'établissement d’un avenant
ala Convention.

ARTICLE 8 — INTERETS DE RETARD ET DECHEANCE DU TERME

En cas de défaut de paiement & la date prévue de toute somme due dans le cadre de la Convention, ALS pourra mettre en ceuvre la déchéance du terme et
exiger le remboursement immédiat du capital restant dd ainsi que les intéréts devenus de plein droit exigible par anticipation.

Aprés mise en demeure adressée par courrier recommandé avec accusé de réception restée sans effet sous un délai de 10 jours, la somme restant due
produira de plein droit des intéréts de retard & un taux égal a celui du {des) prét(s) concerné(s) spécifié¢ & I'article 5 des conditions particuliéres de la
Convention, majoré de 4 points, pour la période comprise entre la date d’échéance et la date effective de remboursement.

L'exigibilité anticipée des sommes versées par ALS ne pourra, en aucun cas, libérer I'Organisme Propriétaire de ses obligations en matiére de réservations
locatives en faveur d'ALS prévues & I'article 6 des conditions particuligres de la Convention, et devra donner lieu & F'établissement d‘un avenant 3 la
Convention.
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ARTICLE 9 — EXIGIBILITE ANTICIPEE

En cas de restructuration, quelle gu’en soit |a forme et pour quelle gue cause gue ce soit, affectant la personnalité morale de I'Organisme Propriétaire, ce
dernier s'engage a en informer préalablement ALS.

Dés la connaissance et avant la réalisation de tout événement de nature & modifier les conditions dans lesquelles le prét a été accordé, 'Organisme
Propriétaire devra rembourser, sans délaj, le capital et les intéréts restant dus, sauf & obtenir de Fattributaire de Ja situation active et passive de I'Organisme
Propriétaire qu'il s’y substitue dans toutes ses charges et obligations découlant de la Convention, substitution devant étre préalablement acceptée par ALS.

La Convention sera résiliée et la totalité des sommes restant dues deviendront exigibles en cas de dissolution ou de liquidation de I’'Organisme Propriétaire.

ARTICLE 10 - OBLIGATION D’INFORMATION

Lors de Varrété des comptes de Yopération immobiligre financée, I'Organisme Propriétaire devra remettre 3 ALS les éléments suivants :

* |e prix de revient définitif de I'opération immobiliére ;

* le plan de financement définitif de I'opération immobiliére ;

e e justificatif de mise & disposition des logements ;

*  lacopie de la déclaration d’achévement des travaux ou du procés-verbal de réception des travaux (pour les opérations avec travaux).
Sur 1% demande d’ALS, |'Organisme Propriétaire s’engage 4 communiquer sous 10 jours :

*  |acopie de ses comptes annuels ;

. I'état locatif des logements réservés (numéros, type de logements, loyers et charges, nom des locataires, date d'entrée des locataires) ;

»  toute autre piéce d'ordre administratif, juridique, comptable et technique permettant de vérifier la bonne utilisation des fonds.

ARTICLE 11 - GARANTIES

ALS se réserve le droit de demander une garantie, laquelle pourra étre sous la forme d'une sureté réelle ou personnelle ou toute autre garantie jugée utile
aprés étude du dossier.

ARTICLE 12 —~ RESERVATIONS DE LOGEMENTS

En application de I'article L.313-26 du Code de [a construction et de I’habitation, I'Organisme Propriétaire doit affecter, pour la durée et dans les conditions
définies a l'article 6 des conditions particuliéres de la Convention, les logements locatifs réservés 3 des personnes proposées par ALS, cette obligation étant la
contrepartie directe du prét accordé.

La désignation en droit de suite offre la possibllité de réserver un logement pour une durée déterminée, permettant ainsi 3 des locataires successifs
d’occuper le logement. Celle-ci prend fin suite au congé du dernier locataire qui aura bénéficié de la réservation, une fois la durée de réservation écoulée.
1l st entendu que :
* les logements réservés devront étre conformes aux normes d’habitabilité en vigueur, 'Organisme Propriétaire s’obligeant a les proposer et a les
maintenir en bon état d’entretien ;
o ['environnement de l'opération devra permettre I'accés aux logements dans des conditions normales, les abords devant étre accessibles sans
nuisance particuliére ;
* les candidats proposés par ALS devront remplir les conditions requises pour 'occupation des logements réservés.
L'Organisme Propriétaire informera ALS, par écrit, de la date de départ d'un locataire ayant bénéficié d’une réservation locative en droit de suite, et plus
largement de toute situation ou décision intéressant directement ou indirectement un logement réservé au profit d‘ALS.
L'Organisme Propriétaire s'engage également a répondre a toute demande d’information d’ALS sur les conditions d’occupation des logements réservés.
ALS n’interviendra pas dans les rapports locatifs entre I'Organisme Propriétaire et les locataires proposés. A ce titre, la sélection des locataires parmi les
candidats proposés par ALS et le contrdle des conditions d'occupation des logements seront du seul ressort de 'Organisme Propriétaire.
Les contrats de location seront passés directement entre ¥QOrganisme Propriétaire et les locataires.
En gualité de bailleur, 'Organisme Propriétaire exercera tous les droits gue la réglementation en vigueur et le bail lui conférent. Il pourra, notamment,
donner congé au locataire si ce dernier refuse de respecter ses obligations locatives et le poursuivre en justice.
W est expressément stipulé que :
e [attribution d’un logement & un salarié d'entreprise ne confére pas a ce logement un caractére de logement de fonction, son employeur ne
pouvant intervenir dans les phases de conclusion, d’exécution ou de résiliation du bail ;
* la Convention ne confére pas a ALS Ia qualité de copropriétaire ou de locataire principal.
L’Organisme Propriétaire s'engage 2 ne pas faire supporter de frais de dossier aux candidats proposés par ALS.

ARTICLE 13 — PROCEDURES RELATIVES AUX RESERVATIONS LOCATIVES
13.1 Contrepartie localisées
13.1.1 Logements neufs
Dans Ja Convention, un logement neuf est un logement achevé depuis moins de 5 ans qui n‘a jamais été habité.
Mise @ disposition des logements réservés (droit de suite)
En qualité de réservataire ALS participera aux différentes commissions de répartition des réservations organisées par I'Organisme Propriétaire.
L'Organisme Propriétaire s’engage a garantir a ALS un délai de commercialisation de 5 mois fui permettant de présenter des candidats a la location sur
les logements réservés,
L’Organisme Propriétaire devra remettre a ALS, au plus t6t 6 mois et au plus tard 3 mois avant la date effective de livraison des logements, le dossier de
commercialisation comprenant, au minimum, les éléments suivants :
s e plan de situation et le plan de masse de I'opération financée ;

. I'adresse postale des logements réservés ou, a défaut, toutes les informations utiles permettant de localiser précisément I'ensemble immobilier ;
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¢ le plan détaillé des logements réservés et de leurs annexes, ainsi que, s'il s'agit d’appartements, feur situation dans I'immeuble ;

e les surfaces habitables,

*  undescriptif sommaire des équipements prévus ;

*  le montant définitif du loyer et des charges prévisionnelles de chaque logement et de ses annexes ;

. les dates de mise en location prévisionnelles ;

v les informations relatives au logement témoin et les modalités de visite, le cas échéant.
Tout retard dans [a transmission des informations visées cl-dessus ou de modification importante de celles-ci aura pour effet de prolonger le délai de
commercialisation accordé & ALS, d’'une durée égale au retard constaté, sans que I'Organisme Propriétaire ne puisse prétendre au paiement d’une
quelcongque indemnité.
Dans I'éventualité ol les candidats proposés par ALS ne répondraient pas aux critéres formulés par la commission d'attribution de I'Organisme
Propriétaire, ALS aurait la possibilité de proposer d’autres candidats.
En cas de non présentation d'un candidat 3 fa signature d’un bail, 'Organisme Propriétaire devra en aviser, sous 48 heures, ALS afin de procéder a une

nouvelle proposition dans le délai imparti. Le délai lié 3 la proposition d'un nouveau candidat ne prolonge pas le délal initial qui reste de 5 mois
maximum & compter de la date effective de réception du dossier de commercialisation.
A défaut de proposition de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité : )

*  soit de mettre 3 la disposition de I'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d'emploi (« pour un tour »), auguel cas, pour les réservations de droit de suite, le logement sera reproposé 3 ALS dis le départ du locataire
préalablement désigné par 'Organisme Propriétaire ;

¢ soit de demander & 'Organisme Propriétaire un délat supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d'une
indemnité d’inoccupation (montant du loyer) jusqu'a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature 3 'Organisme Propriétaire ou qu’elle lui ait
notifié qu’elle renonce, pour un tour, a son droit de réservation.

13.1.2 Logements anciens
Dans la Convention, un logement ancien est un logement qui a déja fait 'objet d'une premiére occupation.
Lorsque les droits de réservation s'exercent sur des logements situés dans un programme ancien, ces logements peuvent &tre vacants ou occupés.
Lorsque les logements réservés par ALS sont occupés, |'Organisme Propriétaire s’engage dés la premiére vacance 3 transmettre 3 ALS un avis de conge
lui permettant d’exercer son droit.
Pour chague logement proposé qu’il soit vacant ou occupé, I'Organisme Propriétaire devra fournir 3 ALS, au minimum, les informations suivantes :
¢  [adresse postale du logement ;
*  leplan détaillé du logement et de ses annexes, ainsi que, 5'il s’agit d’un appartement, sa situation dans I'immeuble, ie cas &chéant ;
¢  [es surfaces habitables ;
e un descriptif sommaire des équipements prévus ;
*  le montant du loyer et de ses annexes, et des charges prévisionnelles associés de chague logement ;
e ladate de disponibilité du ou des logements ;
e les modalités de visite.

Mise & disoosition des logements réservés vocants ou occupés (droit de suite)

Que les logements réservés solent vacants ou occupés, & compter de la date de réception de 'ensemble des éléments d’information {mentionné ci-
dessus), ALS disposera d'un délai de 2 mois pour présenter un ou plusieurs candidats et transmettre les dossiers de candidature comprenant
Fensemble des documents et renseignements demandss.

Dans I'éventualité ol les candidats proposés par ALS ne répondraient pas aux critéres formulés par la commission d'attribution de FOrganisme
Propriétaire, ALS aurait la possibilité de proposer d'autres candidats.

En cas de non présentation d'un candidat a Ia signature d'un bail, 'Organisme Propriétaire devra aviser, sous 48 heures, ALS afin qu’il procéde a une
nouvelle proposition dans le délai imparti. Le délai li¢ & la proposition d'un nouveau candidat ne prolonge pas le délai initial qui reste de 2 mois
maximum.

Pour les logements réservés en droit de suite, a défaut de présentation de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :

»  soit de remettre 3 la disposition de 'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi (« pour un tour »), auquel cas, pour les réservations de doit de suite, le logement sera reproposé 3 ALS dés le départ du locataire
préalablement désigné par I'Organisme Propriétaire ;

e soit de demander a I'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d'une
indemnité d'inoccupation (montant du loyer) Jusqu’a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature a Organisme Propriétaire ou qu’elle lui ait
notifié qu’elle renonce, pour un tour, 4 son droit de réservation.

13.2 Convention de parc : contreparties non localisées

Mise & disposition des Logements réservés (droit de suite)

L'Organisme Propriétaire dispose d'un délai maximum de 2 ans & compter de la signature de [a Convention pour mettre 3 disposition d’ALS les logements
réserves,

Dans Fhypothése oll, au terme du délai de 2 ans précité, le nombre total des réservations délocalisées se révélait &tre inférieur 3 celui prévu a larticle 3 des
conditions particuliéres de la Convention, ALS pourrait demander & 'Organisme Propriétaire le remboursement du montant correspondant aux droits de

réservation non obtenus, ou convenir avec ce dernier de proroger, par voie d’avenant, le délai de mise a disposition du solde des réservations de logements
restant dues.

Pour chaque logement proposé, I'Organisme Propriétaire devra fournir 3 ALS, au minimum, les informations suivantes :
. I'adresse postale du logement ;
. la surface habitable ;
. un descriptif des équipements ;
s le montant du loyer et de ses annexes, et des charges prévisionnelles associés de chaque logement ;
¢ |adate de disponibilité du logement ;
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®  Jes modalités de visite. )

Que les logements réservés soient vacants ou occupés, 3 compter de la date de réception de I'ensemble des éléments d'information (mentionné ci-dessus),
ALS disposera d’un délai de 2 mois pour présenter un ou plusieurs candidats et transmettre les dossiers de candidature comprenant I'ensemble des
documents et renseignements demandés.

Dans I'éventualité o0 les candidats proposés par ALS ne répondralent pas aux critéres formulés par la commission d’attribution de I'Organisme Propriétaire,
ALS aurait Ia possibilité de proposer d’autres candidats.

En cas de non présentation d'un candidat a la signature d’un bail, Y¥Organisme Propriétaire devra aviser, sous 48 heures, ALS afin qu'il procéde a une nouvelle
proposition dans le délal imparti. Le délai lié 4 la proposition d’un nouveau candidat ne pralonge pas le délai initial qui reste de 2 mois maximum.

A défaut de présentation de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :

s soit de mettre a la disposition de I"Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi [« pour un tour »), auquel cas le logement sera reproposé 3 ALS dés le départ du locataire préalablement désigné par I'Organisme
Propriétaire ;

e soit de demander & 'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d'une
indemnité d'inoccupation (montant du loyer) jusqu’a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature 3 I'Organisme Propriétaire ou qu’elle lui ait
notifié gu’elle renonce, pour un tour, a son droit de réservation.

13.3 Dispositions communes aux contreparties localisées ou non localisées

S’agissant de logements réservés en droit de suite, ALS aura la faculté de proposer, auprés de I'Organisme Propriétaire, les candidats successifs a leur
location & compter de leur date effective de mise & disposition au profit d’ALS, et ce jusqu’au terme de la durée de réservation prévue & article 6 des
conditions particuliéres de la Convention. Lexpiration de la durée de réservation sera, par contre, sans incidence sur les baux en cours & cette date.

Vocance des logements réservés en droit de suite

En cas de vacance ultérieure d’un logement réservé a ALS, 'Organisme Propriétaire informe ALS qui, 3 partir de la réception de cet avis (comprenant, entre
autres, le montant des loyers et charges et les modalités de visite), dispose d’un délai maximum de 2 mais pour désigner de nouveaux candidats. Ce délai
sera réduit & un mois lorsque le délai de préavis Iégal du locataire se trouvant dans le logement aura été lui-méme ramené a un mois.

Pour les logements situés en zone tendue {liste des communes concernées en annexe du décret n® 2013-392 du 10 mai 2013 relatif au champ d'application
de la taxe annuelle sur les logements vacants instituée par l'article 232 du Code général des impbts}, le délai dans lequel ALS propose un ou plusieurs
candidats ne peut excéder un mois & compter du jour oli ALS est informée de la vacance du logement par I'Organisme Propriétaire.

A défaut de présentation de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :

e  soit de mettre & Ja disposition de I'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d'emploi (« pour un tour »), auquel cas le logement sera reproposé 3 ALS dés le départ du locataire préalablement désigné par I'Organisme
Propriétaire ;

o soit de demander & I'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d’une
indemnité d'inoccupation (montant du loyer) jusqu’a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature a I'Organisme Propriétaire ou gu’elle lui ait
notifié qu’elle renonce, pour un tour, 3 son droit de réservation.

ARTICLE 14 - AFFICHAGE ET DOCUMENTATION RELATIFS A L'OPERATION

Tout affichage sur le site de I'opération financée ou tout document relatif § celle-ci devra faire référence a ALS en qualité de co-financeur. Cette mention
devra respecter les éléments de la charte graphigue d’ALS transmise a Organisme Propriétaire.

ARTICLE 15 — ASSURANCE ET DESTRUCTION DES LOGEMENTS RESERVES

L’Organisme Propriétaire s'engage 4 maintenir les logements assurés pour une valeur suffisante auprés d’une société d’assurance notoirement solvable et
s'oblige, en cas de destruction totale ou partielle des logements faisant I'objet de la Convention, dans la limite de I'indemnité percue en vertu de la police
d'assurance souscrite, a reconstruire les locaux ou a les remettre en état d’habitabilité dans les meifleurs délais.

S’agissant des réservations locatives, les effets de fa Convention seront suspendus de plein droit pendant toute la durée d'indisponibilité des logements
réservés.

Dés I'achévement des travaux de reconstruction, les locataires des logements détruits seront prioritaires sur les logements reconstruits.

En cas d’impossibilité avérée de relogement, 'Organisme Propriétaire s’engage a rembourser a ALS le montant des droits de réservation retirés, au prorata
du temps restant 3 courir.

ARTICLE 16 — CESSION, DISPARITION OU CHANGEMENT DE DESTINATION DES LOGEMENTS RESERVES

Le montant du capital restant dii sera immédiatement exigible en cas de cession, de disparition ou de changement de destination des immeubles financés.
Dans cette hypothése, I'Organisme Propriétaire fera part a ALS de son intention, par courrier recommandé avec accusé de réception.

Toutefois, en cas de cession des logements réservés, le transfert du prét au cessionnaire est possible sous réserve de I'accord d’ALS.

Conformément aux dispositions de I'article L.313-26 du Code de la construction et de I'habitation, toute aliénation des logements substituerait de plein droit
I'acquéreur dans les droits et obligations du vendeur.

Méme en I'absence de transfert du prét, 'Organisme Propriétaire s'engage expressément a en avertir I"éventuel acquéreur des logements réservés au profit
d'ALS, et s'oblige @ mentionner, dans I'acte de vente, ces réservations locatives afin qu’elles soient respectées. Il devra également mentionner les
dispositions réglementaires relatives aux plafonds de loyers et de ressources applicables. Au préalable, I'Organisme Propriétaire aura informé ALS de la
vente.

A défaut, et en vertu des dispositions prévues 3 I'article L.443-9 du Code de la construction et de 'habitation, I"Organisme Propriétaire devra mettre a la
disposition d’ALS, dans un délai de 3 mois a compter de la cession, des logements équivalents a ceux vendus. L'Organisme Propriétaire prend acte que ladite
mise 2 disposition sera subordonnée 3 I'accord d'ALS donnant lieu a I'établissement d’un avenant  la Convention.

Dans le cas particulier des ventes aux locataires occupants, conformément aux dispositions de Particle L443-11 du Code de la construction et de I'habitation,
il ne sera pas fait mention dans I'acte de vente du droit de réservation, non opposable au locataire. Cependant, il est convenu que I'Organisme Propriétaire,
vendeur, mettra a la disposition d’ALS des logements équivalents.

Dans le cas ot FOrganisme Propriétaire, au cours de la durée de validité de la Convention, décide de démolir tout ou partie de I'ensemble immobilier faisant
Yobjet de droits de réservation, il s’engage sans délai a en aviser ALS par lettre recommandée avec avis de réception. Les logements démolis devront é&tre
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compensés par la mise a disposition de logements équivalents, dans un délai de 3 mois 3 compter de Fobtention du permis de démolir. L'Organisme
Propriétaire prend acte que iadite mise & disposition sera subordonnée a I'accord d’ALS donnant lieu & V'établissement d’un avenant 3 fa Convention.

ARTICLE 17 — NON-RESPECT DES ENGAGEMENTS PRIS PAR L'ORGANISME PROPRIETAIRE

En cas de non-respect de 'un des engagements pris par 'Organisme Propriétaire dans le cadre de la Convention, aprés mise en demeure préalable, adressée
par ALS & I'Organisme Propriétaire par lettre recommandée avec accusé de réception, restée sans effet sous un délai de 10 jours, le remboursement du prét
accordé par ALS deviendra de plein droit exigible.

ARTICLE 18 — PUBLICATION DE LA CONVENTION

Pour rendre les obligations de la Convention opposables aux tiers, ALS se réserve la possibilité de faire réitérer, devant notaire, la Convention et de la faire
publier au fichier immobilier. A cet effet, I'Organisme Propriétaire s’engage & remettre 3 I'office notarial désigné par ALS, dans un délai d’un mols 3 compter
de la demande formulée par ALS, tous les renseignements et documents nécessaires A cette publication, ainsi qu’a signer acte de réitération.

ARTICLE 19 — DUREE DE LA CONVENTION

La Convention est établie pour une durée qui ne peut étre inférieure a la durée la plus longue entre la durée du prét et la durée des droits de réservation
(cf. articles 5 et 6 des conditions particuliéres).

ARTICLE 20 — CONFIDENTIALITE

Les Parties reconnaissent que les documents/informations (ci-aprés les « Informations »} qui leur sont communiqués par Fautre Partie pendant la durée de la
Convention demeurent la propriété exclusive de la partie qui les a communigués. Chaque Partie reconnait que la divulgation non autorisée des Informations
communiguées par |'autre Partie peut causer des dommages sérieux a celle-ci.

Par conséquent, chaque Partie s’engage 3 :

®  Utiliser les Informations communiguées par F'autre Partie uniquement aux fins pour lesquelles elles ont été communiquées;

e Ne pas permettre a un tiers d’avoir accés a ces Informations sauf dans les cas ol une divulgation de celle-ci s'avére nécessaire & la réalisation de
I'objet de la Convention ;

»  Prendre toutes les mesures appropriées, lorsque la divulgation d’Informations a un tiers devient nécessaire, afin de protéger la confidentialité de
celle-ci en requérant de la part du tiers un engagement de confidentialité visant & assurer le méme régime de protection de cette Information gue
celui prévu aux présentes ;

e  Prendre tous les moyens raisonnables appropriés pour limiter I'accés 3 ladite Information.

Les Parties se reconnaissent tenues au secret professionnel et a I'obligation de discrétion pour tout ce qui concerne les faits et Informations dont elles
pourront avoir connaissance par l'autre Partie au cours de Vexécution de la Convention et s’interdisent toute communication écrite ou verbale sur ces sujets
et toute remise de documents a des tiers sans I"accord préalable de Vautre Partie.

ARTICLE 21 - PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Les Parties s’engagent, en qualité de responsable de traitement et pour leurs activités respectives, a respecter 'ensemble des obligations qui leur incombent
en application de la réglementation en matiére de traitement de données & caractére personnel, en particulier le Réglement européen n°2016-679 et la loi
« informatique et liberté » dans sa nouvelle version 3 compter de son entrée en vigueur.

A cet égard, 'Organisme Propriétaire s'engage notamment, en qualité de responsable de traitement 3 traiter les données des candidats 3 la location regues
d’ALS, et a traiter et collecter de fagon générale les données des locataires des logemants réservés de facon loyale et licite, pour la stricte durée nécessaire
au bail, & informer les locataires sur les modalités du traitement et au regard des droits dont ils disposent, et 3 mettre en ceuvre les mesures de
confidentialité et sécurité nécessaire afin d'éviter que les données des locataires ne soient détournées, altérées, ou rendues accessibles 3 des personnes non
autorisées.

Par ailleurs ALS est engagée dans une démarche continue de protection des données de ses utilisateurs, en conformité avec la Loi Informatique et Libertés n®
78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et du Réglement Général sur la Protection des Données (UE) 2016/679 du 27 avril 2016. Les informations recueilties sont
obligatoires pour le traitement de votre demande, la finalité principale de leur collecte étant I'instruction de votre dossier et sa gestion. Les données
collectées sont destinées aux services d’Action Logement Services et, le cas échéant, 3 ses sous-traitants, prestataires et partenaires, aux entités du Groupe
et 3 FANCOLS. Certaines données peuvent étre adressées a des tiers pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires. Elies peuvent également &tre
communiquées, a leur requéte, aux organismes officiels et aux autorités administratives ou judiciaires, notamment dans le cadre de la lutte contre le
blanchiment de capitaux ou contre le financement du terrorisme. Action Logement Services est tenue au secret professionnel concernant ces données.
Conformément a la Lol Informatique et Libertés du 6 janvier 1978 modifiée, 'Organisme Propriétaire dispose d’un droit d‘accés, d’un droit de rectification,
d'un droit d'effacement, d’un droit de limitation du traitement de vos données, d’un droit d’opposition au traitement de données et d’un droit 3 Ia
portabilité des données de définir le sort de vos données en cas de décés. Ces droits peuvent &tre exercés par courrier signé, en écrivant 3 Action Logement
Services — Service conformité, 21, quai d’Austerlitz CS 41455 ; 75643 Parls cedex 13, en joignant la copie d’un titre d’identité comportant une signature, ainsi
qu'un justificatif du domicile pour Ia réponse.

Pour information, le DPO d'Action Logement Services peut étre joint a I'adresse suivante : rgpd.ues75@actionlogement.fr.

U'Organisme Propriétaire dispose également du droit d’introduire une réclamation directement auprés de la CNIL, 3, place de Fontenoy ; 75007 Paris.

ARTICLE 22 — LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DES CAPITAUX ET LE FINANCEMENT DU TERRORISME

En application des dispositions légales et réglementaires relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme, Action
Logement Services est tenue de s’assurer d’'une bonne connaissance de ses clients et d'exercer une vigilance constante sur les opérations effectuées par ces
derniers. Action Logement Services vérifie a cette fin Videntité et Padresse de I'Organisme Propriétaire et recueille toute information pertinente pour une
bonne compréhension de la nature et de I'objet de sa relation avec lui,

L'Organisme Propriétaire est ddment informé qu’Action Logement Services a I'obligation de cesser sans délai toute relation d’affaires avec lui si elle n’est pas
en mesure de l'identifier, de recueillir les informations relatives a I'objet et & la nature de cette relation et, plus généralement, en cas de soupcon de
blanchiment de capitaux ou de financement du terrorisme.

Tout au long de cette relation, Action Logement Services peut demander a I'Organisme Propriétaire de mettre 3 jour les informations recueillies et/ou de lui
fournir tout justificatif relatif a son identité, son domicile, son activité professionnelle, son niveau de revenu, son patrimoine. L'Organisme Propriétaire est
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tenu de communiquer immédiatement les informations et justificatifs demandés. A réception des documents demandés ou en leur absence, et ce durant
toute la relation d'affaires au titre de son obligation de connaissance actualisée de I'Organisme Propriétaire, Action Logement Services pourra,
unilatéralement et sans recours possible de FOrganisme Prapriétaire, décider de différer exécution de ses obligations, voire de ne pas les exécuter.
Conformément a la réglementation en vigueur et plus particulitrement & F'article L.561-12 du Code monétaire et financier, Action Logement Services

conservera pendant une durée de cing (5) ans aprés la fin des relations avec I'Organisme Propriétaire intervenue pour quelque raison que ce soit, une copie
des documents et informations ayant servi a son identification.

ARTICLE 23 - AUTORITES DE CONTROLE

ALS, en tant qu’organisme collecteur de la participation des employeurs a F'effort de construction agréé, est socumis au contrdle et a I'évaluation de V'agence
nationale de contréle du logement social (ANCOLS) située 1, rue du Général Leclerc ; 92800 Puteaux (www.ancols.fr).

ALS, en tant que société de financement, est soumis au contréle de I'autorité de contrdle prudentiel et de résolution {ACPR} située 4, place de Budapest CS
92459 ; 75436 Paris cedex 09 (www.acpr.banque-france.fr).

La direction du ministére de I'Economie, des Finances et de Pindustrie chargée de contribuer 3 I'efficacité économigue, au bénéfice des consommateurs, est
la direction générale de la concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes (DGCCRF) située 59, boulevard Vincent Auriol ; 75013 Paris
cedex 13.

ARTICLE 24 — MODIFICATION DE LA CONVENTION

Toute modification de la Convention devra faire I'objet d’'un avenant.

ARTICLE 25 — FRAIS

Tous frais de recouvrement, frais de justice, taxes ainsi que tous honoraires présents ou a venir, versés par ALS pour Fexécution de la Convention seront 3 la
charge de |'Organisme Propriétaire.

ARTICLE 26 — DROIT APPLICABLE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

La Canventlon est régie par la législation frangaise.

Pour I'exécution de la Convention, les Parties font élection de domicile en leur siége social respectif.

En cas de différend relatif a la validité, Finterprétation, I'inexécution et Fexécution de I'une des quelconques dispositions de la Convention, les Parties
décident de rechercher avant tout une solution amiable.

Dans 'hypothése ou elles n’y parviendraient pas, les Parties attribuent expressément compétence aux juridictions civiles du ressort de la Cour d’appel de
Paris.

Fait a PARIS, le 11 septembre 2019
En deux exemplaires originaux,

LOGIDOME
Madame Marielle CHAMPENIER
Directrice Générale

(cachet et signature)
s Y
OPH 5?53} EQ HCI e
de Clermon ., / .
waro o N
Tél 04 7: ;

\

ACTION LOGEMENT SERVICES
Monsieur Olivier RICO
Directeur Général

Action Logement Services
21 qual dAusterlitz
€S 41455 - 75643 Paris Cedex 13
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TABLEAU D’AMORTISSEMENT PREVISIONNEL
ENTRE ACTION LOGEMENT SERVICES ET LOGIDOME

Dossier N° M001/1037313-01 - Financement de norme PLUS
Boulevard Gustave Flaubert 63000 CLERMONT-FERRAND - Construction

Code de gestion :
CPM6E9

11 septembre 2019

-Page 1surd-

Montant du prét : 110 700,00 € Taux : 0,25 % sur 480 mois
Colit total des intéréts : 724386 €
Périodicité : Annuel
Durée totale : 480 mois
Dont différé d’amortissement : 132 mois TAEG : 0,25%
N°Ligne Echéance Amortissement Intérét Capital Restant D@
1 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
2 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
3 276,75 € 0,00€ 276,75 € 110 700,00 €
4 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
5 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
6 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
7 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
8 276,75 € 0,00€ | 276,75 € 110 700,00 €
9 276,75 € 0,00 £ 276,75 € 110 700,00 £
10 276,75 € 0,00€ 276,75 € 110 700,00 € |
11 276,75 € 0,00€ 276,75 € 110 700,00 €
12 3962,06 € 3685,31€ 276,75 € 107 014,69 £
13 3962,06 € 3694,52 € 267,54 € 103 320,17 €
14 3962,06 € 3703,76 € 258,30 € 99 616,41 €
15 3 962,06 € 3713,02€ 249,04 € 95 903,39 €
16 3962,06 € 372230€ 239,76 € 92 181,09 £ |
17 3962,06£€ 3731,61€ 230,45 € 88 449,48 €
18 3962,06 € 374094 € 221,12 € 84 708,54 €
19 3 962,06 € 3750,29€ 211,77 € 80 958,25 € |
- 20 3962,06 € 3 759,66 € 202,40 € 77 198,59 €
21 3962,06 € 3769,06 € 193,00 € 73 429,53 €
22 3962,06 € 377849 € 183,57 € 69 651,04 €
L 23 3962,06 € 3787,93€ 174,13 € 65 863,11 €
24 3 962,06 € 3797,40€ 164,66 € 62 065,71 €
- 25 3962,06 € 3 806,90 € 155,16 € 58 258,81 £
| 26 3962,06 € 3816,41¢€ 145,65 € 54 442,40 €
27 - 3962,06 € 3825,95€ 136,11 € 50616,44 €
| 28 3962,06 € 3835,52¢€ 126,54 € 46 780,92 €
| 29 3962,06 € 3845,11€ 116,95 £ 42935,82 €
30 3962,06 € 3854,72 € 107,34 € 39081,10€
31 3962,06 € 3864,36 € 97,70 € 35216,74 €
32 3.962,06 € 3874,02€ 88,04 € 31342,72€
33 3962,06€ 3883,70€ 78,36 € 27 459,02 €
34 3962,06 € 3893,41£€ 68,65 € 23 565,60 £
35 3962,06 € 3903,15€ 58,91 € 19 662,46 €
36 3962,06 € 391290€ 49,16 € 15 749,56 €
37 3962,06 € 3922,69€ 39,37 € 11 826,87 €
| 38 3962,06 € 3932,49 € 29,57 € 7894,38 €
| 35 3962,06 € 394232 € 19,74 € 3952,05€
40 3961,93 € 3952,05€ 9,88 € 0,00 €
Totaux: 117 943,86 £ 110 700,00 € 7 243,86 €
Paraphes :







TABLEAU D'AMORTISSEMENT PREVISIONNEL
ENTRE ACTION LOGEMENT SERVICES ET LOGIDOME

Dassier N® M001/1037314-01 - Financement de norme PLAJ

Boulevard Gustave Flaubert 63000 CLERMONT-FERRAND - Construction

Code de gestion : CPM69

Montant du prét : 137 200,00 € Taux : 0,25 % sur 600 mois
Colit total des intéréts ; 11 406,34 €
-Périodicité : Annuel
Durée totale : 600 mois
Dont différé d’amortissement : 180 mois TAEG : 0,25%
N°Ligne Echéance Amortissement Intérét Capital Restant D
1 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
2 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
3 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
4 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
5 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 €
6 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 £
7 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
8 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 £
9 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 €
(- 10 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
| 11 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
| 12 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
13 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
A 14 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
| 15 343,00 € 0,00€ 343,00 € 137 200,00 €
| 16 4 098,90 € 3 755,90 € 343,00€ 133444,10€
17 4 098,90 £ 376529 € 333,61€ 129 678,81 €
18 4098,90 £ 3774,70€ 324,20€ 125904,11 €
19 4098,90 € 3784,14 € 314,76 € 122 119,97 €
20 4 098,90 € 3793,60 € 305,30 € 118326,37 €
21 4 098,20 € 3 803,08 € 295,82 € 114 523,28 €__
22 4 098,90 € 3812,59€ 286,31 € 110 710,69 € |
| 23 4 098,90 £ 3822,12 € 276,78 € 106 888,57 €
| 24 4 098,90 € 3 831,68 € 267,22 € 103 056,89 £
25 4 098,90 € 384126 € 257,64 € 99 215,63 €
26 4 098,90 € 3 850,86 € 248,04 € 95 364,77 €
27 4 098,90 € 3 860,49 € 238,41€ 91 504,28 €
28 4 098,90 € 3870,14 € 228,76 € 87634,14 €
29 4 098,80 € 3879,81€ 219,09 € 83754,33 €
30 4 098,90 € 3889,51€ 209,39 € 79 864,81 €
31 4 098,90 € 3899,24 € 199,66 € 75 965,58 €
32 4 098,90 € 3908,99 £ 189,91 € 72 056,59 €
33 409890 € 3918,76 € 180,14 € 68 137,83 €
34 4 098,90 £ 3928,56 € 170,34 € 64 209,28 £
35 4098,90€ 3938,38¢ 160,52 € 60 270,90 €
36 4 098,90 € 30548,22 € 150,68 € 56 322,68 €
37 4 098,90 € 3058,00 € 140,81 € 52 364,58 €
38 4 098,90 € 3567,99 € 130,91 € 48 396,60 €
| 39 4 098,90 € 397791€ 120,99 € 44 418,69 €
40 4 098,90 € 3987,85€ 111,05 € 40430,83 €
41 4 098,90 € 3997,82 € | 101,08 € 36433,01 €
L 42 4 098,90 € 4 007,82 € 91,08 € 3242519 €
43 4098,90 € 4017,84€ 81,06 € 28407,36 €
44 4 098,90 € 4 027,88 € 71,02 € 24 379,47 £ |
45 4 098,90 € 4037,95€ 60,95 € 20341,52 €
46 4 098,90 € 4 048,05 € 50,85 € 16 293,48 €
47 4 098,90 € 4 058,17 € 40,73 € 1223531 €
48 4098,90 € 4 068,31€ | 30,59 € 8167,00€
49 4 098,90 € 4 078,48 € 20,42 € 4 088,52 €
50 4098,74 € 4 088,52 € 10,22 € 0,00€
Totaux : 148 606,34 € | 137 200,00 € 11 406,34 € .

Paraphes :
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MANDAT DE PRELEVEMENT SEPA

Référence Unique du Mandat M001/1037314-01-01062576-001

En signant ce formulaire de mandat, vous autorisez ACTION LOGEMENT SERVICES 4 envoyer des instructions & votre banque pour débiter votre compte,
et votre bangue a débiter votre compte conformément aux instructions &’ ACTION LOGEMENT SERVICES.

Vous bénéficiez du droit d'étre remboursé par votre banque selon les conditions décrites dans la convention que vous avez passée avec elle. Une
demande de remboursement dolt 8tre présentée :

- dans les 8 semaines suivant 1a date de débit de votre compte pour un prélévement autorisé,

- sans tarder et au plus tard dans les 13 mois en cas de prélévement non autorisé.

Veuillez compléter les champs marqués *

Intitulé du compte*

LOGIDOME

Votre adresse *

14 Rue Buffon

63019 CLERMONT-FERRAND CEDEX 02

Les coordonnées de votre
compte *

IBAN: FR76 1871 5002 0008 0026 8793 612

BIC : CEPAFRPP871

Nom du créancier

ACTION LOGEMENT SERVICES

.C.S

FR28777142387

Adresse créancier

19/21 quai d’Austerlitz CS 41455 75643 PARIS CEDEX 13

Type de paiement

Paiement récurrent

Signature(s) *

Veuillez signer ici

Note : Vos droits concernant le présent mandat sont expliqués dans un document que vous ;du'v' olitenir duprés de votre bangue.

Action | ogement Services
Sidpe social 1 19/21 quai d'Austerlitz 75013 Paris - 824 541 148 RCS Paris

Immatriculée 3 PORIAS scus le nurméio 17006232 - Scuiété de financement agiéée et controlée par 'ACPR

www.actionlogement.fr [ @Services_AL




Informations relatives au contrat entre le créancier et le débiteur - fournias seulement 3 titre indicatif

Nom LOGIDOME

N°Dossier MO001/1037314-01

N*”Convention 1037314

N"Opération 01062576

Opération : CLERMONT-FERRAND (63) / UN JARDIN EN VILLE

Les informations contenues dans le présent mandat, qui doit étre complété, sont destinées a n'étre utilisées par le créancier que pour la gestion de sa
relation avec son client. Elles pourront donner lieu a I'exercice, par ce dernier, de ses droits d'oppositions, d'accés et de rectification tels prévus aux
articles 38 et suivants de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a Finformatique, aux fichiers et aux libertés.

Document a retourner complété, daté et signé et accompagné d’'un RIB a:
ACTION LOGEMENT SERVICES
CSP PM
62 boulevard Vivier-Merle - CS 13611

69506 LYON CEDEX 03



ActionLogement@

SERVICES

Code gestion : CPM69

N° M001/1037313-01

MANDAT DE PRELEVEMENT SEPA

Référence Unique du Mandat M001/1037313-01-01062576-001

En signant ce formulaire de mandat, vous autorisez ACTION LOGEMENT SERVICES a envoyer des instructions a votre banque pour débiter votre compte,

et votre bangue  débiter votre compte conformément aux instructions d’ACTION LOGEMENT SERVICES.

Vous bénéficiez du droit d'étre remboursé par votre banque selon les conditions décrites dans la convention que vous avez passée avec elle. Une

demande de remboursement doit étre présentée :
- dans les 8 semaines suivant la date de débit de votre compte pour un prélévement autorisé,

- sans tarder et au plus tard dans les 13 mois en cas de prélévement non autorisé.

Veuillez compléter les champs marqués *

Intitulé du compte* LOGIDOME

Votre adresse * 14 Rue Buffon

63019 CLERMONT-FERRAND CEDEX 02

Les coordonnées de votre | IBAN: FR76 1871 5002 0008 0026 8793 612
compte *

BIC : CEPAFRPP871
Nom du créancier ACTION LOGEMENT SERVICES
1.C.S FR28ZZZ142387
Adresse créancier 19/21 quai d’Austerlitz CS 41455 75643 PARIS CEDEX 13
Type de paiement Paiement récurrent

Signature(s) * Date 1(00../ 0.9/ K%?Z?%gu‘w <4

v

Note : Vos droits concernant le présent mandat sont expligués dans un docurnnt fé‘ véu@éibbtéhir aupres de votre banque.

Aclion Logementi Services
igge scoial 1 19/21 quai d’Austerlitz 75013 Paris - 824 541 148 RCS Patie

Wnmisticulée 3 PORIAS sous e nuinéro 17006232 - Société de financement agidée et contr6lée pa 'ACFR

www.actionlogement.fr [ @Services_AL




Informations relatives au contrat entre le créancier et le débiteur - fournies seulement  titre Indicatif

Nom LOGIDOME
| N°Dossier M001/1037313-01
N°Convention 1037313
N°Opération 01062576
Opération : CLERMONT-FERRAND (63) / UN JARDIN EN VILLE

Les informations contenues dans le présent mandat, qui doit &tre complété, sont destinées & n'étre utilisées par le créancier que pour la gestion de sa
relation avec son client. Elles pourront donner lieu a 'exercice, par ce dernier, de ses droits d'oppositions, d'accés et de rectification tels prévus aux
articles 38 et suivants de |a loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés.

Document a retourner complété, daté et signé et accompagné d’unRIB 3 :
ACTION LOGEMENT SERVICES
CSP PM
62 boulevard Vivier-Merle - CS 13611

69506 LYON CEDEX 03
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MODELE NON CONTARCTUEL A ADAPTER
(nonobstant le respect des mentions obligatoires du ressort des collectivités territoriales)

Objet : Garantie d’emprunt — Logidéme

EXPOSE DES MOTIFS

Clermont Auvergne Métropole est saisie d'une demande de garantie d’emprunt par Logiddme.

LogidoOme poursuit le projet de reconstitution de I'offre de logements sociaux dont la démolition a
été actée dans le cadre du protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU). La reconstitution de cette offre de logements sociaux se localise a
Le Cendre, sous la forme d’une opération de construction neuve de 4 logements (prét n°1) et a
Clermont-Ferrand sous la forme d’une opération de construction neuve de 23 logements située rue
Flaubert (prét n°2).

Le montant prévisionnel de I'opération située Boulevard de FEspérance, Le Cendre s’éleve a
565 631.31€ TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 12 300€ pour 1 logement
PLUS et un prét amortissable NPNRU de 29 400€ pour les 3 logements PLAI, soit un prét amortissable
NPNRU total de 41 700€, contracté(s) aupres d’Action Logement Services.

Le montant prévisionnel de I'opération située rue Flaubert & Clermont-Ferrand s’éléve a 3 439 953€
TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 110 700€ pour les 9 logements PLUS et
un prét amortissable NPNRU de 137 200€ pour les 14 logements PLAI, soit un prét amortissable
NPNRU total de 247 900€, contracté(s) auprés d’Action Logement Services.

Logidome poursuite également la requalification de son parc de logement actée dans le cadre du
protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU). La
requalification de 188 logements se localise bBulevard Claude Bernard & Clermont Ferrand (prét n°3).

Le montant prévisionnel de I'opération située Boulevard Claude Bernard & Clermont-Ferrand s’éléve
a 5581660,92€ TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 2 710 875,78€,
contracté(s) auprés d’Action Logement Services.




Les caractéristiques du ou des prét(s) sont les suivantes :

Prét Amortissable Prét Amortissable Prét Amortissable
NPNRU NPNRU NPNRU
Bvd de I'Espérance Rue Flaubert Bvd Claude Bernard
Le Cendre Clermont-Ferrand Clermont-Ferrand
PLUS PLAI PLUS PLAI
Montant a garantir | 12 300€ | 29 400€ 110 700€ | 137 200€ 2710 875,78€
Taux 100% 100% 100% 100% 100%
Durée 40ans | 50ans 40 ans 50 ans 20 ans
Différé 1lans | 15ans 11 ans 15 ans 7 ans
Révisabilité des | En fonction de la|En foncton de Ila|En fonction de Ia
taux variation du taux du | variation du taux du | variation du taux du
livret A, sans que le taux | livret A, sans que le taux | livret A, sans que le
de progressivité révisé | de progressivité révisé | taux de progressivité
puisse étre inférieur a | puisse étre inférieur a | révisé puisse étre
0,25 % 0,25 % inférieur 2 0,25 %

Logidéme sollicite Voctroi d’une garantie d’emprunt correspondant a X% du montant des préts
d’Action logement services prévisionnel, soit un montant total de 378 000€, auprés de Clermont
Auvergnes Métropole.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE DELIBERE, ET

1. Accorde sa garantie a hauteur de X% pour le remboursement des préts d'un montant total de
3 000 475,78euros souscrits par Logiddme, emprunteur, auprés d’Action Logement Services.

e Un prét constitué de 2 lignes de prét est destiné a financer I'opération de reconstitution de 4
logements située Boulevard de I'Espérance, Le Cendre

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Ligne du prét 1 : Prét Amortissable NPNRU - PLUS

- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét 12 300 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 40 ans

- Différé:11ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index:livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Ligne du prét 2 : Prét Amortissable NPNRU - PLAi
- Nature du prét : prét amortissable
- Montant du prét : 29400 €



- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 50 ans

- Différé : 15 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index: livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Un prét constitué de 2 lignes de prét est destiné a financer I'opération de reconstitution de 23
logements située rue Flaubert a Clermont-Ferrand

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Ligne du prét 1 : Prét Amortissable NPNRU - PLUS

- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét: 110 700 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 40 ans

- Différé : 11 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index:livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

Modalité de révision : double révisabilité limitée

Ligne du prét 2 : Prét Amortissable NPNRU - PLAi

- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét : 137 200 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 50 ans

- Différé : 15 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index:livret A

- Taux d'intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Un prét constitué de 1 ligne de prét est destiné a financer 'opération de requalification de 188
logements située Boulevard Claude Bernard a Clermont-Ferrand

Ligne du prét : Prét Amortissable NPNRU
- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét : 2 710 875,78 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 20 ans

- Différé : 7 ans

- Périodicité des échéances : annuelle
- Index:livret A



- Taux d'intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%
- Modalité de révision : double révisabilité limitée

2. Accorde sa garantie pour toute la durée de la convention de prét et jusqu’au complet
remboursement du prét et pour I'ensemble des sommes contractuellement dues par
'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple d’Action Logement Services, la collectivité s’engage
dans les meilleurs délais a se substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

3. S’engage pendant toute la durée de la convention de prét a libérer en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

4, Autorise le [qualité du représentant de la collectivité territoriale] a intervenir a la convention de
prét qui sera passée entre Action Logement Service et 'emprunteur.

5. Autorise le Président de Clermont Auvergne Métropole ou son représentant a prendre toutes les

mesures nécessaires et a signer tous les actes nécessaires a l'exécution de la présente
délibération.

A [ville], le [date]

[NOM - Prénom]
[Qualité du représentant de la collectivité]

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission en préfecture le [date]
et de I'affichage effectué le [date]

[NOM — Prénom]

[Qualité du signataire]



Ville de Clermont-Ferrand — Séance du Conseil Municipal du 08 novembre 2019 — Feuillet n°2019/
VILLE DE

CremvionT DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

FERRAND
SEANCE DU 08 novembre 2019 2 18 h 00

AUJOURD’HUI huit novembre deux mille dix neuf

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Fettand, convoqué par Monsieur le
Maire le 31 octobre 2019, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apres avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procéde a Pappel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maite, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Manuela FERREIRA DE SOUSA, Philippe BOHELAY, Simon
POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD, Cécile AUDET, Cyril CINEUX,
Nicaise JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Dominique ADENOT, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Pascaline BIDOUNG, Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Dominique BRIAT,
Edith CANDELIER, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Sandrine DUBOC-GEAY,
Magali GALLAIS, Nadia GUERMIT-MAFFRE, Djamel IBRAHIM-OUALI, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Jean-Pietrre LAVIGNE, Claude
LEROUX, Marianne MAXIMI, Pierre MIQUEL, Didier MULLER, Florent NARAN]JO,
Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX, Dominique ROGUE-SALLARD, Lautence
SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU, Odile VIGNAL

Excusé(e)s ayant donné pouvoir: Jéréme GODARD 3 Philippe BOHELAY, Jérdme
AUSLENDER a Cécile AUDET, Géraldine BASTIEN i Jean-Pierre BRENAS, Jean-
Christophe CERVANTES a Cyril CINEUX, Sondés EL HAFIDHI i Christophe
BERTUCAT, Fabienne MONTEL 2 Christiane JALICON

Excusé(e)s : Frangois BARRIERE

Absent(e)s: Anne FAUROT, Patricia GUILHOT, Isabelle PADOVANI, Antoine
RECHAGNEUX

Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mesdames Nicaise JOSEPH et Pascaline BIDOUNG artivent pendant Ia présentation de
Ia question n° 1.

Madame Magali GALLAIS quitte Ia séance pendant le débat de Ia question n°2 et donne
pouvoir 2 Monsieur Pierre MIQUEL.

Madame Marion CANALES quitte Ia séance avant le vote de Ia question n°7 et donne
Ppouvoir 2 Madame Nicaise JOSEPH.,

Monsieur Christian PORTEFAIX quitte Ia séance avant le vote de la question n°8 et
donne pouvoir a Madame Pascaline BIDOUNG.



Rapport N° 15 -B -N
GARANTIES D'EMPRUNT

Ne prennent pas part au vote de la délibération n° 15 : Frangoise NOUHEN, Nicaise
JOSEPH et Odile VIGNAL en tant que membres du CA de LOGIDOME au titre de
Clermont Auvergne Métropole

Vu les atticles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét PLAI n° 1037314 en annexe (transmis sur CD aux conseillers municipaux)
signé entte LOGIDOME ci-aprés I'Emprunteur, et ACTION LOGEMENT SERVICES ; en
vue de la construction de 14 logements boulevard Gustave Faubert ;

Article 1* — I.’assemblée délibérante de la Commune de Clermont-Ferrand, accorde sa garantie a
hauteur de 25,00 % pout le remboursement d’un Prét d’'un montant total de 137.200,00 euros
sousctit par lemprunteur auprés d’ Action Logement Services, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét n® 1037314 constitué d’une ligne du
prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La gatantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
temboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple d’Action Logement Setvices, la collectivité s'engage
dans les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au

bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - La Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer,
en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Il vous est proposé, en accord avec votre commission, d’émettre un avis favorable a ces
demandes et d’autoriset Monsieur le Maire a signer les conventions ou actes de cautionnement
d’usage.

DELIBERATION
Aptes en avoir délibére, les propositions mises aux voix sont adoptées a 'unanimité.

Pour ampliation certifiée conforme.

Fait a Clermont-Ferrand, le

Le Maite, =2 DEC 201
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 063-385373253-20190913-Flaubert 2019-DE
en date du 13/09/2019 ; REFERENCE ACTE : Flaubert 2019

logidéme

ARRETE D'AUTORISATION D'EMPRUNT

SANS PREFINANCEMENT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d’'un montant total de 247 900€ consenti par Action Logement
Services pour le financement d'une opération de Construction en VEFA de 23 logements Boulevard

Flaubert & Clermont-Ferrand.

ARRETE

Pour le financement de cette opération, Madame Marielle CHAMPENIER Directrice Générale de Logidéme,

OPH de Clermont Auvergne Métropole,

Vu l'article R421.18 du CCH,

Vu la délibération du Conseil d'Administration du 11 juin 2014 déléguant & la Directrice Générale, la
souscription des emprunts inférieurs ou égaux & 900 000 € (montant maximum pour chaque ligne de prét)
et la réalisation des opérations utiles & leur gestion, est invitée a réaliser auprés de la Caisse des dépots
et consignations un Contrat de Prét composé de 2 Lignes du Prét pour un montant total de 247 900€ et
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PLAI
Montant : 137 200€
Durée totale de la Ligne du Prét : 50 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A
Durée différé d’amortissement : 15 ans

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur 3 la date d'effet du Contrat de Prét
-0,21%Révision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux
d'intérét puisse étre inférieur 4 0,25%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Progressif

Modalité de révision :

Double revisabilité limitée » (DL)
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en date du 13/09/2019 ; REFERENCE ACTE : Flaubert 2019

Ligne du prét 2 :

Ligne du Prét : PLUS
Montant : 110 700€
Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans
Périodicité des échéances : Annuelle
Index : Livret A

| Duree différé d’amortissement : 11 ans

Taux d'intérét actuariel annuel :

Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Contrat de Prét
0,21%Révision du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux
d'intérédt puisse étre inférieur 2 0,25%

Typologie Gissler :

1A

Profil d’amortissement :

Progressif

' Modalité de révision :

Double révisabilité limitée » (DL)

La Directrice Générale, Madame Marielle CHAMPENIER autorise conformément a I'arrété du 06 juin 2017,
joint en annexe, Monsieur Richard BAZELLE, Directeur Général adjoint, Monsieur Frédérick BALITEAU,
Directeur Administratif et financier, délégataires diment habilités, a :

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation

de fonds.

- etréaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent

A Clermont-Ferrand, le 13/09/2019
Pour extrait certifié conforme et exécutoire,

Le Directrice Générale
Marielle CHAMPENIER
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Action Logeme nt @ Code de gestion : CPM69

CONVENTION DE PRET(S) AVEC RESERVATIONS LOCATIVES n° 1037313-PLUS, n°1037314-PLAI
NPNRU - Financement d’opérations de reconstitution de I'offre de logements locatifs sociaux (PLUS-PLAI)

L'ensemble formé par les présentes conditions générales, les conditions particuliéres et les tableaux d’emortissement correspondants, constitue lo
convention de prét(s) avec réservations locatives conclue entre ALS et 'Organisme Propriétaire, emprunteur, formant un tout indissociable et indivisible. En
cas d'incompatibilité, les conditions particuliéres prévalent sur les conditions générajes de la Convention.

ENTRE :

Action Logement Services, société par actions simplifiée au capital de 20 000 D00 euros, dont le siége social est situé 19/21 quai d’Austerlitz
a PARIS(75013) et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro d'identification unique 824.541.148,
diiment représentée par Monsleur Olivier RICO, en sa qualité de Directeur Général

Ci-aprés dénommeée « ALS »,
ET:

LOGIDOME, Office Public de I'Habitat dont le siége social est situé 14 Rue Buffon 3 CLERMONT-FERRAND CEDEX 02 {63019), représenté par
Madame Marielle CHAMPENIER, en sa qualité de Directrice Générale,

Ci-aprés dénommée « I'Organisme Propriétaire »,

ALS et 'Organisme Propriétaire désignés ensemble comme les « Parties » et séparément comme une « Partie ».

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

La présente convention a été établie en application

® de larticle L.313-3 du Code de la construction et de Fhabitation et réalisée conformément a la convention quinquennale
Etat/Action Logement en vigueur,

¢ de la convention tripartite Etat/Anru/Action Logement signée le 11 juillet 2018,

* de la directive émise par Action Logement Groupe qui précise les conditions de mise en ceuvre de ce type de prét au titre du
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain {NPNRU),

* du Réglement Général et Réglement Financier de I'ANRU relatifs au NPNRU du 4 juillet 2018,

* dela convention pluriannuelle ou du protocole de préfiguration de I'EPCI/EPT Clermont Auvergne Métropole (246.300.701).

Conformément a I'article L.313-26 du Code de la construction et de I'habitation, en contrepartie du prét accordé par ALS, FOrganisme
Propriétaire s’oblige & lui consentir des droits de réservation locative sur des logements situés dans I'opération immobiliére financée et/ou
des logements faisant partie de son patrimoine, Cette mise & disposition de logements constitue pour 'Organisme Propriétaire une
obligation de résultat & I'égard d’ALS.

Dans ce cadre, les dispositions de la présente convention ont été établies & I'issue des travaux ou échanges entre I'Organisme Propriétaire
et la Délégation régionale d’Action Logement Services Auvergne Rhone-Alpes représentée par Monsieur Nicolas BONNET.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Conditions Particuliéres

ARTICLE 1 - OBJET DU PRET

ALS accorde a I'Organisme Propriétaire un prét dont les fonds sont issus de la participation des employeurs a I'effort de construction (ci-
aprés « PEEC ») d'un montant de 137 200,00 € pour la part PLAI et 110 700,00 € pour la part PLUS, dans les conditions définies par la
présente convention (ci- aprés la « Convention »), afin de parmettre la réalisation de I'opération DE CONSTRUCTION sur un ensemble
immobilier situé Boulevard Gustave Flaubert & CLERMONT-FERRAND {63000) et comportant 23 logement(s) décrit(s) comme suit : 23
logement(s) Collectif(s) dont 9 de norme PLUS, 14 de norme PLAI.

Le prix de revient prévisionnel de l'opération s’éléve & 3 439 953,00 £ et se décompose de la facon suivante :

" Prix de revient prévisionnel PLAI
Charge fonciére / Charge immobiliére 296 249,68 €
Construction / Travaux 1256721,20€
Honoraires 433 838,23 €
Aléas /_Imprévus - o 44790,34 €
TOTAL 203159945€ |
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Prix de revient prévisionnel PLUS

Charge fonciére / Charge immobiliére 205 358,32 €

Construction / Travaux 871150,80€

Honoraires 300733,77 €

Aléas / Imprévus 31110,66 €
TOTAL 1408 353,55€

Le plan de financement prévisionnel de I'opération est le suivant :

Plan de financement prévisionnel PLAI

Prét amortissable Action Logement Services 137 200,00 €
Subvention ANRU PLAI 109 200,00 €
Subvention Autres collectivités territoriales 75 000,00 €
Prét CDC PLAI 1710199,45€

TOTAL 2031599,45€

Plan de financement prévisionnel PLUS

Prét amortissable Action Logement Services 110 700,00 €
Subvention Autres collectivités territoriales 40 500,00 €
Prét CDC PLUS 1257 153,55 €

TOTAL 1408353,55¢€

ARTICLE 2 - DECLARATION DE L'ORGANISME PROPRIETAIRE

En signant la Convention, I'Orzanisme Propriétaire atteste que :

e le montant forfaitaire maximal du prét principal par logement neuf de norme PLUS ne dépasse pas ;
o 8000 € pour le grand pdle Ile de France, la couronne grand pdle ile de France et métropole : Aix-Marseille-Provence,
Lyon, Nice et Toulon ;
© 6700 euros pour grands poles Corse, PACA, RA, autres grands poles et autres communes.

s le montant maximal du prét principal par logement neuf de norme PLAI ne dépasse pas :
o 15000 € pour grand pole lle de France ;
o 11 000€ pour la couronne grand pdle ile de France et métropole : Aix-Marseille-Provence, Lyon, Nice et Toulon ;
o 9000 £ pour les grands pdles Corse, PACA etRA ;

o 7900 € pour les autres grands pdles et autres communes.
* e montant forfaitaire maximal du prét complémentaire par iogement neuf de norme PLUS ne dépasse pas :
o 20 000€ pour le grand pdle ile de France ;
o 12000 £ pour la couronne grand péle ile de France, la couronne grand pble ile de France et métropole : Aix-Marsellle-
Praovence, Lyon, Nice et Toulon ;
o 6700 € pour les grands pbles Corse, PACA, Rhdne Alpes ;
o 5600 € pour les autres grands poles.
e e montant forfaitaire maximal du prét complémentaire par logement neuf de norme PLAI ne dépasse pas :
© 6 800€ pour fe grand péle lle de France ;
o 4000 € pour la courcnne grand pble lle de France, la couronne grand péle ile de France et métropole : Aix-Marseille-
Provence, Lyon, Nice et Toulon ;
o 2300 € pour les grands pbles Corse, PACA, Rhéne Alpe ;
o 1900 € pour les autres grands poles.
e [|'opération a fait I'objet d’une Décision d’Autorisation de Prét {DAP) délivrée par le délégué territorial de I’ANRU.

ARTICLE 3 - REMBOURSEMENT EN CAS DE SURFINANCEMENT

Si le montant du prét dépasse le montant forfaitaire maximal du prét par logement neuf de norme PLUS ou PLAl fixé a l'article 2,
I'Organisme Propriétaire procédera au remboursement  ALS des fonds accordés au-dela du montant forfaitaire maximal par logement. Un
avenant & la Convention précisera les conditions de remboursement.
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ARTICLE 4 - LIVRAISON DES LOGEMENTS

La livraison des logements situés dans I'ensemble immobilier, objet de la Convention, est prévue en septembre 2021. L'Organisme
Propriétaire s’engage & notifier a ALS, dés qu'il en aura connaissance, toute modification apportée 3 cette date.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUE DU PRET
Le prét est octroyé par ALS & I'Organisme Propriétaire aux conditions sulvantes :

Conditions du financement PLAI

Nature Montant Durée Différé Périodicité Taux de Taux Taux TAEG Coiit total du
référence plancher* d'intérét prét
nominal
Prét amortissable 137 200,00 € 600 180 annuelle Taux livret A 0,25% 0,25% 0,25% 148 606,34 €
mois mois -210 pb

Conditions du financement PLUS

Nature Montant Durée Différé Périodicité Taux de Taux Taux TAEG Coiit total du
référence plancher* d'intérét prét
naminal
Prét amortissable 110 700,00 € 480 132 annuelle Taux livret A 0,25% 0,25% 0,25% 117 943,86 €
mois mois -210 pb

Amortissement : Progressif
Modalités du taux d’intérét : variable avec double révisabilité limitée
Point de bose {pb) : désigne un centidme de point de pourcentoge.

* Un toux plancher minimot de 0,25% est applicable afin d’éviter le risque d’un toux d'intérét inal négatif. A titre d’e ple, pour un toux de Livret A de 1%, le toux du prét
amortissable ne sera donc pas de 1 - 2,10 = -1,10 % mais de 0,25 %.

Le taux d'intérét est indexé sur le taux du livret A.

Les versements des fonds interviendront selon I'échéancier et aprés remise par I'Organisme Prapriétaire des documents et des délais visés
a I'article 4 des conditions générales de la Convention.

ARTICLE 6 - CONTREPARTIES LOCATIVES

En contrepartie du prét accordé au titre de la PEEC, I'Organisme Propriétaire s’oblige & affecter des logements locatifs & 'usage de
personnes désignées par ALS. Ainsi, 'Organisme Propriétaire s’engage & mettre a la disposition d’ALS les droits de réservation suivants ;

2 logement(s), détaillé(s) comme suit
Total l\‘lombre de Type d‘e Durée* Nature iGHaT Norme Localisation Commentaires
réservations réservation unitaire
Dans
2 2 DS 30ans Coliectif 68 600,00 € PLUS I'opération
financée
1 logement(s), détaillé(s) comme suit :
Total fpmeee Type de Durée* Nature Mont.ant Norme Localisation Commentaires
réservations réservation unitaire
Dans
1 1 DS 30 ans Collectif 110 700,00 € PLUS I'opération
financée

DS : droit de suite
* & compter de lo mise & disposition effective des logements

ARTICLE 7 — GARANTIE D'EMPRUNT

L'Organisme Propriétaire s'engage a constituer, au profit d’ALS une garantie d’emprunt auprés d’une collectivité territoriale. Dés la
premiére défaillance de remboursement constatée pour queile que cause que ce soit, la collectivité territoriale s'engage & rembourser &
ALS toutes les sommes dues, dans les conditions prévues par la délibération de garantie dont un modéle est annexé a la convention. La
convention est conclue sous la condition suspensive de I'obtention d’une délibération de garantie d’emprunt d’'une collectivité territoriale,
matérialisant son engagement. Tous droits, impéts, taxes, pénalités et frais auxquels la garantie d’emprunt et son exécution pourraient
donner lieu, seraient a la charge de I'Organisme Propriétaire.
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Conditions Générales

ARTICLE 1 - NATURE ET DUREE DU PRET
La nature et la durée du {des) prét(s) octroyé(s) 2 'Organisme Propriétaire par ALS sont définies & I'article 5 des conditions particuli¢res de la Convention.
Les Intéréts et le capital du prét amortissable sont payables & chague échéance.

ARTICLE 2 - TAUX D'INTERET REVISABLE
Le prét consenti est productif d’intéréts calculés sur la base :
s de I'index du livret A en vigueur 2 la date du versement, révisé selon les modalités décrites ci-aprés, et diminué d'une marge précisée a P'article 5
des conditions particuliéres de la Convention ;
s d'un taux de progressivité Initial {p1) de I'échéance de O %.
Pour les échéances suivantes, le taux de progressivité P; de I'échéance i, qui dépend du taux d'intérét tis (appliqué 3 la période i-1) et & (appliqué 4 la période
i) est calculé comme suit :

= |+ r) R
p'_[(l+t:-|)x(]+ pi 1)] 1

Dans le cadre du principe du double révisable limité avec une valeur plancher P, le taux de progressivité de I'échéance p; devient :

P: = Max{p;; P1}
Le taux du livret A pris en compte pour le calcul des intéréts de Ia 1¥® échéance est celul en vigueur 3 I date du 1°" versement, et pour les dates d'échéances
suivantes, celui qui était en vigueur a la date d’échéance précédente. Cette régle s'applique également sur le calcu! des intéréts en cas de différé
d’amortissement.
En cas de versements multiples, lindex du livret A pris en compte pour le calcu! des intéréts intercalaires de fa 1% échéance est celui en vigueur 3 la date du
1¢* versement, pour les versements postérieurs & une précédente échéance, celui en vigueur 3 la date d’échéance précédente.
Le taux d'intérét nominal du prét ne peut &tre nul ou négatif, un taux plancher minimal de 0,25 % étant alors retenu.

Calcul d’'une échéonce (t; - p;)
Calcul de 'échéance de la périodei: Ei = CRD .y % —
Calcul des intéréts financiers de I'échéance : Ifi = CRD:-1]:(_&[(l + P AL+ )]
Calcul de I'amortissement (omortissement déduit} de la période i :

o Silfi2Ei=>Ei=lfietAi=0

s Silfi<E=>A=6-1fi
Capital restant dii de lo période i : CRD; = CRD1- A
Pour chogue échéance, le calcul se décompose en plusieurs étapes ;

s calcul de I'échéance E;

e caleul des intéréts ifi

e déduction du montant de amortissement A

e calcul du capttal restant di CRD;
Pendant la période de différé, le capital restant dit n’évolue pas et il n'y @ pos d'annuité calculée. En revanche, le caicul des intéréts a bien lieu afin de
déterminer le montant des intéréts qui devra étre déboursé sur lo période.

Les échéances de remboursement du capital et de paiement des intéréts sont annuelles, a la date anniversaire du 1 versement ou le jour ouvré précédant
cette date si ce jour n'est pas un jour ouvré,

Les tableaux d’amortissement prévisionnels correspondants seront annexés & la Convention.

ALS s’engage & envoyer & I'Organisme Propriétaire des tableaux d’amortissement rectificatifs lors de chagque nouveau déblocage de fonds et/ou de
changement de taux d’intérét, document dont 'Organisme Propriétaire devra tenir compte pour le remboursement du (des) prét(s).

ARTICLE 3 - TAUX ANNUEL EFFECTIF GLOBAL (TAEG)

Les Parties reconnaissent expressément que compte tenu des caractéristiques du prét, il est impossible de déterminer 3 la date de signature e TAEG pour
toute sa durée, de sorte que Je TAEG est mentionné 3 titre indicatif et ne liera pas pour I'avenir les Parties  la Convention.

Le TAEG intégre la/les commission(s), les frais, émoluments et honoralres de conseils et tous autres montants 3 la charge de I'Organisme Propriétaire, liés a
la mise en place de la Convention et des siiretés y afférentes a la date de signature (pour autant que lesdits montants aient été notifiés par écrit, par
I'Organisme Propriétaire 3 ALS).

Le TAEG est calculé selon la méthode indiquée par les articles R.314-1 et suivants du Code de la consommation.

ARTICLE 4 - CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION DES FONDS
L'appréciation du risque de crédit sera faite conformément a I'article 107 de Iarrété du 3 novembre 2014 relatif au contrile interne des entreprises du
secteur de la banque, des services de paiement et des services d'investissement soumis au contrdle I'Autorité de contrdle prudentiel et de résolution.

La mise 3 disposition des fonds par ALS s’effectuera selon I'échéancier ci-dessous (3 tiers en fonction de 'avancement des travaux) et sera subordonnée afa
remise des documents suivants par 'Organisme Propriétaire et sous réserve que ce dernier ait été identifié et que son identification soit & jour :
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Action Logement @ Code de gestion : CPM69

Premiére mise & disposition des fonds (33%)

s la copie de la Décision Attributive de Subvention {DAS) et/ou copie de la Décislon Autorisation de Prét délivrées par le délégué territorial de
FANRU ;

¢ un exemplaire de la Convention de prét(s) avec réservations locatives, comprenant les conditions générales, les conditions particulidres et les
tableaux d’amortissement prévisionnels carrespondants, diiment paraphé et signé ;

* lacopie de I'acte d'acquisition ou I'attestation notariée pour toutes les opérations d'acquisition y compris VEFA ;

¢ la copie de I'ordre de service n°1 de démarrage des travaux {pour les opérations en maitrise d’ouvrage directe, de requalification et d'acquisition-
amélioration).

Deuxiéme mise a disposition des fonds (34%)

e Toute copie de document attestant d'un avancement des travaux 3 hauteur de 70% :
o  Pour les opérations de construction : mise hors d’eau/hors d'air (clos et couvert)
o Pour les opérations de requalification et acquisition-amélioration : attestation du maitre d'ceuvre ou de FOrganisme Propriétaire ;

Troisiéme mise & disposition des fonds (33%)

¢ ladéclaration d’achévement de travaux ou le procés-verbal de réception des travaux ;
*  Pour les logements réservés neufs et les logements réservés anciens vacants {acquis, acquis-améliorés et requalifiés) ;
o  Lecourrier de I'organisme Propriétaire justifiant de la bonne mise 3 disposition A ALS de son contingent de réservation ;

*  Pour les logements réservés occupés (hors opération de construction), fa liste exhaustive des fogements du contingent ALS comprenant les
éléments suivants ;

o Adresse, étage, typologie, surface, type et mode de chauffage, n° RPLS, norme d’attribution ;
o  Loyer et charges prévisionnelles pour chaque logement et de ses annexes ;

L'Organisme Propriétaire doit faire la demande du ou des déblocage(s) des fonds dans les délais indiqués ci-dessous selon le cas sans dépasser un délaide 5
ans suivant la signature de la Convention. A défaut de demande de déblacage dans les délais la Convention sera nulle et non avenue.

Les fonds devront &tre décaissés au plus tard dans les délais suivants :

*  s'agissant d’une opération de construction de logements ou d'acquisition de logements neuf {VEFA), 3 Pexpiration de celui des 2 délais dont le
terme est le plus éloigné, soit un an aprés la délivrance de fa déclaration d’achévement des travaux, ou 3 mois aprés la premiére occupation du
logement ;

s s'agissant d’une opération visant la requalification de logements, 3 mois aprés |'achévement des travaux ;

»  s'agissant d’une opération d'acquisition de logements existants, 3 mois aprés la Décision d’Autorisation de Prét, ce délai pouvant étre porté 3 24
mois lorsque P'aide accordée finance également des travaux d’amélioration.

ARTICLE 5 - EMPLOI DES FONDS ISSUS DE LA PEEC

L'Organisme Propriétaire s’engage a affecter les fonds recus pour I'opération immobiligre visée & l'article 1° des conditions particuliéres de la Convention, et
arendre compte de leur utilisation & ALS par courrier et pendant toute la durée de la Convention.

Afin de permettre Fexercice de ce contrble par ALS, I'Organisme Propriétaire s'engage & notifier par écrit toute modification apportée a "opération
immobiliere financée pendant Ia durée de la Convention.

L’Organisme Propriétaire reconnait avair &té informé que Futifisation de tout ou partie des fonds regus pour financer un autre objet que celui visé 3 I'article
1% des conditions particuliéres de la Convention rendrait immédiatement exigible le remboursement 3 ALS des fonds considérés.

ARTICLE 6 — MODALITES DE REMBOURSEMENT

L'Organisme Propriétaire devra, pendant toute la durée de remboursement du prét, verser les sommes nécessaires a ALS.

Le versement de ces échéances pourra intervenir sur le compte bancaire d’ALS. Dans le ¢as d’un prélévement, il autorise, jusqu’a la derniére échéance, ALS §
prélever, sur ce compte, les sommes correspondant aux échéances dues.

ARTICLE 7 — REMBOURSEMENT ANTICIPE

L'Organisme Propriétaire a la faculté, sous réserve d’une information préalable transmise a ALS, au moins un mois avant la prochaine échéance, de
rembourser totalement ou partiellement le{s) prét{s) accordé(s) par anticipation sans pénalité.

Le remboursement anticipé des sommes versées par ALS ne pourra, en aucun cas, libérer 'Organisme Propriétaire de ses obligations en matiére de
réservations locatives en faveur d’ALS prévues 3 I'article 6 des conditions particuliéres de la Convention, et devra donner lieu 3 I'établissement d’un avenant
ala Convention,

ARTICLE 8 — INTERETS DE RETARD ET DECHEANCE DU TERME

En cas de défaut de paiement a la date prévue de toute somme due dans le cadre de Ia Convention, ALS pourra mettre en ceuvre la déchéance du terme et
exiger le remboursement immédiat du capital restant dil ainsi que les intéréts devenus de plein droit exigible par anticipation.

Aprés mise en demeure adressée par courrier recommandé avec accusé de réception restée sans effet sous un délai de 10 jours, la somme restant due
produira de plein droit des intéréts de retard a un taux égal  celui du {des) prét(s) concerné(s) spécifié 3 I'article 5 des conditions particuliéres de la
Convention, majoré de 4 points, pour la période comprise entre la date d’échéance et la date effective de remboursement.

L'exigibilité anticipée des sommes versées par ALS ne pourra, en aucun cas, libérer I'Organisme Propriétaire de ses obligations en matiére de réservations
locatives en faveur d’ALS prévues a I'article 6 des conditions particuliéres de la Convention, et devra donner lieu 3 I'établissement d’un avenant & la
Convention.
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ARTICLE 9 — EXIGIBILITE ANTICIPEE

En cas de restructuration, quelle qu’en soit la forme et pour quelle que cause gue ce soit, affectant la personnalité morale de I'Organisme Propriétaire, ce
dernier s'engage a en informer préalablement ALS.

Dés la connaissance et avant la réalisation de tout événement de nature a modifier les conditions dans lesquelles le prét a été accordé, I'Organisme
Propriétaire devra rembourser, sans délai, le capital et les intéréts restant dus, sauf & obtenir de I'attributaire de la situation active et passive de I'Organisme
Propriétaire qu’il s’y substitue dans toutes ses charges et obligations découlant de la Convention, substitution devant étre préalablement acceptée par ALS.

La Convention sera résiliée et la totalité des sommes restant dues deviendront exigibles en cas de dissolution ou de liquidation de I"Organisme Propriétaire.

ARTICLE 10 — OBLIGATION D’INFORMATION

Lors de l'arrété des comptes de |'opération immobiliére financée, 'Organisme Propriétaire devra remettre 3 ALS les éléments suivants :

» e prix de revient définitif de 'opération immobiliére ;

e le plan de financement définitif de I'opération immabiliére ;

e Jejustificatif de mise & disposition des logements ;

s lacopie de [a déclaration d’achévement des travaux ou du procés-verbal de réception des travaux (pour les opérations avec travaux).
Sur 1% demande d’ALS, I'Organisme Propriétaire s'engage & communiquer sous 10 jours :

e |z copie de ses comptes annuels ;

e ['état locatif des logements réservés (numéros, type de logements, loyers et charges, nom des locataires, date d'entrée des locataires) ;

e toute autre pitce d’ordre administratif, juridique, comptable et technique permettant de vérifier ia bonne utilisation des fonds.

ARTICLE 11 — GARANTIES

ALS se réserve le droit de demander une garantie, laquelle pourra étre sous la forme d'une sureté réelle ou personnelle ou toute autre garantie jugée utile
aprés étude du dossier.

ARTICLE 12 - RESERVATIONS DE LOGEMENTS

En application de Farticle L.313-26 du Code de Ia construction et de I'habitation, I'Organisme Propriétaire doit affecter, pour la durée et dans les conditions
définies a t'article 6 des conditions particuliéres de la Convention, les logements locatifs réservés a des personnes proposées par ALS, cette obligation étant la
contrepartie directe du prét accordé.

La désignation en droit de suite offre la possibilité de réserver un logement pour une durée déterminée, permettant ainsi 3 des locataires successifs
d’occuper le logement. Celle-ci prend fin suite au congé du dernier locataire qui aura bénéficié de la réservation, une fois la durée de réservation écoulée.
Il est entendu que;
e les logements réservés devront étre conformes aux normes d’habitabilité en vigueur, 'Organisme Propriétaire s'obligeant & les proposer et a les
maintenir en bon état d’entretien ;
s {environnement de l'opération devra permettre 'accés aux logements dans des conditions normales, les abords devant étre accessibles sans
nuisance particuliére ;
. les candidats proposés par ALS devront remplir les conditions requises pour I'occupation des logaments réservés.
L'Organisme Propriétaire informera ALS, par écrit, de la date de départ d’un locataire ayant bénéficié d’une réservation locative en droit de suite, et plus
largement de toute situation ou décision intéressant directement ou indirectement un logement réservé au profit d’ALS.
L'Organisme Propriétaire s'engage également & répondre a toute demande d’information d'ALS sur les conditions d’occupation des logements réservés.
ALS n'interviendra pas dans les rapports locatifs entre I'Organisme Propriétaire et les locataires proposés. A ce titre, la sélection des locataires parmi les
candidats proposés par ALS et le contrdle des conditions d’occupation des logements seront du seul ressort de I'Organisme Propriétaire.
Les contrats de location seront passés directement entre 'Organisme Propriétaire et les locataires.
En qualité de bailleur, 'Organisme Propriétaire exercera tous les droits que la réglementation en vigueur et le bail lui conférent. Il pourra, notamment,
donner congé au locataire si ce dernier refuse de respecter ses obligations locatives et le poursuivre en justice.
Il est expressément stipulé que :
s [attribution dun logement & un salarié d’entreprise ne confére pas a ce logement un caractére de logement de fonction, son employeur ne
pouvant intervenir dans les phases de conclusion, d’exécution ou de résiliation du bail ;
s [a Convention ne confére pas a ALS la qualité de copropriétaire ou de locataire principal.
L’Organisme Propriétaire s'engage a ne pas faire supporter de frais de dossier aux candidats proposés par ALS.

ARTICLE 13 — PROCEDURES RELATIVES AUX RESERVATIONS LOCATIVES
13.1 Contrepartie localisées
13.1.1 Logements neufs
Dans la Convention, un logement neuf est un logement achevé depuis moins de 5 ans qui n‘a jamals été habité.
Mise § disposition des logements réservés (droit de suite)
En qualité de réservataire ALS participera aux différentes commissions de répartition des réservations organisées par I'Organisme Propriétaire.
L'Organisme Propriétaire s’engage a garantir a ALS un délai de commercialisation de 5 mois lui permettant de présenter des candidats a la location sur
les logements réservés.
L'Organisme Propriétaire devra remettre & ALS, au plus tdt 6 mois et au plus tard 3 mois avant la date effective de livraison des logements, le dossier de
commercialisation comprenant, au minimum, les éléments suivants :
® le plan de situation et le plan de masse de I'opération financée ;

s |'adresse postale des logements réservés ou, 3 défaut, toutes les informations utiles permettant de localiser précisément 'ensemble immobilier ;
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¢ le plan détaillé des logements réservés et de leurs annexes, ainsi que, s'il s'agit d'appartements, leur situation dans limmeuble ;

» les surfaces habitables,

®  un descriptif sommaire des équipements prévus ;

»  le montant définitif du loyer et des charges prévisionnelles de chague logement et de ses annexes ;

s |es dates de mise en location prévisionnelles ;

» les informations relatives au logement témoin et les modalités de visite, le cas échéant.
Tout retard dans la transmission des informations visées ci-dessus ou de modification importante de celles-ci aura pour effet de prolonger le délai de
commercialisation accordé & ALS, d'une durée égale au retard constaté, sans que I'Organisme Propriétaire ne puisse prétendre au paiement d’une
quelconque indemnité.
Dans I'éventualité ol les candidats proposés par ALS ne répondraient pas aux critéres formulés par ls commission d’attribution de I'Organisme
Propriétaire, ALS aurait la possibilité de proposer d’autres candidats.
En cas de non présentation d'un candidat 2 Ia signature d'un bail, Organisme Propriétaire devra en aviser, sous 48 heures, ALS afin de procéder a une

nouvelle proposition dans le délai imparti. Le délai lié 3 la proposition d’un nouveau candidat ne prolonge pas le délai initial qui reste de 5 mois
maximum a compter de [a date effective de réception du dossier de commercialisation.

A défaut de proposition de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :
¢  soit de mettre 3 la disposition de I'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignatiﬁm de locataire actif non demandeur
d'emploi {« pour un tour »), auquel cas, pour les réservations de droit de suite, le logement sera reproposé & ALS dés le départ du locataire
préafablement désigné par I'Organisme Propriétaire ;
*  soit de demander & 'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d’une

indemnité d'inoccupation (montant du loyer} jusqu'a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature 4 I'Organisme Propriétaire ou qu’elle lui ait
notifié qu’elle renonce, pour un tour, & son droit de réservation.

13.1.2 Logements anciens
Dans la Convention, un logement ancien est un logement qui a déja fait I'chjet d"une premitre occupation.
Lorsque les droits de réservation s'exercent sur des logements situés dans un programme ancien, ces logements peuvent étre vacants ou occupés,
Lorsque les logements réservés par ALS sont occupés, I'Organisme Propriétaire s’engage dés Ja premigre vacance 3 transmettre 3 ALS un avis de congé
lui permettant d’exercer son droit.
Pour chaque logement proposé qu'il soit vacant ou occupé, 'Organisme Propriétaire devra fournir 3 ALS, au minimum, les informations suivantes ;
e [adresse postale du logement ;
* le plan détaillé du logement et de ses annexes, ainsi que, s'il s’agit d’un appartement, sa situation dans l'immeuble, le cas échéant ;
® les surfaces habitables ;
¢ un descriptif sommaire des égquipements prévus ;
»  lemontant du loyer et de ses annexes, et des charges prévisionnelles associés de chague logement ;
s ladate de disponibilité du ou des fogements ;
*  les modalités de visite.

Mise & disposition des logements réservés vacants ou occupés (droit de suite)
Que les logements réservés soient vacants ou occupés, & compter de la date de réception de 'ensemble des éléments d’information {mentionné ci-
dessus), ALS disposera d'un délai de 2 mois pour présenter un ou plusieurs candidats et transmettre les dossiers de candidature comprenant
Pensemble des documents et renseignements demandss.
Dans Féventualité ol les candidats proposés par ALS ne répondraient pas aux critéres formulds par la commission d'attribution de F'Organisme
Propriétaire, ALS aurait la possibilité de proposer d'autres candidats.
En cas de non présentation d'un candidat 3 la signature d’un bail, 'Organisme Propriétaire devra aviser, sous 48 heures, ALS afin gu’il procéde 3 une
nouvelle proposition dans le délai imparti. Le délai lié 4 la proposition d‘un nouveau candidat ne prolonge pas le délai initial qui reste de 2 mois
maximum.
Pour les logements réservés en droit de suite, @ défaut de présentation de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :
®  soit de remettre a la disposition de I'Organisme Propriétaire le logement inaccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi {« pour un tour »), auquel cas, pour les réservations de doit de suite, le logement sera reproposé & ALS dés le départ du locataire
préalablement désigné par I'Organisme Propriétaire ;
o soit de demander a I'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d'une
Indemnité d’inoccupation {montant du layer) jusqu’a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature 3 I'Organisme Prapriétaire ou qu'elle lui ait
notifié gu’elle renonce, pour un tour, & son droit de réservation.

13.2 Convention de parc : contreparties non localisées

Mise g disposition des Logements réservés [droit de suite)

L'Organisme Propriétaire dispose d’un délai maximum de 2 ans & compter de la signature de la Convention pour mettre & disposition d’ALS les logements
réservés,

Dans I'hypothése odi, au terme du délai de 2 ans précité, le nombre total des réservations délocalisées se révélait atre inférieur 3 celui prévu a l'article 3 des
conditions particulitres de la Convention, ALS pourrait demander a I'Organisme Propriétaire le remboursement du montant correspondant aux droits de
réservation non obtenus, ou convenir avec ce dernier de proroger, par voie d'avenant, le délai de mise a disposition du solde des réservations de logements
restant dues.

Pour chaque logement proposé, I'Organisme Propriétaire devra fournir 3 ALS, au minimum, les informations suivantes :
e  ['adresse postale du logement ;
. Ia surface habitable ;
e un descriptif des équipements;
s le montant du loyer et de ses annexes, et des charges prévisionnelles associés de chaque logement ;
e la date de disponibilité du logement ;
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e les modalités de visite. )

Que les logements réservés soient vacants ou occupés, 3 compter de la date de réception de I'ensemble des éléments d’information (mentionné ci-dessus),
ALS disposera d’un délai de 2 mois pour présenter un ou plusieurs candidats et transmettre les dossiers de candidature comprenant I'ensemble des
documents et renseignements demandés.

Dans I'éventualité ol les candidats proposés par ALS ne répondraient pas aux critéres formulés par la commission d’attribution de 'Organisme Propriétaire,
ALS aurait la possibilité de proposer d’autres candidats.

En cas de non présentation d’un candidat 2 la signature d’un bail, FOrganisme Propriétaire devra aviser, sous 48 heures, ALS afin qu'il procéde a une nouvelle
proposition dans le délai imparti. Le délai lié a la proposition d’un nouveau candidat ne prolonge pas le délai initial qui reste de 2 mois maximum.

A défaut de présentation de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :

s  soit de mettre a la disposition de 'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi (« pour un tour »), auquel cas le logement sera reproposé 3 ALS dés le départ du locataire préalablement désigné par I'Organisme
Prapriétaire ;

o soit de demander 3 F'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d’une
indemnité d’inoccupation {montant du loyer) jusqu‘a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature a I'Organisme Propriétaire ou qu'elle lui ait
notifié qu’elle renonce, pour un tour, 3 son droit de réservation.

13.3 Dispositions communes aux contreparties localisées ou non localisées

S'agissant de logements réservés en droit de suite, ALS aura la faculté de proposer, auprés de I'Organisme Propriétaire, les candidats successifs & leur
location & compter de leur date effective de mise & disposition au profit d’ALS, et ce jusqu’au terme de la durée de réservation prévue a |article 6 des
conditions particulitres de la Convention. ’expiration de la durée de réservation sera, par contre, sans incidence sur les baux en cours 3 cette date.

Vacance des logements réservés en droit de suite

En cas de vacance ultérieure d'un logement réservé a ALS, 'Organisme Propriétaire informe ALS qui, & partir de la réception de cet avis (comprenant, entre
autres, le montant des loyers et charges et les modalités de visite), dispose d'un délai maximum de 2 mois pour désigner de nouveaux candidats. Ce délai
sera réduit & un mois lorsque e délai de préavis légal du locataire se trouvant dans e Iogement aura été lui-méme ramené a un mols,

Pour les logements situés en zone tendue (liste des communes concernées en annexe du décret n® 2013-392 du 10 mai 2013 relatif au champ d'appfication
de la taxe annuelle sur les logements vacants instituée par ['article 232 du Code général des impdts), le délai dans lequel ALS propose un ou plusieurs
candidats ne peut excéder un mois & compter du jour ol ALS est informée de la vacance du logement par I'Organisme Propriétaire.

A défaut de présentation de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :

e  soit de mettre a la disposition de FOrganisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi (« pour un tour »), augquel cas le logement sera reproposé 3 ALS dés le départ du locataire préalablement désigné par I'Organisme
Propriétaire ;

s soit de demander a I'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d’une
indemnité d'inoccupation {(mantant du loyer) jusqu’a ce qu’ALS ait présenté une nouvelle candidature a I'Organisme Propriétaire ou gu‘elle lui ait
notifié qu’elle renonce, pour un tour, a son droit de réservation.

ARTICLE 14 — AFFICHAGE ET DOCUMENTATION RELATIFS A L'OPERATION

Tout affichage sur le site de I'opération financée ou tout document relatif & cefle-ci devra faire référence 3 ALS en qualité de co-financeur. Cette mention
devra respecter les éléments de la charte graphique d’ALS transmise a 'Organisme Propriétaire.

ARTICLE 15 — ASSURANCE ET DESTRUCTION DES LOGEMENTS RESERVES

L’Organisme Propriétaire s'engage & maintenir les logements assurés pour une valeur suffisante auprés d’une société d’assurance notoirement solvable et
s’oblige, en cas de destruction totale ou partielle des logements faisant Yobjet de la Convention, dans la limite de I'indemnité percue en vertu de la police
d’assurance souscrite, & reconstruire les locaux ou a les remettre en état d’habitabilité dans les meilleurs délais.

S'agissant des réservations locatives, les effets de la Convention seront suspendus de plein droit pendant toute la durée d'indisponibilité des logements
réservés.

Dés I'achévement des travaux de reconstruction, les locataires des logements détruits seront prioritaires sur les logements reconstruits.

En cas d’impossibilité avérée de relogement, 'Organisme Propriétaire s’engage & rembourser 2 ALS le montant des droits de réservation retirés, au prorata
du temps restant a courir.

ARTICLE 16 — CESSION, DISPARITION OU CHANGEMENT DE DESTINATION DES LOGEMENTS RESERVES

Le montant du capital restant di sera immédiatement exigible en cas de cession, de disparition ou de changement de destination des immeubles financés.
Dans cette hypothése, I'Organisme Propriétaire fera part & ALS de son intention, par courrier recommandé avec accusé de réception.

Toutefois, en cas de cession des logements réservés, le transfert du prét au cessionnaire est possible sous réserve de Faccord d’ALS.

Conformément aux dispositions de I'srticle L.313-26 du Code de {a construction et de I'habitation, toute aliénation des logements substituerait de plein droit
'acquéreur dans les droits et obligations du vendeur.

Méme en I'absence de transfert du prét, I'Organisme Propriétaire s'engage expressément a en avertir I'éventuel acquéreur des logements réservés au profit
d’ALS, et s'oblige & mentionner, dans I'acte de vente, ces réservations locatives afin qu’elles soient respectées. il devra également mentionner les
dispositions réglementaires relatives aux plafonds de loyers et de ressources applicables. Au préalable, I'Organisme Propriétaire aura informé ALS de Ia
vente,

A défaut, et en vertu des dispositions prévues & I'article L.443-9 du Code de la construction et de I'habitation, I'Organisme Propriétaire devra mettre 3 fa
disposition d’ALS, dans un délai de 3 mois & compter de la cession, des logements équivalents a ceux vendus. L'Organisme Propriétaire prend acte que ladite
mise a disposition sera subordonnée a I'accord d'ALS donnant lieu a I'établissement d’un avenant a la Convention.

Dans le cas particulier des ventes aux locataires occupants, conformément aux dispositions de V'article 1443-11 du Code de la construction et de I'habitation,
il ne sera pas fait mention dans I'acte de vente du droit de réservation, non opposable au locatalre. Cependant, il est convenu que I'Organisme Propriétaire,
vendeuy, mettra a la disposition d’ALS des logements équivalents.

Dans le cas ol 'Organisme Propriétaire, au cours de la durée de validité de la Convention, décide de démolir tout ou partie de I'ensemble immobilier faisant
I'objet de droits de réservation, il s’engage sans délai & en aviser ALS par lettre recommandée avec avis de réception. Les logements démolis devront étre
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compensés par la mise a disposition de logements éguivalents, dans un délai de 3 mois 4 compter de V'obtention du permis de démolir. L'Organisme
Propriétaire prend acte que ladite mise & disposition sera subordonnée a I'accord d’ALS donnant lieu & I'établissement d’un avenant & la Convention.

ARTICLE 17 — NON-RESPECT DES ENGAGEMENTS PRIS PAR L’'ORGANISME PROPRIETAIRE

En cas de non-respect de I'un des engagements pris par ['Organisme Propriétaire dans le cadre de la Convention, aprés mise en demeure préalable, adressée
par ALS 3 'Organisme Propriétaire par lettre recommandée avec accusé de réception, restée sans effet sous un délai de 10 jours, le remboursement du prét
accordé par ALS deviendra de plein droit exigible.

ARTICLE 18 — PUBLICATION DE LA CONVENTION

Pour rendre les obligations de la Convention opposables aux tiers, ALS se réserve la possibilité de faire réitérer, devant notaire, la Convention et de la faire
publier au fichier immobilier. A cet effet, 'Organisme Propriétaire s’engage & remettre 3 I'office notarial désigné par ALS, dans un délai d'un mais 3 compter
de |3 demande formulée par ALS, tous les renseignements et documents nécessaires a cette publication, ainsi qu’a signer acte de réitération.

ARTICLE 19 — DUREE DE LA CONVENTION

La Convention est établie pour une durée qui ne peut étre inférieure a la durée la plus longue entre la durée du prét et |a durée des droits de réservation
{cf. articles 5 et 6 des conditions particuliéres).

ARTICLE 20 — CONFIDENTIALITE

Les Parties reconnaissent que les documents/informations (ci-aprés les « Informations ») qui leur sont communiqués par Yautre Partie pendant fa durée de la
Convention demeurent [a propriété exclusive de la partie qui les a communigués. Chague Partie reconnait que la divulgation non autorisée des Informations
communiquées par {'autre Partie peut causer des dommages sérieux a celle-ci.

Par conséquent, chaque Partie s’engage a:

»  Utiliser les Informations communiquées par l'autre Partie uniquement aux fins pour lesgueiles elles ont é1é communiquées;

s Ne pas permettre a un tiers d’avoir accés a ces Informations sauf dans les cas ot une divulgation de celle-ci s'avére nécessaire 3 la réalisation de
I'objet de la Convention ;

s Prendre toutes les mesures appropriées, lorsque la divulgation d’Informations a un tiers devient nécessaire, afin de protéger la confidentialité de
celle-ci en requérant de la part du tiers un engagement de confidentialité visant a assurer le méme régime de protection de cette Information que
celui prévu aux présentes ;

*  Prendre tous les mayens raisonnables appropriés pour limiter Vaccés 3 ladite Information.

Les Parties se reconnaissent tenues au secret professionnel et a I'ohligation de discrétion pour tout ce qui concerne les faits et Informations dont elles
pourront avoir connaissance par 'autre Partie au cours de I'exécutian de la Convention et s'interdisent toute communication écrite ou verbale sur ces sujets
et toute remise de documents a des tiers sans l'accord préalable de I'autre Partie.

ARTICLE 21 — PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Les Parties s’engagent, en qualité de responsable de traitement et pour leurs activités respectives, a respecter 'ensemble des obligations qui leur incombent
en application de la réglementation en matiére de traitement de données a caractére personnel, en particulier le Réglement européen n°2016-679 et la loi
« informatigue et liberté » dans sa nouvelle version 2 compter de son entrée en vigueur.,

A cet égard, 'Organisme Propriétaire s’engage notamment, en qualité de responsable de traitement a traiter les données des candidats a la location recues
d’ALS, et a traiter et collecter de fagon générale les données des locataires des logements réservés de fagon loyale et licite, pour la stricte durée nécessaire
au bail, 3 informer les locataires sur les madalités du traitement et au regard des droits dont ils disposent, et a mettre en ceuvre les mesures de
confidentialité et sécurité nécessaire afin d'éviter que les données des locataires ne saient détournées, altérées, ou rendues accessibles & des personnes non
autorisées. ‘

Par ailleurs ALS est engagée dans une démarche continue de protection des données de ses utilisateurs, en conformité avec la Loi Informatique et Libertés n®
78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et du Réglement Général sur la Protection des Données (UE) 2016/679 du 27 avril 2016. Les informations recueillies sont
obligatoires pour le traitement de votre demande, la finalité principale de leur collecte étant Finstruction de votre dossier et sa gestion. Les données
collectées sont destinées aux services d'Action Logement Services et, le cas échéant, 3 ses sous-traitants, prestataires et partenaires, aux entités du Groupe
et 3 'ANCOLS. Certaines données peuvent étre adressées a des tiers pour satisfaire aux obligations légales et réglementaires. Elles peuvent également &tre
communiquées, a leur requéte, aux organismes officiels et aux autorités administratives ou judiciaires, notamment dans le cadre de la lutte contre le
blanchiment de capitaux ou contre fe financement du terrorisme. Action Logement Services est tenue au secret professionnel concernant ces données.
Conformément 2 la Loi Informatique et Libertés du 6 janvier 1978 modifiée, ' Organisme Propriétaire dispose d’un droit d’accés, d’un droit de rectification,
d’un droit d’effacement, d’un droit de limitation du traitement de vos données, d'un droit d'opposition au traitement de données et d'un droit 3 la
portabilité des données de définir le sort de vos données en cas de décés. Ces droits peuvent étre exercés par courrier signé, en écrivant a Action Logement
Services — Service conformité, 21, quai d’Austerlitz CS 41455 ; 75643 Parls cedex 13, en joignant la copie d’un titre d'identité comportant une signature, ainsi
qu'un justificatif du domicile pour la réponse.

Pour information, le DPO d'Action Logement Services peut étre joint a I'adresse suivante : rgpd.ues75@actionlogement.fr.

L'Organisme Propriétaire dispose également du droit d’introduire une réclamation directement auprés de la CNIL, 3, place de Fontenoy ; 75007 Paris.

ARTICLE 22 — LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DES CAPITAUX ET LE FINANCEMENT DU TERRORISME

En application des dispositions légales et réglementaires relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme, Action
Logement Services est tenue de s’assurer d’une bonne connaissance de ses clients et d’exercer une vigilance constante sur les opérations effectuées par ces
derniers. Action Logement Services vérifie a cette fin l'identité et I'adresse de I'Organisme Propriétaire et recueille toute information pertinente pour une
bonne compréhension de la nature et de I'objet de sa refation avec lui,

L'Organisme Propriétaire est diment informé qu’Action Logement Services a I'obligation de cesser sans délai toute relation d'affaires avec lui si elle n’est pas
en mesure de l'identifier, de recueillir les informations relatives a I'objet et 3 la nature de cette relation et, plus généralement, en cas de soupcon de
blanchiment de capitaux ou de financement du terrorisme.

Tout au long de cette relation, Action Logement Services peut demander a I'Organisme Propriétaire de mettre a jour les informations recueillies et/ou de lui
fournir tout justificatif relatif 3 son identité, son domicile, son activité professionnelle, son niveau de revenu, son patrimoine. L'Organisme Propriétaire est
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Action I.Ogement @ Code de gestion : CPM69 *

tenu de communiquer immédiatement les informations et justificatifs demandés. A réception des documents demandés ou en leur absence, et ce durant
toute la relation d'affaires au titre de son obligation de connaissance actualisée de I'Organisme Propriétaire, Action Logement Services pourra,
unilatéralement et sans recours possible de ¥ Organisme Propriétaire, décider de différer I'exécution de ses obligations, voire de ne pas les exécuter.
Conformément a la réglementation en vigueur et plus particulitrement & Particle L.561-12 du Code monétaire et financier, Action Logement Services
conservera pendant une durée de cing (5} ans aprés la fin des relations avec 'Organisme Propriétaire intervenue pour quelque raison que ce soit, une copie
des documents et informations ayant servi & son identification.

ARTICLE 23 — AUTORITES DE CONTROLE

ALS, en tant qu'osganisme collecteur de [a participation des employeurs a I'effort de construction agréé, est soumis au contrdle et a Iévaluation de I'agence
nationale de contrdle du logement social (ANCOLS) située 1, rue du Général Leclerc ; 92800 Puteaux (www.ancols.fr).

ALS, en tant que société de financement, est soumis au contrdle de Fautorité de contrble prudentiel et de résolution {ACPR} située 4, place de Budapest CS
92459 ; 75436 Paris cedex 09 (www.acpr.bangue-france.fr).

La direction du ministére de FEconomie, des Finances et de I'Industrie chargée de contribuer a I'efficacité économique, au bénéfice des consommateurs, est
la direction générale de la concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes {DGCCRF) située 59, boulevard Vincent Auriol ; 75013 Paris
cedex 13.

ARTICLE 24 — MODIFICATION DE LA CONVENTION

Toute modification de la Convention devra faire I'objet d’un avenant.

ARTICLE 25 - FRAIS

Taus frais de recouvrement, frais de justice, taxes ainsi que tous honoraires présents ou a venir, versés par ALS pour Fexécution de la Convention seront a Ja
charge de I'Organisme Propriétaire.

ARTICLE 26 — DROIT APPLICABLE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

La Convention est régie par la législation frangaise.

Pour I'exécution de la Convention, les Parties font élection de domicile en leur siége secial respectif.

En cas de différend relatif & la validité, I'interprétation, I'inexécution et I'exécution de l'une des quelconques dispositions de la Convention, les Parties
décident de rechercher avant tout une solution amiable.

Dans I'hypothése ot elles n'y parviendraient pas, les Parties attribuent expressément compétence aux juridictions civiles du ressort de la Cour d’appel de
Paris.

Fait & PARIS, le 11 septembre 2019
En deux exemplaires originaux,

LOGIDOME ACTION LOGEMENT SERVICES
Madame Marielle CHAMPENIER Monsieur Olivier RICO
Directrice Générale Directeur Général

{cachet et signature) —— Jcachetetcigpatyrel .
o Action Logement Services
21 qual d'’Austerlitz
CS 41455 - 75643 Paris Cedex 13

SAS ou capitol de 20,000,000 d'euros - B24 541 148 RCS Parls
immatriculée & FORIAS sous fe numdro 12006232
Socidtd de financement ogréée et contréide par TACPR
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT PREVISIONNEL Code de gestion :

ENTRE ACTION LOGEMENT SERVICES ET LOGIDOME CPM69
Dossier N° M001/1037313-01 - Financement de norme PLUS 11 septembre 2019
Boulevard Gustave Flaubert 63000 CLERMONT-FERRAND - Construction
Montant du prét : 110 700,00 € Taux : 0,25 % sur 480 mois
Coilt total des intéréts : 7243,86 €
Périodicité ; Annuel
Durée totale : 480 mois
bont différé d’amortissement : 132 mois TAEG : 0,25%
N°Ligne Echéance Amortissement intérét Capital Restant D
1 276,75€ 0,00€ 276,75 € 110 700,00 € |
2 276,75 € 0,00€ 276,75 € 110 700,00 €
3 276,75 € 0,00€ 276,75 € 110 700,00 € |
4 276,75 € 0,00€ 276,75 € 110 700,00 €
5 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
6 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
7 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 £
8 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
9 276,75 € 0,00€ 276,75€ 110 700,00 €
10 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 €
11 276,75 € 0,00 € 276,75 € 110 700,00 € |
12 3962,06 € 368531€ 276,75 € 107 014,69 €
13 3962,06 € 369452 € 267,54 € 103 320,17 €
14 3962,06 € 3703,76 € 258,30 € 99 616,41 €
15 3962,06 € 3713,02€ 249,04 € 95 903,39 €
16 3962,06 € 372230 € 239,76 € 92 181,09 €
17 3962,06 € 3731,61€ 230,45 € 88 449,48 € |
18 3962,06 € 3740,94 € 221,12 € 84 708,54 €
19 3962,06 £ 3750,29 € 211,77 € 80958,25 €
20 3962,06 € ~ 3759,66€ 202,40 € 77 198,59 €
21 3962,06 € 3 769,06 € 193,00 € 73429,53 €
22 3962,06 € 377849 € 183,57 € 69 651,04 €
23 3962,06 € 378793€ 174,13 € 65 863,11 £
24 3962,06 € 3797,40€ 164,66 € 62 065,71 €
25 3962,06 € 3806,90 € 155,16 € 58 258,81 €
26 3 962,06 € 3816,41€ 145,65 € 54 442,40€
27 - 3962,06 € 382595 € 136,11 € 50 616,44 €
28 3962,06€ 383552 € 126,54 € 46 780,92 €
29 3962,06 € 3845,11€ 116,95 € 42 935,82 €
30 3962,06 € 3854,72€ 107,34 € 39081,10 €
31 3962,06 £ 3864,36 € 97,70 € 35 216,74 €
32 3,962,06 € 3874,02 € 88,04 € 31342,72 &€
33 . 3962,06 € B 3 883,70 € 78,36 £ 27 459,02 €
34 3562,06 € 3893,41€ 68,65 € 23 565,60 €
35 3 962,06 € 3903,15€ 58,91 € 19662,46 €
36 3962,06 € 3912,90€ 49,16 € 15 749,56 € |
- 37 3962,06 € 3922,69€ 35,37 € 11 826,87 €
38 3962,06 € 393248 € 29,57 € 7 894,38 €
39 3962,06 € 394232 € 19,74 € 3952,05€
40 3961,93€ 3952,05€ 9,88 £ 0,00 €
Totaux : 117 943,86 € 110 700,00 £ 7243,86 €

Paraphes :
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT PREVISIONNEL
ENTRE ACTION LOGEMENT SERVICES ET LOGIDOME

Dossier N® M001/1037314-01 - Financement de norme PLAI
Boulevard Gustave Flaubert 63000 CLERMONT-FERRAND - Construction

Code de gestion : CPM69

Mantant du prét : 137 200,00 € Taux: 0,25 % sur 600 mois
Colit total des intéréts : 11 406,34 €
Périodicité : Annuel
Durée totale ; 600 mois
Dont différé d’amortissement : 180 mois TAEG : 0,25%
N°Ligne Echéance Amortissement Intérét Capital Restant Dii
1 343,00 € 0,00€ 343,00 € 137 200,00 €
2 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
3 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
4 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 £
5 343,00€ 0,00 € 343,00€ 137 200,00 €
6 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
7 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
8 343,00€ 0,00 € 343,00 € 137 200,00 € |
9 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 €
| 10 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 £
11 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
12 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 €
13 343,00 € 0,00 € 343,00€ 137 200,00 £
14 343,00 € 0,00 € 343,00 € 137 200,00 €
15 343,00 € 0,00€ 343,00 € 137 200,0E
16 4098,90 € 3 755,90 € 343,00 € 133 444,10 €
17 4098,90 &€ 3765,29€ 333,61€ 129 678,8E
18 4 098,90 € 3774,70€ 324,20€ 125904,11 €
19 4 098,90 € 3784,14 € 314,76 € 122 119,97 €
20 4 098,90 € 3793,60 € 305,30 € 118 326,37 €
21 4098,90 € 3 803,08€ 295,82 € 114 523,28 € |
22 4 098,90 € 3812,59€ 286,31 € 110 710,69 €
23 4 098,90 € 3822,12€ 276,78 € 106 888,57 €
24 4 098,90 £ 3 831,68 € 267,22 € 103 056,89 €
25 4 098,90 € 384126 € 257,64 € 99 215,63 €
26 40988,90 £ 3 850,86 € 248,04 € 95 364,77 €
27 4 098,90 £ 3860,49 € 238,41 € 91 504,28 €
28 4 098,90 € 3870,14 € 228,76 € 87634,14 €
29 4098,90 £ 3879,81€ 219,09 £ 83754,33 £
30 4 098,90 £ 3889,51€ 209,39 € 79 864,81 €
31 4 098,90 € 3899,24 € 199,66 € | 75 965,58 €
32 409890 € 3908,99 £ 189,91 € 72 056,59 €
| 33 4 098,90 € 3918,76 € 180,14 € 68 137,83 €
34 4098,90 € 392856€ 170,34 € 64 209,28 £
35 4 098,90 € 3938,38€ 160,52 € 60 270,90 €
36 4 098,90 € 3948,22 € 150,68 € 56 322,68 €
37 4 (098,90 € 3 958,09 € 140,81 € 52 364,58 €
38 4098,90 € 3967,99 € 130,91 € 48 396,60 €
[ 39 4 098,90 € 397791€ 120,99 € 44 418,69 €
[~ 40 4 098,90 € 398785¢€ 111,05 € 40430,83 €
41 4 098,90 € 399782 € 101,08 € 36433,01 €
|- 42 4098,90 € 4007,82€ 91,08 € 32 425,19 i
43 409890 € 4017,84 € 81,06 € 28 407,36 £
L 44 4 098,90 £ 4027,88 € 71,02 € 24 379,47 €
| 45 409890 € 4 037,95 € 60,95 € 20 341,52 € |
46 4 098,90 € 4 048,05 € 50,85 € 16 293,48 €
47 4 098,90 £ 4 058,17 £ 40,73 € 12 235,31 €
| 48 4098,90 € 4068,31¢€ 30,59 € 8167,00 €
49 4 098,90 € 4 078,48 € 20,42 € 4 088,52 €
50 4098,74 € 4 088,52 € 10,22 € 0,00€
Totaux : 148 606,34 £ | 137 200,00 € 11 406,34 €
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Code gestion : CPM69

Action Logement@

SERVICES
N° M001/1037314-01

MANDAT DE PRELEVEMENT SEPA

Référence Unique du Mandat M001/1037314-01-01062576-001

En signant ce formulaire de mandat, vous autorisez ACTION LOGEMENT SERVICES & envoyer des instructions a votre banque pour débiter votre compte,
et votre bangue A débiter votre compte conformément aux instructions d’ACTION LOGEMENT SERVICES.

Voaus bénéficiez du droit d'étre remboursé par votre banque selon les conditions décrites dans la convention que vous avez passée avec elle. Une
demande de remboursement doit &tre présentée :

- dans les 8 semaines suivant la date de débit de votre compte pour un prélévement autorisé,

- sans tarder et au plus tard dans les 13 mois en cas de prélévement non autorisé.

Veuillez compléter les champs marqués *

Intitulé du compte* LOGIDOME

Votre adresse * 14 Rue Buffon

63019 CLERMONT-FERRAND CEDEX 02

Les coordonnées de votre | IBAN: FR76 1871 5002 0008 0026 8793 612

compte *
BIC : CEPAFRPP871
Nom du créancier ACTION LOGEMENT SERVICES
1.C.S FR28227142387
Adresse créancier 19/21 quai d’Austerlitz CS 41455 75643 PARIS CEDEX 13
Type de paiement Paiement récurrent

Signature(s) * Date /C?/ 0_949(049/.9 Lieu Cx/ffﬂ')? i S AL -

k

Veuillez signer ici

Note : Vos droits concernant le présent mandat sont expliqués dans un document due Vous ’a‘uvn‘z oljtenir3uprés de votre banque.

Aclion L agement Services
Siépe social : 19/21 quai d'Austerlilz 75013 Paris - 824 541 148 RCS Paris
Immatricelée 3 FORIAS scus e numdio 37006232 - Sedété de financement agi éée et contrélée par FACPR

www.actionfogement.fr £ @Services_AL



Informations relatives au contrat entre le créancier et le débiteur - fournies seulement a titre indicatif

Nom LOGIDOME

N°Dossier M001/1037314-01

N°Convention 1037314

N°Opération 01062576

Operation : CLERMONT-FERRAND (63) / UN JARDIN EN VILLE

Les informations contenues dans le présent mandat, gui dolt &tre complété, sont destinées a n'étre utilisées par le créancier que pour la gestion de sa
relation avec son client. Elles pourront donner lieu 3 I'exercice, par ce dernier, de ses droits d'oppositions, d'accés et de rectification tels prévus aux
articles 38 et suivants de Ia loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés,

Document a retourner complété, daté et signé et accompagné d’'un RIB a:
ACTION LOGEMENT SERVICES
CSP PM
62 boulevard Vivier-Merle - CS 13611

69506 LYON CEDEX 03




Code gestion : CPM69

ActionLogement@

SERVICES
N° M001/1037313-01

MANDAT DE PRELEVEMENT SEPA

Référence Unique du Mandat M001/1037313-01-01062576-001

En signant ce formulaire de mandat, vous autorisez ACTION LOGEMENT SERVICES & envoyer des instructions a votre banque pour débiter votre compte,
et votre banque & débiter votre compte conformément aux instructions d’ACTION LOGEMENT SERVICES.

Vous bénéficiez du droit d'étre remboursé par votre banque selon les conditions décrites dans la convention que vous avez passée avec elle. Une
demande de remboursement doit étre présentée :

- dans les 8 semaines suivant |a date de débit de votre compte pour un prélévement autorisé,

- sans tarder et au plus tard dans les 13 mois en cas de prélévement non autorisé.

Veuillez compléter les champs marqués *

Intitulé du compte* LOGIDOME

Votre adresse * 14 Rue Buffon

63019 CLERMONT-FERRAND CEDEX 02

Les coordonnées de votre |IBAN: FR76 1871 5002 0008 0026 8793 612

compte *
BIC : CEPAFRPP871
Nom du créancier ACTION LOGEMENT SERVICES
1C.S FR28772142387 F
Adresse créancier 19/21 quai d’Austerlitz CS 41455 75643 PARIS CEDEX 13
Type de paiement Paiement récurrent

Signature(s) * Date jO/Oj/nﬂQZ?ngq?& é/ 0)2//

Veuillez signer ici i %

Note : Vos droits concernant le présent mandat sont expliqués dans un docurh’ifr\tfé‘ vbu@béﬁ:ﬁiéhir auprés de votre banque.

Aclion Logement Services
igge sccial 1 19/21 quai d'Austerlitz 75013 Paris - 24 531 148 RCS Fatis
Lmatiiculée 3 VORIAS sous le numéro 17006232 - Scciété de financement agi€ée et controlée pa '4CFR

www.actionlogement.fr [ @Services_AL




Informations relatives au contrat entre le créancier et le débiteur - fournies seulement a titre indicatif

Nom LOGIDOME
N°Dossier M001/1037313-01
| N°Convention 1037313
N°Qpération 01062576
Opération : CLERMONT-FERRAND (63) / UN JARDIN EN VILLE

Les informations contenues dans le présent mandat, qui doit 8tre complété, sont destinées & n'étre utifisées par le créancier que pour [a gestion de sa
relation avec son client. Elles pourront donner lieu a 'exercice, par ce dernier, de ses droits d'oppositions, d'accés et de rectification tels prévus aux
articles 38 et suivants de la loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative & informatique, aux fichiers et aux libertés.

Document a retourner complété, daté et signé et accompagné d’'unRIB A :
ACTION LOGEMENT SERVICES
CSP PM
62 boulevard Vivier-Merle - CS 13611

69506 LYON CEDEX 03
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MODELE NON CONTARCTUEL A ADAPTER
(nonobstant le respect des mentions obligatoires du ressort des collectivités territoriales)

Objet : Garantie d’emprunt — Logidéme

EXPOSE DES MOTIFS

Clermont Auvergne Métropole est saisie d’une demande de garantie d’'emprunt par Logidome.

Logiddme poursuit le projet de reconstitution de I'offre de logements sociaux dont la démolition a
été actée dans le cadre du protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU). La reconstitution de cette offre de logements sociaux se localise a
Le Cendre, sous la forme d’une opération de construction neuve de 4 logements (prét n°l) et a
Clermont-Ferrand sous la forme d’une opération de construction neuve de 23 logements située rue
Flaubert (prét n°2).

Le montant prévisionnel de l'opération située Boulevard de FEspérance, Le Cendre s’éléve a
565 631.31€ TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 12 300€ pour 1 logement
PLUS et un prét amortissable NPNRU de 29 400€ pour les 3 logements PLAI, soit un prét amortissable
NPNRU total de 41 700€, contracté(s) aupreés d’Action Logement Services.

Le montant prévisionnel de I'opération située rue Flaubert 3 Clermont-Ferrand s'éléve a 3 439 953€
TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 110 700€ pour les 9 logements PLUS et
un prét amortissable NPNRU de 137 200€ pour les 14 logements PLAI, soit un prét amortissable
NPNRU total de 247 900€, contracté(s) auprés d’Action Logement Services.

Logidome poursuite également la requalification de son parc de logement actée dans le cadre du
protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU). La
requalification de 188 logements se localise bBulevard Claude Bernard a Clermont Ferrand (prét n°3).

Le montant prévisionnel de I'opération située Boulevard Claude Bernard a Clermont-Ferrand s’éléve
a4 5581660,92€ TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 2 710 875,78¢€,
contracté(s) auprés d’Action Logement Services.




Les caractéristiques du ou des prét(s) sont les suivantes :

Prét Amortissable Prét Amortissable Prét Amortissable
NPNRU NPNRU NPNRU
Bvd de I'Espérance Rue Flaubert Bvd Claude Bernard
Le Cendre Clermont-Ferrand Clermont-Ferrand
PLUS PLAI PLUS PLAi
Montant a garantir | 12 300€ | 29 400€ 110 700€ | 137 200€ 2710 875,78€
Taux 100% 100% 100% 100% 100%
Durée 40ans | 50 ans 40 ans 50 ans 20 ans
Différé 1lans | 15ans 11 ans 15 ans 7 ans
Révisabilité des | En fonction de la|En fonction de la|En fonction de la
taux variation du taux du | variation du taux du | variation du taux du
livret A, sans que le taux | livret A, sans que le taux | livret A, sans que le
de progressivité révisé | de progressivité révisé | taux de progressivité
puisse é&tre inférieur a | puisse étre inférieur a | révisé puisse étre
0,25% 0,25% inférieur a 0,25 %

Logidome sollicite I'octroi d’'une garantie d’emprunt correspondant a X% du montant des préts
d’Action logement services prévisionnel, soit un montant total de 378 000€, auprés de Clermont
Auvergnes Métropole.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE DELIBERE, ET

1. Accorde sa garantie & hauteur de X% pour le remboursement des préts d'un montant total de
3 000 475,78euros souscrits par Logiddme, emprunteur, auprés d’Action Logement Services.

e Un prét constitué de 2 lignes de prét est destiné a financer I'opération de reconstitution de 4
logements située Boulevard de 'Espérance, Le Cendre

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Ligne du prét 1 : Prét Amortissable NPNRU - PLUS

- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét 12 300 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 40 ans

- Différé : 11 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index:livret A

- Taux d’'intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Ligne du prét 2 : Prét Amortissable NPNRU - PLAi
- Nature du prét : prét amortissable
- Montant du prét : 29400 €



- Quotité a garantir : X%

- Durée d’'amortissement : 50 ans

- Différé: 15ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index: livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Un prét constitué de 2 lignes de prét est destiné a financer 'opération de reconstitution de 23
logements située rue Flaubert a Clermont-Ferrand

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Ligne du prét 1 : Prét Amortissable NPNRU - PLUS

- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét : 110 700 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 40 ans

- Différé: 11 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index: livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

Modalité de révision : double révisabilité limitée

Ligne du prét 2 : Prét Amortissable NPNRU - PLAI

- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét : 137 200 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 50 ans

- Différé : 15 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index : livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Un prét constitué de 1 ligne de prét est destiné a financer I'opération de requalification de 188
logements située Boulevard Claude Bernard a Clermont-Ferrand

Ligne du prét : Prét Amortissable NPNRU
- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét : 2 710 875,78 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 20 ans

- Différé : 7 ans

- Périodicité des échéances : annuelle
- Index: livret A



- Taux d'intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%
- Modalité de révision : double révisabilité limitée

2. Accorde sa garantie pour toute la durée de la convention de prét et jusqu'au complet
remboursement du prét et pour lensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple d’Action Logement Services, la collectivité s’engage
dans les meilleurs délais a se substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

3. S’engage pendant toute la durée de la convention de prét a libérer en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

4. Autorise le [qualité du représentant de la collectivité territoriale] a intervenir a la convention de
prét qui sera passée entre Action Logement Service et I'emprunteur.

5. Autorise le Président de Clermont Auvergne Métropole ou son représentant a prendre toutes les
mesures nécessaires et a signer tous les actes nécessaires a l'exécution de la présente
délibération.

A [ville], le [date]

[NOM - Prénom]
[Qualité du représentant de la collectivité]

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission en préfecture le [date]
et de I'affichage effectué le [date]

[NOM — Prénom]

[Qualité du signataire]



Ville de Clermont-Ferrand — Séance du Conseil Municipal du 08 novembre 2019 — Feuillet n°2019/
VILLE DE

T DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

FERRAND
SEANCE DU 08 novembre 2019 4 18 h 00

AUJOURD’HUI huit novembre deux mille dix neuf

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Cletmont-Ferrand, convoqué par Monsieur le
Maire le 31 octobre 2019, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Aptes avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procéde a Pappel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Manuela FERREIRA DE SOUSA, Philippe BOHELAY, Simon
POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD, Cécile AUDET, Cyril CINEUX,
Nicaise JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Dominique ADENOT, Valérie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Pascaline BIDOUNG, Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Dominique BRIAT,
Edith CANDELIER, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Sandrine DUBOC-GEAY,
Magali GALLAIS, Nadia GUERMIT-MAFFRE, Djamel IBRAHIM-OUALI, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Jean-Pierre LAVIGNE, Claude
LEROUX, Matianne MAXIMI, Piette MIQUEL, Didier MULLER, Florent NARAN]JO,
Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX, Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence
SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU, Odile VIGNAL

Excusé(e)s ayant donné pouvoir: Jérdme GODARD i Philippe BOHELAY, Jérome
AUSLENDER 4 Cécile AUDET, Géraldine BASTIEN i Jean-Pierre BRENAS, Jean-
Christophe CERVANTES a Cyril CINEUX, Sondés EL HAFIDHI a Christophe
BERTUCAT, Fabienne MONTEL 2 Christiane JALICON

Excusé(e)s : Frangois BARRIERE

Absent(e)s : Anne FAUROT, Patricia GUILHOT, Isabelle PADOVANI, Antoine
RECHAGNEUX

Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mesdames Nicaise JOSEPH et Pascaline BIDOUNG arrtivent pendant la présentation de
Ia question n°1.

Madame Magali GALLAIS quitte la séance pendant le débat de Ia question n°2 et donne
Ppouvoir 2 Monsieur Prerre MIQUEL.

Madame Marion CANALES quitte la séance avant le vote de la question n°7 et donne
pouvoir 2 Madame Nicaise JOSEPH.,

Monsieur Christian PORTEFAIX quitte Ia séance avant le vote de la question n°8 et
donne pouvoir 4 Madame Pascaline BIDOUNG.



Rapport N° 15 - C - N
GARANTIES D'EMPRUNT

Ne prennent pas part au vote de Ia délibération n° 15 : Francoise NOUHEN, Nicaise
JOSEPH et Odile VIGNAL en tant que membres du CA de LOGIDOME au titre de
Clermont Auvergne Métropole

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét PAM n° 1037315 en annexe (transmis sur CD aux conseillers municipaux)
signé entre LOGIDOME ci-aptés I'Emprunteur, et ACITON LOGEMENT SERVICES ; en
vue de la requalification de 188 logements et de la réfection des parties communes sur le
boulevard Claude Bernard ;

Article 1° — I’assemblée délibérante de la Commune de Clermont-Ferrand, accorde sa garantie a
hauteur de 50,00 % pout le remboursement d’un Prét d’un montant total de 2.710.875,78 euros
sousctit par Pemprunteur auprés d° Action Logement Services, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét n° 1037315 constitué d’une ligne du
pret.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :
La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par
'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple d’Action Logement Services, la collectivité s'engage
dans les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 - La Commune de Clermont-Fetrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer,

en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du Preét.

Il vous est proposé, en accord avec votre commission, d’émettre un avis favorable a ces
demandes et d’autotiser Monsieur le Maire a signer les conventions ou actes de cautionnement
d’usage.

DELIBERATION
Aprés en avoir délibéré, les propositions mises aux voix sont adoptées a 'unanimité.
Pour ampliation certifiée conforme.

Fait a Clermont-Ferrand, le=2 DEC. 2018

Le Maire,

z @U(&
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 063-385373253-20190913-Flaubert 2019-DE
en date du 13/09/2019 ; REFERENCE ACTE : Flaubert 2019

logidéme

ARRETE D'AUTORISATION D'EMPRUNT
SANS PREFINANCEMENT

OBJET : Réalisation d'un Contrat de Prét d'un montant total de 247 900€ consenti par Action Laogement
Services pour le financement d'une opération de Construction en VEFA de 23 logements Boulevard
Flaubert & Clermont-Ferrand.

ARRETE

Pour le financement de cette opération, Madame Marielle CHAMPENIER Direcirice Générale de Logidome,
OPH de Clermont Auvergne Métropole,

Vu l'article R421.18 du CCH,

Vu la délibération du Conseil d’Administration du 11 juin 2014 déléguant a la Directrice Générale, la
souscription des emprunts inférieurs ou égaux a 900 000 € (montant maximum pour chaque ligne de prét)
et la réalisation des opérations utiles & leur gestion, est invitée a réaliser auprés de la Caisse des dépéts
et consignations un Contrat de Prét composé de 2 Lignes du Prét pour un montant total de 247 900€ et
dont les caractéristiques financiéres sont les suivantes :

Ligne du Prét 1

Ligne du Prét : PLAI

Montant : 137 200€

Durée totale de la Ligne du Préat : 50 ans

Périodicité des échéances : Annuelle

index : Livret A

Durée différé d’amortissement ; 15 ans

Taux d'intérét actuariel annuel ; Taux du Livret A en vigueur 3 la date d'effet du Contrat de Prét
-0,21%Revision du taux d'intérét & chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux
d'intérét puisse étre inférieur & 0,25%

Typologie Gissler : 1A

| Profil d’amortissement : Progressif
Modalité de révision : Double révisabilité limitée » (DL)

172



AR CONTROLE DE LEGALITE : 063-385373253-20190913-Flaubert 2019-DE
en date du 13/09/2019 ; REFERENCE ACTE : Flaubert 2019

Ligne du prét 2 :

Ligne du Prét : PLUS

Montant : 110 700€

Durée totale de la Ligne du Prét : 40 ans

Périodicité des échéances : Annuelle

Index : Livret A

Durée différé d’amortissement : 11 ans

Taux d'intérét actuariel annuel : Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du Conirat de Prét

-0,21%Révision du taux d'intérét a chaque échéance en
fonction de la variation du taux du Livret A sans que le taux
d'intérét puisse étre inférieur a 0,25%

Typologie Gissler : 1A
Profil d’amortissement : - Progressif
Modalité de révision : Double révisabilité limitée » (DL)

La Directrice Générale, Madame Marielle CHAMPENIER autorise conformément a I'arrété du 06 juin 2017,
joint en annexe, Monsieur Richard BAZELLE, Directeur Général adjoint, Monsieur Frédérick BALITEAU,
Directeur Administratif et financier, délégataires diiment habilités, a :

- signer seul le Contrat de Prét réglant les conditions de ce Contrat et la ou les demande(s) de réalisation

de fonds.
- etréaliser seul tous les actes de gestion utiles y afférent

A Clermont-Ferrand, le 13/09/2019
Pour extrait certifié conforme et exécutoire,

Le Directrice Générale
Marielle CHAMPENIER

2/2



Action Logemerlt @ Code de gestion : CPMES

| CONVENTION DE PRET AVEC RESERVATION LOCATIVES n° 1037315-PAM ]
[ NPNRU - Financement d’opérations de requalification de logements locatifs sociaux

L'ensernbile formé por les présentes conditions générc_r!_es,_ls_canditions particuliéres et les tableaux d’amortissement correspondants, constitue lg
conventlon de prét(s) avec réservations locatives conclue entre ALS et F'Crganisme Propriétaire, emprunteur, formant un tout indissoclable et Indivisible, En
| £os d'incompatibllité, les conditions particuliéres prévalent sur les conditions générales de la Convention.

ENTRE:

Action Logement Services, société par actions simplifi¢e au capital de 20 000 0Q0 euros, dont le siége social est situé 19/21 quai d'Austerlitz
& PARIS(75013) et immatriculée au registre du commerce et das sociétés de Paris sous le numéro d'identification unique 824.541.148,
diment représentée par Monsieur Olivier RICO, en sa qualité de Directeur Général

Ci-aprés dénommée « ALS »,
ET:

LOGIDOME, Office Public de I'Habitat dont le siége social est situé 14 Rue Buffon & CLERMONT-FERRAND CEDEX 02 {63019), représenté par
Madame Marlelle CHAMPENIER, en sa qualité de Directrice Générale,

Ci-aprés dénommée « {'Organisme Propriétaire »,

ALS et I'Organisme Propriétaire désignés ensemble comme les « Parties » et séparément comme une « Partie ».

| ILEST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

La présente convention a été établie en application

¢ de Particle L.313-3 du Code de Ja construction et de I'habitation et réalisée conformément 3 la convention guinquennale
Etat/Action Logement en vigueur,

e dela-convention tripartite Etat/Anru/Action Logement signée le 11 juillet 2018,

» de la directive émise par Action Logement Groupe qui précise les conditions de mise en ceuvre de ce type de prét au titre du
Nouveau Programme National de Renouvellement Urbaln {NPNRUJ},

¢ duRéglement Général et Réglement Financier de FANRU relatifs au NPNRU du 4 juillet 2018,
s delaconvention pluriannuelle ou du protocole de préfiguration de I'EPCI/EPT Clermont Auvergne Métropole (246.300.701).

Conformément & I'article L.313-26 du Code de la construction et de Fhabitation, en contrepartie du prét accordé par ALS, I'Organisme
Propriétaire s’oblige 3 lul consentir des droits de réservation locative sur des logements situés dans I'opération immobiliére financée etfou
des logements faisant partie de son patrimolne. Cette mise & disposition de logements constitue pour 'Organisme Propriétaire une
obligation de résultat a I'égard d’ALS.

Dans ce cadre, les dispositions de la présente convention ont été tablies 3 Issue des travaux ou échanges entre I'Organisme Propriétaire
et la Délégation régionale d'Action Logement Services Auvergne Rhéne-Alpes représentée par Monsieur Nicolas BONNET.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Eh_‘_&_ﬁr_ - _ ‘_______ ~ Conditions Particuliéres - ____ o - j

ARTICLE 1 - OBIJET DU PRET

ALS accorde & I'Organisme Propriétaire un prét dont les fonds sont issus de la participation des employeurs & I'effort de construction {ci-
aprés « PEEC ») d'un montant de 2 710 875,78 £, dans les conditions définles par la présente convention {ci- aprés la « Convention »), afin
de permettre la réalisation de I'opération DE REHABILITATION sur un ensemble immobilier situé Boulevard Claude Bernard 3 CLERMONT-
FERRAND (63000} et comportant 188 logement{s) décrit(s) comme suit : 188 logement(s) Collectif(s} dont 188 de norme PAM.

Le urix de revient prévisionnel de 'opération s'éléve 5581 660,92 € et se décompose de la facon sujvante :

| Prix de revient prévisionnel PAM

| Construction / Travaux 5058697,72€ |
i_HonnraE - o o T - - - _}1_00?5,55#2_'
Divers - o T - 122657,21¢€ i
e TOTAL | a - ) 5581660,92€ |
| N'1037315-PAM S Action Logerent Services - - Page 1 sur9

Sidpe soclal : 19/21 quai d'Austeriitz 75013 Parls - 824 541 148 RCS Payris
Immutriculde 4 FORIAY pous fe numira 17006232 - Sockébd de Fnancement agréde at contrbide par PACPR

www.actonlogementdr a E5ervices Al é- : B



Action Logement@ Code de gestion : CPM69

Le plan de financement prévisionnel de V'opération e uivant :
Plan de financernent prévisionnel PAM o -
" Prét amortissable Action Logement Services 2710875,78 €
" Subvention ANRU ' 328091,21€
Subvention Autres collectivités territoriales - 195398,00 €
Fonds propres - B 234729593 €
. ) ' TOTAL - 5 581 660,92 €

ARTICLE 2 — DECLARATION DE L’ORGANISME PROPRIETAIRE

En signant la Convention, POrzanisme Propriétaire atteste que : .
» le montant total du prét issu de la PEEC, s'éléve & 2 710 875,78 €;
¢ Popération a fait 'objet d'une Déclsion d’Autorisation de Prét (DAP) délivrée par le délégué territorlal de 'ANRU.

ARTICLE 3 ~ REMBOURSEMENT EN CAS DE SURFINANCEMENT

Si le prix de revient définitif de 'opération s'avére étre moins élevé que le prix de revient prévisiannel sur lequel s’est basé ALS pour
déterminer le montant du présent prét, POrganisme Propriétaire procédera au remboursement 3 ALS des fonds accordés en sur-
financement. Un avenant 2 la Convention précisera les conditions de remboursement.

ARTICLE 4 - LIVRAISON DES LOGEMENTS

La livraison des logements situés dans I'ensemble immobilier, objet de la Convention, est prévue en février 2020. L'Organisme Propriétaire
s'engage & notifier & ALS, dés qu'il en aura connaissance, toute modification apportée a cette date.

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUE DU PRET

Le prét est octroyé par ALS 3 'Organisme Propriétaire aux conditions suivantes :
Conditlons du financement PAM o
Nature Montant Durée Différe | Périodicité Tauxde | Taux I Toux | TAEG Coirt totat du
référence plancher* d'intérat prét
- nominal | |
LFrét smortissable | 2710875,78¢€ | 240 84 mois | annuelle Taux livret A J 0,255 0,25% 0,25% 2805993,34 €
mols -230 pb

Amortissement : Progressif
Modalités du taux d'Intérét : variable avec double révisabilité limitée

Point de base (pb) : désigne un centiéme de point de pourc g

* Un toux plancher minimal de 0,25% est appifcable afin d'éviter i risque d'vn taux d'intérét nominal négotif. A titre d’exemple, pour un taux de Livret A de 1%, le toux du prét
omuortissable ne sera done pas de 1- 2,10 = -1,10 % mois de 0,25 %.

Le taux d'Intérét est indexé sur le taux du livret A.

Les versements des fonds interviendront selon I'échéancier et aprés remise par I'Drganisme Propriétaire des documents et des délals visés
& V'article 4 des conditions générales de la Convention.

ARTICLE 6 - CONTREPARTIES LOCATIVES

En contrepartle du prét accordé au titre de la PEEC, 'Organisme Propriétaire s'oblige 4 affecter des logements locatifs 3 I'usage de
personnes désignées par ALS. Ainsi, fOrganisme Propriétaire s'engage & mettre 2 la disposition d'ALS les droits de réservation suivants :

33 logementls), détaillé{s) comme suit : _ - i _
Total rl::?bre de Type de Durée* Nature ontant Norme Localisation | Commentaires

rvations | réservation unitaire )
Dans
33 33 ' DS 30 ans Collectif 82148,00€ HLM I'opération
e __ financée
DS : droit de suite
* & compter de la mise & disposition effective des logements
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ARTICLE 7 ~ GARANTIE D’EMPRUNT

L'Crganisme Propriétaire s'engage & constituer, au profit d'ALS une garantie d'emprunt auprés d’une collectivité territoriale. Das ia
premiére défaillance de remboursement constatée pour quelle que cause que ce soit, la collectivité territoriale s’engage & rembourser 2
ALS toutes les sommes dues, dans les conditions prévues par la délibération de garantie dont un modéle est annexé 3 Ia convention. La
convention est conclue sous la condition suspensive de I'obtention d’une délibération de garantle d’emprunt d'une collectivité territoriale,
matérialisant son engagement. Tous droits, Impéts, taxes, pénalités et frals auxquels la garantie d’emprunt et son exécution pourralent
donner lieu, seraient & fa charge de I'Organisme Propriétaire.

- Conditions Générales_ _ o ﬂ]

ARTICLE 1 - NATURE ET DUREE DU PRET
La nature et fa durée du (des) prét(s) octroyé(s) 3 I'Organisme Propriétaire par ALS sont définies 3 F'article 5 des conditions particulitres de fa Convention.
Les intéréts et le capital du prét amortissable sont payables a chague échdance.

ARTICLE 2 - TAUX D'INTERET REVISABLE
Le prét consenti est productif d'intéréts calculés sur fa base :

¢ del'index du liviet A en vigueur & la date du versement, révisé selon les modalités décrites ci-aprés, et diminué d*une marge précisée 4 f'article 5
des conditions particulidres de la Convention ;

. d’un taux de progressivité initial {p1) de I'échéance de 0 %.

Paur les échéances suivantes, le taux de progressivité P de échéance |, qui dépend du taux d'intérét ti.¢ (appliqué & Ia période i-1) et (appliqué 4 la période
i) est calculé comme sult @

= _Qre) ol -
p:-[“+h_‘)x(l+p ')] ]

Dans le cadre du principe du double révisable limité avec une valeur plancher P, le taux de progressivité de I'échéance p; devient ;

Pi = Max{pi; PI}

Le taux du livret A pris en compte pour le calcu! des intéréts de la 187 gchéance est celui en vigueur 3 la date du 1 versement, et pour les dates d’échéances
suivantes, celul qui était en vigueur 3 la date d'échéance précédente. Cette régle s'applique également sur le calcul des intéréts en cas de différé
d‘amortissement.

En cas de versements multiples, index du livret A pris en compte pour le calcu! des intéréts intercalaires de Ia 1= échéance est celul en vigueur 3 Ia date du
1* versement, pour las versements postérieurs 4 une précédente échéance, celui en vigueur a I3 date d'échéance précédente.
Le taux d'intérét nominal du prét ne peut étre nul ou négatif, un taux plancher minimal de 0,25 % &tant alors retenu.

Calcul d'une échéance - p;)
Calcuf de I'échéonce de fa périodet: E; =CRD_; x i 2 =
Calcul des intéréts financiers de I'échéance : Ifi = CRDHgl_h[( PO+ )
Colcul de l'amortissement (amortissement déduit) de la période i :

] SilfizEi=>Ei=lfietAi=0

o SilficEi=>Ai=F-Ifs
Copital restant di de la période i : CRD; = CRD;.- As
Pour chaque échéonce, le calcul se décompose en plusieurs étapes :

e caleud de I'échéence E;

e coleul des intéréts Ifi

s déduction du montant de I'amortissement Ai

e caoleul du capitol restont di CRD;

Pendant la période de différé, le copitol restant di n‘évolue pos et if n'y a pos d’onnuité celculée. En revonche, le calcul des intéréts o bien fiey afin de
déterminer fe montant des intéréts qui devra étre déboursé sur fa période.

Les échéances de remboursement du capital et de paiement des intéréts sont annuelles, a la date anniversaire du 1* versement ou fe jour ouvré précédant
cette date sl ce jour n'est pas un jour ouvré.

Les tableaux d'amortissement prévisionnels correspondants seront annexds a la Convention.

ALS s’engage 3 envoyer 3 I'Organisme Propriétaire des tableaux d'amortissement rectificatifs lors de chaque nouveau déblocage de fonds etfou de
changement de taux d’intérét, document dont I'Organisme Propriétaire devra tenir campte pour fe remboursement du (des) prét(s).

ARTICLE 3 - TAUX ANNUEL EFFECTIF GLOBAL (TAEG)

Les Parties reconnalssent expressément gue compte tenu des caractéristiques du prét, il est impossible de déterminer 4 la date de signature le TAEG pour
toute sa durée, de sorte que le TAEG est mentionné 3 titre indicatif et ne liera pas pour {'avenir les Parties i la Canvention,

Le TAEG intégre la/les commission(s), les frals, émoluments et honaraires de conseils et tous autres montants & la charge de |'Organisme Propriétaire, liés &
la mise en place de la Convention et des siretés y afférentes 3 la date de signature (pour autant que lesdits mantants aient été notifiés par écrit, par
'Organisme Propriétaire 4 ALS).

Le TAEG est calculé selon la méthode indiquée par tes articles R.314-1 et suivants du Code de fa consommation,
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ARTICLE 4 - CONDITIONS DE MISE A DISPOSITION DES FONDS

\*appréciation du risque de crédit sera faite conformément & I'article 107 de Farrété du 3 novembre 2014 relatif au contrble interne des entreprises du
secteur de la banqgue, des services de paiement et des services d’investissement souiis au contréle I'Autorité de contrble prudentie! et de résolution.

La mise & disposition des fonds par ALS s'effectuera selon |'échéancier ci-dessous (3 tiers en fonction de 'avancement des travaux) et sera subordonnée a la
remlse des documents sulvants par 'Organisme Propriétaire et sous réserve que ce demier ait &té identifié et que son identification soit  jour :

premlére mise 2 dispgsition des fonds (33%)

¢ Ia copie de fa Décision Attributive de Subvention (DAS) et/ou copie de la Décision Autorisation de Prét délivrées par le délégué territorial de
FANRU ;

s un exemplaire de ta Convention de prét(s) avec réservations locatives, comprenant les conditions générales, les conditions particulitres et les
tableaux d’amortissement prévisionnels correspondants, ddment paraphé et signé ;

* Iacopie de I'acte d"acquisition ou Iattestation notariée pour toutes les opérations d’acquisition y compris VEFA ;

s la cople de Pordre de service n"1 de démamage des travaux (pour fes apérations en maitrise d*ouvrage directe, de requalification et d'acquisition-
amélioration).

Deuxid i I ition fonds {34

s Toute copie de document attestant d’un avancement des travaux a hauteur de 70% :
o  Pour les opérations de construction : mise hors d’eau/hars d"air (clos et couvert)
o  Paur fes ppérations de requalification et acquisition-amélioration : attestation du maitre d’ceuvre ou de I'Organisme Propriétaire ;

Troisiéme mise 3 disposition des fonds {33%)

s Ladéclaration d’achévement de travaux ou le procés-verbal de récaption des travaux ;
¢ Pourles logements réservés neufs et les logements réservés anclens vacants (acquis, acquis-améliorés et requalifiés) :
o Le courrier de I'organisme Propriétaire justifiant de la bonne mise & disposition 4 ALS de son contingent de réservation ;
o Pour les logements réservés occupés (hors apération de tonstruction), la liste exhaustive des logements du contingent ALS comprenant les
éléments suivants
o Adresse, étage, typologie, surface, type et mode de chauffage, n® RPLS, norme d’attribution ;
o Loyer et charges prévisionnelles pour chague logement et de ses annexes ;

L'Organisme Propriétaire dolt faire |a demande du ou des déblocage(s) des fonds dans les délais indigués ci-dessous selon 1e cas sans dépasser un délai de 5
ans suivant la signature de la Convention, A défaut de demande de déblocage dans las délais la Convention sera nulle et non avenue.

Les fonds devront étre décalssés au plus tard dans les délals suivants :

« s'aglssant d’une opération de construction de logements ou d'acquisition de logements neuf (VEFA), & Fexpiration de celui des 2 délais dont le
terme est le plus éloigné, solt un an aprés la délivrance de 1a déclaration d'achévermnent des travaux, ou 3 maois apres la premiére occupation du
iogement ;

+ s'agissant d’une opération visant la requalification de logements, 3 mois aprés Pachévement des travaux |

+ s'agissant d’une opération d'acquisition de logements existants, 3 mois aprés la Décision d’Autorisation de Prét, ce délai pouvant étre porté a 24
mois lorsque I'aide accordée finance également des travaux d’amélioration.

ARTICLE 5 - EMPLO1 DES FONDS 1SSUS DE LA PEEC
L'Grganisme Propristaire s’engage & affecter les fonds regus pour Popération immobiligre visée 3 I'article 1% des conditions pariiculigres de la Convention, et
A rendre compte de leur utilisation a ALS par courrier et pendant toute la durée de la Convention.

Afin de permettre i'exercice de ce contréle par ALS, I'Organisme Propridtaire s'engage 3 notifier par écrit toute modification apportée 4 l'opération
immabiliere financée pendant la durée de fa Convention,

'Organisme Propriétaire reconnall avoir &té informé que Vutilisation de tout ou partie des fonds recus pour financer un autre objet que celui visé A I'article
1" des conditions particuliéres de fa Canvention rendrait immédiatement exigible le remboursement a ALS des fonds considérés.

ARTICLE 6 - MODALITES DE REMBOURSEMENT

L’Organisme Propriétaire devra, pendant taute la durée de remboursement du prét, verser les sommes nécessaires & ALS.

Le versement de ces échéances pourra intervenir sur le compte bancaire d’AtS. Dans le cas d'un prélevement, il auturisé, jusqu'a fa dernidre échéance, ALS 3
prélever, sur ce compte, les sommes correspondant aux échéances dues.

ARTICLE 7 —= REMBOURSEMENT ANTICIPE

'Organisme Propriétaire a la faculté, sous réserve d'une information préaiable transmise 3 ALS, au moins un mois avant la prochaine échéance, de
rembourser totalement ou partiellernent le(s) prét(s) accordé(s) par anticipation sans pénalite.

Le remboursement anticipé des sommes versées par ALS ne pourra, en aucun cas, libérer I'Organisme Propriétaire de ses obligations en matiére de
réservations locatives en faveur d’ALS prévues 3 Farticle 6 des conditions particuliéres de la Convention, et devra donner lieu 4 'établissement d’un avenant
& [a Convention,

ARTICLE 8 ~ INTERETS DE RETARD ET DECHEANCE DU TERME

En cas de défaut de paiement & Ia date prévue de toute somme due dans le cadre de la Convention, ALS pourra mettre en ceuvre la déchéance du terme et
exiger le remboursement immédiat dv capital restant dii ainsl que les intéréts devenus de pleln drolt exigible par anticipation.
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Aprés mise en demeure adressée par courrier recommandé avec accusé de réception restée sans effet sous un délai de 10 Jours, la somme restant due
produira de plein drolt des intéréts de retard & un taux égal 3 celu du (des) prét(s) concerné(s) spécifié & I'article 5 des conditions particulikres de ka
Conventian, majoré de 4 points, pour la période comprise entre la date d’échéance et la date effective de remboursement.

L'exigibilité anticipée des sommes versées par ALS ne pourra, en aucun cas, libérer 'Organisme Propriétaire de ses obligations en matiére de réservations
locatives en faveur d'ALS prévues 2 Particle 6 des conditions particuliéres de la Convention, et devra donner lien 3 Fétablissement d’un avenant a Ip
Convention.

ARTICLE 9 - EXIGIBILITE ANTICIPEE

En cas de restructuration, quelle qu’en solt la forme et pour quelle que cause que ce soit, affectant la personnalité morale de Organisme Propriétaire, ce
dernier s'engage & en informer préalablement ALS.

Dés Ia connaissance et avant la réalisation de tout événement de nature 3 modifier les conditions dans lesquelles le prét a été accordé, I'Organisme
Propriétaire devra rembourser, sans délal, le capital et les Intéréts restant dus, sauf 3 obtenir de Vattributaire de la situation active et passive de 'Organisme
Propriétaire qu'il sy substitue dans toutes ses charges et obligations décaulant de la Convention, substitution devant étre préalablement acceptée par ALS.

La Convention sera résilide et Ia totalité des sommes restant dues deviendront exigibles en ¢as de dissolution ou de liquidation de FOrganisme Propriétaire.

ARTICLE 10 - OBLIGATION D'INFORMATION
Lors de Yarrété des comptes de I'opération immobilire financée, 'Organisme Propriétaire devra remettre & ALS les éléments suivants
*  le prix de revient définitif de I"opération immobilidre ;
*  leplan de financement définltif de Fopération immabliizre H
e lejustificatif de mise 4 disposition des logements ;
*  lacopie de Ia déclaration d'achévement des travaux ou du procés-verbal de réception des travaux {pour les opérations avec travaux}.
Sur 1*¢ demande d’ALS, I'Organisme Propriétaire s'engage & communiquer sous 10 jours :
*  lacopie de ses comptes annuels ;
s I'étatlocatif des logements réservés (numéros, type de logements, loyers et charges, nom des locataires, date d’entrée des locataires) ;
¢ touteautre piéce d'ordre administratif, juridique, comptable et technique permettant de vérifier la bonne utilisation des fonds.

ARTICLE 11 - GARANTIES

ALS se réserve le drolt de demander une garantie, laquelle pourra &tre sous i3 forme d’une sureté réelie ou personnelle ou toute autre garantie jugée utile
aprés étude du dassier.

ARTICLE 12 ~ RESERVATIONS DE LOGEMENTS

En application de I'article L.313-26 du Code de Ia constructian et de I'habitation, I'Organisme Propriétaire doit affecter, pour la durée et dans les conditions
définles & Varticle 6 des conditions particulidres de fa Convention, les logements locatifs réservés 4 des personnes proposées par ALS, cette obligation étant la
contrepartie directe du prét accordé,

La désignation en droit de suite offre fa possibilité de réserver un logement pour une durée déterminée, permettant ainsl 4 des locataires successifs
d’occuper le logement. Celle-ci prend fin sulte au congé du dernier locataire qui aura bénéficié de la réservation, une fois la durée de réservation dcoulée,

if est entendu que :

¢ les logements réservés devront étre conformes aux normes d'habitabilité en vigueur, FOrganisme Propriétaire s’obligeant & les proposer et 4 les
maintenir en bon état d'entretien ;

*  fenvironnement de Fopération devra permettre Faccas aux logements dans des conditions normales, les abords devant &tre accessibles sans
nuisance particuliére ;

* les candidats proposés par ALS devront remplir les conditions requises pour l'accupation des logements réservés.

L'Organisme Propriétaire Informera ALS, par écrlt, de la date de départ d'un locataire ayant bénéficié d'une réservation locative en droit de sulte, at plus
largement de toute situation ou décision intéressant directement ou indirectement un logement réservé au profit d’ALS,

L'Organisme Propriétalre s'engage également 4 répondre j toute demande d’information d'ALS sur les conditions d’occupation des logements réservés.

ALS ninterviendra pas dans les rapports locatifs entre I'Organisme Propridtaire et les locatalres proposés. A ce titre, la sélection des locatalres parml les
candidats proposés par ALS et fe contrdle des conditions d’occupation des logements serant du seul ressort de I'Organisme Propriétaire.

Les contrats de focation seront passés directement entre 'Organisme Propriétalre et les Iocataires.

En qualité de bailleur, I'Organisme Propridtaire exercera tous les droits que la réglementation en vigueur et le bail lui conférent, Il pourra, notamment,
donner congé au locatalre si ce dernter refuse de respecter ses obligations locatives et le poursuivre en Justice,

Il est expressément stipulé que :

s  [lattribution d’un logement & un salarié d’entreprise ne confére pas & ce logement un caractére de logement de fonction, son employeur ne
pouvant intervenir dans les phases de conclusion, d’exécution ou de résiliation du bail ;
*  laConvention ne confére pas  ALS {a qualité de copropriétaire ou de locataire principal.
L'Organisme Propriétaire s’engage 4 ne pas faire supporter de frais de dossier aux candidats proposés par ALS.

ARTICLE 13 — PROCEDURES RELATIVES AUX RESERVATIONS LOCATIVES
13.1 Contrepartie locallsées
13.1.1 Logements neufs
Dans la Convention, un logement neuf est un logement achevé depuis moins de 5 ans qui n'a jamals &té habité.
Mise ¢ disposition des logements réservés (droit de sulte!
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En qualité de réservataire ALS participera aux différentes commissions de répartition des réservations organisées par 'Organisme Propriétaire.
L'Organisme Propriétaire s’engage & garantir 4 ALS un délai de commerclalisation de 5 mols lui permettant de présenter des candidats & fa Incation sur
les logements réserveés,
V'Organisme Propriétaire devra remettre 3 ALS, au plus tdt 6 mois et au plus tard 3 mois avant |a date effective de livraison des logements, ie dossier de
commercialisation comprenant, au minimum, les éléments suivants :
« | plan de situation et le plan de masse de Popération financée ;
»  I'adresse postale des logements réservés ou, 3 défaut, toutes les informations utiles permettant de localiser précisément I'ensemble immobilier ;
¢ leplan détaillé des logements réservés et de leurs annexes, ainsi que, s'll s'agit d'appartements, leur situation dans {'immeuble ;
s les surfaces habitables,
e un descriptif sommaire des équipements prévus ;
¢ le montant définitif du loyer et des charges prévisionnelles de chaque logement et de ses annexes ;
s |es dates de mise en location prévisionnelles ;
e les informations relatives au logement témoin et les modalités de visite, le cas échéant.
Tout retard dans |a transmission des informations visées ci-dessus ou de modification importante de celles-cl aura pour effet de prolonger le délai de
commercialisation accordé  ALS, d'une durée égale au retard constaté, sans que I'Organisme Propriétaire ne puisse prétendre au paiement d‘une
guelconque indemnité.
Dans I'éventualité oi les candidats proposés par ALS ne répondraient pas aux critéres formulés par la commission d‘attribution de 'Crganisme
Propriétaire, ALS aurait la possibilité de proposer d’autres candidats.
En cas de non présentation d’un candidat 4 la signature d'un bail, I'Organisme Propriétaire devra en aviser, sous 48 heures, ALS afin de procéder & une
nouvelle proposition dans le délai imparti. Le délal lié & la proposition d'un nouveau candidat ne prolonge pas le délai inltial qui reste de 5 mois
maximum a compter de fa date effective de réception du dossier de commercialisation.
A défaut de proposition de candidat dans les délais impartis, ALS aura la possibilité :
¢ spit de mettre A la disposition de I'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi (x pour un tour »), suquel cas, pour les réservations de droit de suite, le logement sera reproposé 3 ALS dés le départ du locataire
préalablement désigné par Organisme Propriétaire ;
»  soit de demander 3 I'Organisme Propriétaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d’une
indemnité d’inoccupation {montant du loyer) jusqu’a ce qu’AlLS ait présenté une nouvelle candidature 3 I'Organisme Propriétaire ou qu’elle ful ait
notifié qu'elle renonce, pour un tour, 4 son drolt de réservation.

13.1.2 Logements anclens
Dans la Convention, un logement ancien est un logement qui a déja fait F'objet d'une premiére occupation.
Lorsque les droits de réservation §'exercent sur des logements situés dans un programme anclen, ces logements peuvent 8tre vacants ou 0Coupés.
Lorsque les logements réservés par ALS sont occupés, FOrganisme Propriétaire s’'engage dés 1a premiére vacance a transmettre 3 ALS un avis de congé
lui permettant d’exercer son droit.
Pour chaque logement proposé qu’il soit vacant ou occupé, FOrganisme Propriétaire devra fournir 3 ALS, au minimum, les informations suivantes :
¢ ['adresse postale du logement ;
] le plan détzillé du lpgement et de ses annexes, ainhsi que, ¢'il s’agit d'un appartement, sa situation dans Ilmmeuble, le cas échéant ;
e les surfaces habitables ;
e un descriptif sommaire des équipements prévus ;
. le montant du loyer et de ses annexes, et des charges prévisionnelles associés de chague logement ;
s ladate de disponibilité du ou des logements ;
»  les modalités de visite.

ise & disposition des logements réservés vacants ou occupgs {droit de suite
Que les logements réservés solent vacants ou occupés, 3 compter de la date de réception de Fensamble des éiéments d'information (mentionné ci-
dessus), ALS disposera d’un délal de 2 mois pour présenter un ou plusieurs candidats et trensmettre les dossiers de candidature comprenant
'ensemble des documents et renseignements demandés.
Dans Péventualité ol les candidats proposés par ALS ne répondraient pas auk critéres formulés par fa commission d'attribution de I'Organisme
Propriétalre, ALS aurait la possibilité de proposer d'autres candidats.
En cas de non présentation d’un candidat & la sigrature d'un ball, F'Organisme Propriétaire devra aviser, sous 48 heures, ALS afin qu’il procéde & une
nouvelle proposition dans le délal imparti, Le délal lié & 13 proposition d'un nouveau candidat ne prolonge pas le défai initial qui reste de 2 mois
maximum.
Pour les logaments réservés en droit de suite, 3 défaut de présentation de candldat dans les délais impartis, ALS aura la possibifité :

e soit de remettre  a disposition de F'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi (« pour un tour »), auguel cas, pour les réservations de dolt de suite, le logement sera reproposé a ALS dés le départ du locataire
préalablement désigné par I'Organisme Propriétaire ;

o soit de demander & I'Organisme Propriétaire un délal supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d’'une
indemnité d'inoccupation (mantant du loyer) jusqua ce qu'ALS alt présenté une nouvelle candidature 3 I'Organisme Propriétaire ou qu’elle fui ait
notifié qu’elle renonce, pour un tour,  son droit de réservation,

13.2 Conventlon de parc : contreparties non localisées

Ise & disposition des ments réservés (drpit de suite,
L'Organisme Propriétaire dispose d’un délai maximum de 2 ans & compter de {a sighature de la Convention pour mettre 3 disposition d’ALS les logements
réservés.
Dans 'hypathése oll, au terme du délai de 2 ans précité, le nombre total des réservations délocalisées se révifait &tre inférieur  celui prévu & I'article 3 des
conditions particuliéres de Ja Convention, ALS pourrait demander  I'Organisme Propriétaire le remboursement du montant correspondant aux droits de
réservation nan obtenus, ou convenir avec ce dernier de proroger, par voie d’avenant, le défai de mise a disposition du solde des réservations de logements
restant dues.
N°1037315-PAM Actian Logament Services Page 6 sur9
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Pour chaque logement proposé, 'Organisme Propriétaire devra fournir 3 ALS, au minimum, les Informations suivantes :
o  l'adresse postale du logement ;
®  lasurface habitable ;
¢ un descriptif des équipements ;
e lemontant du loyer et de ses annexes, et des charges prévisionnelles associés de thague logement ;
¢ [adate de disponibilité du logement ;
s es modalités da visite,
Que les logements réservés solent vacants ou occupés, 3 compter de [a date de réception de Pensemble des éléments d’Information {mentionné ci-dessus),
ALS disposera d’un délal de 2 mois pour présenter un ou plusieurs candidats et transmettre les dossiers de candidature comprenant Fensemble des
documents et renseignements demandés.
Dans ['éventualité oit les candidats proposés par ALS ne répondraient pas aux critéres formulés par la commission d'attribution de I'Drganisme Propriétaire,
ALS auralt {a possibilité de proposer d'autres candidats.
En cas de non présentation d’un candidat 3 la signature d'un ball, ¥ Organisme Propriétaire devre aviser, sous 48 heures, ALS afin qu'il procéde 3 une nouvelle
propasition dans le délai imparti. Le déla lié 2 la proposition d'un nouveau candidat ne prolonge pas le délal initlal qui reste de 2 mols maximum.
A défaut de présentation de candigat dans les délais impartis, ALS aura Ia possibilité :
¢  soit de metive 3 la disposition de )'Organisme Propriétaire le logement inoccupé pour une seule désignation de locatalre actif non demandeur
d’emploi (¢« pour un tour »), augue! cas le logement sera reproposé a ALS dis le départ du locataire préalablement désigné par 'Organisme
Propriétaire ;
*  soit de demander 3 F'Organisme Propriétaire un délal supplémentaire pour présenter de nouvelles tandidatures, moyennant le versement d’une
Indemnité d'incccupation (montant du loyer) Jusqu'a ce qu'ALS alt présenté une nouvelle candidature 3 I'Organisme Propriétaire ou guelle lui alt
notifié qu’elle renonce, pour un tour, 3 son droit de réservation.

13.3 Dispositlons communes aux contrepartles localisées pu non localiséas

S’agissant de logements réservés en drolt de suite, ALS aura I3 faculté de proposer, auprés de P'Organisme Propriétaire, les candidats successifs & leur
location & compter de leur date effective de mise 3 disposition au profit d’ALS, et ce jusqu'au terme de la durée de réservation prévue 3 Varticle 6 des
condltions particuliéres de la Convention. L'expiration de la durée de réservation sera, par contre, sans incidence sur les baux en cours 3 cette date.

Vaconce des logements réservés en droit de suite
En cas de vacance ultérieure d’un logement réservé 4 ALS, FOrganisme Propriétaire Informe ALS qui, 3 partir de la réception de cet avis {comprenant, entre
autres, le montant des loyers et charges et les modalités de visite), dispose d'un délal maximum de 2 mois pour désigner de nouveaux candidats. Ce délat
sera réduit & un mois lorsque le délal de préavis [égal du locataire se trouvant dans le logement aura été lul-mé&me ramené 3 un mois.
Pour les logements situés en zone tendue {liste des communes concernées en annexe du décret n° 2013-392 du 10 mal 2013 relatif au champ d'application
de la taxe annuelle sur les logements vacants instituée par I'article 232 du Code général des impbts), le délal dans lequel ALS propose un ou plusieurs
candidats ne peut excéder un mois a compter du jour oil ALS est Informée de la vacance du logement par Organisme Propriétaire.
A défaut de présentation de candidat dans les délais impartis, ALS aura Iz possibilité :
¢ solt de mettre & la disposition de 'Organisme Propriétaire le logement Inoccupé pour une seule désignation de locataire actif non demandeur
d’emploi {« pour un tour »), auquel cas le logement sera reproposé 3 ALS dés le départ du locataire préalablement désigné par I'Organisme
Propriétaire ;
¢ solt de demander 4 'Organisme Propriédtaire un délai supplémentaire pour présenter de nouvelles candidatures, moyennant le versement d'une
indemnité d’Inoccupation (montant du loyer} jusqu’a ce qu'ALS ait présenté une nouvelle candidature 3 I'Organisme Propriétaire ou qu’elle lui ait
notifié qu'elle renonce, pour un tour, 4 son droit de réservation.

ARTICLE 14 ~ AFFICHAGE ET DOCUMENTATION RELATIFS A L’OPERATION

Tout affichage sur le site de Popération financée ou tout document relatif 3 celle-ci devra faire référence a ALS en qualité de co-financeur. Cette mention
devra respecter les éléments de Ia charte graphigue d'ALS transmise 3 'Organisme Propriétaire.

ARTICLE 15 - ASSURANCE ET DESTRUCTION DES LOGEMENTS RESERVES

L'Organisme Propriétaire s'engage 3 malntenlr les logements assurds pour une valeur suffisante auprés d'une soclété d'assurance notoirement solvable et
s‘oblige, en cas de destruction totale ou partielle des logements falsant Iobjet de la Convention, dans la limite de I'indemnité pergue en vertu de fa police
d"assurance souscrite, 3 reconstruire les locaux ou 4 les remettre en état o habitabilité dans fes meilleurs délais.

S’aglssant des réservations locatives, les effets de la Convention seront suspendus de plein drolt pendant toute la durée d'indisponibilité des logements
réservés,

Dés "achévement des travaux de reconstruction, les locataires des logements détruits seront prioritalres sur les logements reconstruits.

En cas d'impossibilité avérée de relogement, 'Organisme Propriétalre s'engage & rembourser 3 ALS le montant des droits de réservation retirés, au prorata
du temps restant & courir.

ARTICLE 16 — CESSION, DISPARITION OU CHANGEMENT DE DESTINATION DES LOGEMENTS RESERVES

Le montant du capital restant di sera immédiatement exigible en cas da cession, de disparition ou de changement de destination des immeubles financés,
Dans cette hypothise, I'Organisme Propriétaire fera part 3 ALS de son intention, par courrier recommandé avec accusé de réception.

Toutefols, en cas de cession des logements réservés, le transfert du prét au cessionnaire est passible sous réserve de Faccord d'ALS.

Conformément aux dispositions de Farticle L313-26 du Code de [a construction et de I'habitation, toute aliénation des logements substituerait de plein droit
I"'acquéreur dans les droits et obligations du vendeur.

Méme en I"absence de transfert du prét, I'Organisme Propriétaire s'engage expressément 3 en avertir 'éventuel acquéreur des logements réservés au profit
d'ALS, et s'oblige & mentionner, dans Facte de vente, ces réservations lacatives afin gu'elles solent respectées. Il devra également mentionner les
dispositions réglementaires relatives aux plafonds de loyers et de ressources applicables, Au préalable, I'Organisme Propriétaire aura informé ALS de la
vente.

A défaut, et en vertu des dispositions prévues 3 I'article L443-9 du Code de 3 construction et de I'habitation, I"Organisme Propriétaire devra mettre & la
disposltion d’ALS, dans un délai de 3 mois & compter de la cession, des logements équivalents & ceux vendus, L' Organisme Propriétaire prend acte que ladite
mise & disposition sera subordonnée 3 I'accord d’ALS donnant lieu 3 I'établissement d'un avenant 3 la Convention.
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Dans fe cas particulier des ventes aux locataires occupants, conformément aux dispositions de I'article L443-11 du Code de la construction et de Fhabitatlon,
il ne sera pas fait mention dans I'acte de vente du droit de réservation, non opposable au Jocataire. Cependant, il est convenu que {'Organisme Propriétaire,
vendeur, mettra 2 I3 disposition d’ALS des logements équivalents.

Dans le cas ob IDrganisme Propriétaire, au cours de la durée de validit¢ de la Convention, décide de démolir tout ou partie de I'ensernble immobllier faisant
Yobjet de droits de réservation, il s'engage sans délai & en aviser ALS par lettre racommandée avec avis de réception. Les logements démolis devront &tre
compensés par la mise & disposition de logements équivalents, dans un délai de 3 mois 3 compter de Pobtention du permis de démolir, L'Organisme
Propriétaire prend acte que ladite mise & disposition sera subordennée & I'accord d’ALS donnant lieu 3 I'établissement d’un avenant & la Convention.

ARTICLE 17 - NON-RESPECT DES ENGAGEMENTS PRIS PAR L'ORGANISME PROPRIETAIRE

En cas de non-respect de F'un des engagements pris par 'Organisme Propriétaire dans le cadre de fa Convention, aprés mise en demeure préalable, adressée
par ALS 3 FOrganisme Propriétaire par lettre recommandée avec accusé de réception, restée sans effet sous un délai de 10 jours, le remboursement du prét
accordé par ALS deviendra de plein droit exigible.

ARTICLE 18 — PUBLICATION DE LA CONVENTION

Pour rendre les obligations de Ja Convention opposables aux tiers, ALS se réserve la possibilité de faire réitérer, devant notaire, la Convention et de la faire
publier au fichier Immobilier. A cet effet, F'Organisme Propriétaire s’engage & remettre & l'office notarial désigné par ALS, dans un délai d’un mois 3 compter
de Ia demande formutée par ALS, tous les renseignements et documents nécessaires A cette publication, ainsi qu’a signer Facte de réitération.

ARTICLE 19 ~ DUREE DE LA CONVENTION

La Convention est établie pour une durée qui ne peut étre inférieure 3 fa durée fa plus longue entre la durée du prét el la durée des droits de réservation
(cf. articles 5 et & des conditions particuliéres).

ARTICLE 20 — CONFIDENTIALITE

Les Parties reconnaissent que les documents/informations {ci-aprés les « Informations ») quileur sont communiqués par 'autre Partie pendant la durée de fa
Convention demeurent la propriété exclusive de la partie qui les a communiqués. Chaque Partie reconnalt que la divulgation non autorisée des Informations
communiquées par autre Partie peut causer des dommages sérieux 3 celle-ci.
Par conséquent, chague Partie s’engage a :
e  Utiliser les Informations communiquées par Fautre Partie uniguement aux fins pour lesquelles elles ont été communiquées;
¢ Ne pas permettre 3 un tiers d’avoir accés 3 ces informations sauf dans les cas ot une divulgation de celle-ci s’avére nécessalre  la réalisation de
'objet de la Convention ;
¢  Prendre toutes les mesures approprides, lorsque la divuigation d'Informations & un tiers devient nécessaire, afin de protéger la confidentialité de
celle-ci en requérant de fa part du tiers un engagement de confidentialité visant & assurer e méme régime de protection de cetie Information que
celui prévy aux présentes ;
»  Prendre tous les moyens raisonnables appropriés pour limiter 'accés a ladite Information.
Les Parties se reconnaissent tenues au secret professionnel et a I'obligation de discrétlon pour tout ce gui cancerne les faits et Informations dont elles
pourront avoir connaissance par V'autre Partie au cours de exécution de la Convention et s'interdisent toute communication écrite ou verbale sur ces sujets
et toute remise de documents A des tiers sans I'accord préalable de Fautre Partie.

ARTICLE 21 - PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

Les Parties s'engagent, en qualité de responsable de traitement et pour leurs activités respectives, 3 respecter I'ensemble des obligations qui leur incombent
en application de la réglementation en matiére de \raitement de données a caractére personnel, en particulier le Réglement européen n*2016-679 et la loi
« informatique et libertd n dans sa nouvelle version a compter de son entrée en vigueur.

A cet égard, FOrganisme Propriétaire s’engage notamment, en qualité de responsable de traltement 3 tralter les données des candidats a la location regues
d’ALS, et 3 traiter et collecter de fagon générale les données des locataires des logements réservés de fagon loyale et licite, pour la stricte durée nécessaire
au ball, & informer les locataires sur les modalités du traitement et au regard des droits dont ils disposent, et & mettre en ceuvre les mesures de
confidentialité et sécurité nécessaire afin d’éviter que les données des locataires ne soient détournées, altérées, ou rendues accessibles @ des personnes non
autorisées.

Par ailleurs ALS est engagée dans une démarche continue de protection des données de ses utllisateurs, en conformité avec la Lol Informatique et Libertés n®
78-17 du 6 janvier 1978 modifiée el du Réglement Général sur la Protection des Données {UE) 2016/679 du 27 avril 2016. Les informations recueillies sont
pbiigatoires pour le traitement de votre demande, Iz finalité principale de leur collecte étant linstruction de votre dossier et sa gestion, Les données
collectées sont destindes aux services d’Action Logement Services et, le cas échéant, & ses sous-traitants, prestataires et partenaires, aux entités du Groupe
et 3 FANCOLS. Certaines donndes peiivent &tre adressées & des tiers pour satisfaire aux obligations 1égales et réglementaires. Elles peuvent également étre
communiquées, & leur requéte, aux organismes officiels et aux autorités administratives ou judiciaires, notamment dans le cadre de la lutte contre le
bfanchiment de capitaux ou contre le financement du terrorisme. Action Logement Services est tenue au secret professionnel concernant ces données.
Conformément 3 la Loi Informatique et Libertés du 6 janvier 1978 modifiée, I'Organisme Propriétaire dispose d'un droit d*accés, d’un droil de rectification,
d'un drait d’effacement, d’'un drolt de limitation du traitement de vos données, d'un droit d’opposition au traitement de données et d’un droit 3 la
portabilité des données de définir le sort de vos données en cas de décés. Ces droits peuvent &tre exercés par courrier signé, en écrivant a Action Lagement
Services — Service conformilé, 21, quai d'Austerlitz CS 41455 ; 75643 Paris cedex 13, en Joignant Ia cople d’un titre d’identité comportant une signature, ains|
qu’un justificatif du domicile pour la réponse.

Pour information, le DPO d’Action Logement Services peut &tre joint i l'adresse suivante : rgpd.ues75@actionlogerent fr,

L'Organisme Propriétaire dispose également du droit d'introduire une réclamation directement auprés de la CNIL, 3, place de Fontenoy ; 75007 Paris.
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ARTICLE 22 — LUTTE CONTRE LE BLANCHIMENT DES CAPITAUX ET LE FINANCEMENT DU TERRORISME

En application des dispositions légales et réglementaires relatives & la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme, Action
Logement Services est tenue de s'assurer d’une bonne cannaissance de ses clients et d’exercer une vigilance constante sur les opérations effectuées par ces
derniers. Action Logement Services vérifie 4 cette fin I'ldentité et I'adresse de I'Organisme Propriétaire et recueille toute information pertinente pour une
bonne compréhension de |2 nature et de Fobjet de sa refation avec lui.

L'Organisme Propriétaire est ddment Informé qu’Action Logement Services a I'obligation de cesser sans délai toute relation d'affaires avec lui s elle n'est pas
en mesure de Pldentifier, de recuelllir les Informations relatives 2 I'objet et 3 la nature de cette relation et, plus génératement, en cas de soupgon de
blanchiment de capitaux ou de financement du tarvorisme.

Tout au long de cette relation, Action Logement Services peut demander a I'Organisme Propriétaire de mettre & jour les informations recueiliies et/ou de lul
fournir tout justificatif relatif 3 son identité, son domiclle, son activité professionnelle, son niveau de revenu, son patrimoine. L'Organisme Propriétaire est
tenu de communiguer immédiatement les informations et justificatifs demandés. A réception des documents demandés ou en leur absence, et ce durant
toute la relation d’affaires au titre de son obligation de connaissance actualisée de POrganisme Propriétalre, Action Logement Services pourra,
unilatéralement et sans recours possible de I'Organisme Propriétaire, décider de différer exécution de ses obligations, voire de ne pas les exécuter.
Conformément & la réglementation en vigueur et plus particuliérement & V'article 1.561-12 du Code monétaire et financier, Action Logement Services
conservera pendant une durée de cing {5) ans aprés Ia fin des relations avec I'Organisme Propriétaire intervenue pour quelque raison que ce soit, une copie
des documents et informations ayant servi & son identification,

ARTICLE 23 ~ AUTORITES DE CONTROLE
ALS, en tant qu'organisme collecteur de la participation des employeurs a I'effort de construction agréé, est soumis au contréle et & Févaluation de I'agence
nationale de contrble du logement social (ANCOLS) sttuée 1, rue du Général Leclerc ; 92800 Puteaux (www.ancols.fr).

ALS, en tant que société de financement, est soumis au contrble de I'autorité de contrble prudentiel et de résolution {ACPR) située 4, place de Budapest CS
92459 ; 75436 Paris cedex 09 (www.acpr.banque-france.fr).
La direction du ministére de 'Economie, des Finances et de "Industrle chargée de contribuer 3 |'efficacité économique, au bénéfice des consommateurs, est

la direction générale de la concurrence, de la consommation et de la répression des fraudes (DGCCRF) située 59, boulevard Vincent Auriol ; 75013 Parls
cedex 13,

ARTICLE 24 ~ MODIFICATION DE LA CONVENTION
Toute modification de la Convention devra faire 'objet d’un avenant.

ARTICLE 25 ~ FRAIS

Tous frals de recouvrement, frais de justice, taxes alnsi que tous honoralres présents ou a venir, versés par ALS pour Fexécution de la Convention seront 3 la
charge de I’'Organisme Propriétaire.

ARTICLE 26 — DROIT APPLICABLE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
La Convention est régie par la législation francaise.
Pour f'exécution de la Convention, les Parties font élection de domiclle en leur siége social respactif.

En cas de différend relatif & la validité, I'interprétation, I'inexécution et Fexécution de Yune des quelconques dispositions de la Convention, les Parties
décident de rechercher avant tout une solution amiable.

Dans 'hypothése ol elles n’y parviendraient pas, les Parties attribuent expressément compétence aux juridictlons civiles du ressort de la Cour d’appel de

Parls.
Fait & PARIS, le 12 septembre 2019
En deux exemplaires originaux,
LOGIDOME ACTION LOGEMENT SERVICES
Madame Marielle CHAMPENIER Monsieur Olivier RICO
Directrice Générale Directeur Général
{cachet et signature) (cachet et signatura)
OPH de O
83012 .1
Tei
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TABLEAU D'AMORTISSEMENT PREVISIONNEL

Code de gestion :

\

-Page'lsurl-

H.4

ENTRE ACTION LOGEMENT SERVICES ET LOGIDOME CHi e
Dossier N® M001/1037315-01 - Financement de norme PAM 12 septembre 2019
Boulevard Claude Bernard 63000 CLERMONT-FERRAND - Réhabilitation
Montant du prét : 2710875,78 € Taux : 0,25 % sur 240 mols
Cofit total des intéréts : 95 117,56 €
Périodicité : Annuel
Durée totale : 240 mois j
Dont différé d’amortissement : 84 mois TAEG: 0,25%
N'Ligne Echéance Amortissement | Intérét Capltal Restant D@ |
1  6777,19€ | 0,00 € | 6777,19€ 2710875,78 € |
2  BT77I19€ | 000€|  6777,19€ 271087578 € |
- 3 6777,19¢€ 0,00 € 6777,19€ ~ 271087578€ |
[ 6777,19€ | ~ 0,00€ 6777,19€ 2710875,78 €
5 6777,19€ | 0,00€ 6777,18€ |  271087578¢€ |
6 6777,19€ 0,00€ 6777,19€ |  2710875,78€ |
= B y A - 6777,19¢€ B 0,00 € 6777,19€ ~ 2710875,78€ |
I 8 212 196,38 € B 205 419,19 € 6777,19€ 2 505 456,59 €
9 212 196,38 € 205932,74 € 6263,64€ 2299523,85€ |
10 1212 196,38 € 206 447,57 € 574881€|  2093076,28€
12 | 212 196,38€ | 206 963,69 € 5232,69€ | 1886112,59 €
12 N 212196,38€ | 207 481,10€ | 4715,28€ 1678631,49€
13 | 212 196,38 € 207999,80 € | 4196,58 € 1470 631,69 €
14 | 212 196,38 € 208 519,80 € 3676,58€ |  1262111,89¢€
15 B 212196,38€ |  209041,10€ 3155,28€  1053070,79€
B 16 [ 212 196,38 € 209 563,70€ | 2632,68¢€ | 843 507,09 € |
17 | 21219638€| = 21008761¢€ 2108,77€ | 633419,48€ |
- 18 | 212196,38€ | 1210612,83 € ~ 1583,55€ | 422 806,64 € |
198 | 212 1963R€ | 211139,36€ | 1057,02€ | 211667,28€ |
20 212 196,45 € |  211567,28€ | . 529,17€ | B 0,00€ |
_ Totaux: 2805993,34 € ' 271087578€ |  95117,56€ | ___
Y
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Action Logement@

SERVICES
N° M001/1037315-01

MANDAT DE PRELEVEMENT SEPA

Référence Unique du Mandat M001/1037315-01-01062577-001

En signant ce formulaire de mandat, vous autorisez ACTION LOGEMENT SERVICES a envoyer des instructions & votre bangue pour débiter votre compte,
et votre banque & débiter votre compte conformément aux instructions d’ACTION LOGEMENT SERVICES.

Vous bénéficiez du droit d’&tre remboursé par votre banque selon les conditions décrites dans la convention que vous avez passée avec elle. Une
demande de remboursement doit &tre présentée :

- dans les 8 semaines suivant |a date de déhit de votre compte pour un prélévement autorisé,

- sans tarder et au plus tard dans les 13 mois en cas de prélevement non autorisé.

Veuillez compléter les champs marqués *

Intitulé du compte* LOGIDOME
Votre adresse * 14 Rue Buffon
63019 CLERMONT-FERRAND CEDEX 02
Les coordonnées de votre |IBAN: FR76 1871 5002 0008 0026 8793 612
compte *
BIC : CEPAFRPP871
Nom du créancier ACTION LOGEMENT SERVICES
1.C.S FR28777142387
Adresse créancier 19/21 quai d’Austerlitz CS 41455 75643 PARIS CEDEX 13
Type de paiement Paiement récurrent
Signature(s) * Date ﬂ?D /Ong /Q(O Q/.g Lieu : C/ﬁ/mm// -~
me
Veuillez signer ici 21) ne Meatropole
Note : Vos droits concernant le présent mandat sont expliqués dbretn document qile v . Lv é}.}é)te filf auprés de votre bangue.

Action [ ogement Services
Sieépe social 1 19/21 quai d’Austerlitz 75013 Paris - £24 531 148 RCS Paris
limmatriculée a 'ORIAS sous le numéro 17006232 - Société de financement agi éée et conti lée par 'ACFR

www.actionlogement.fr [ @Services_AL




Informations relatives au contrat entre le créancier at le débiteur - fournles seulement a titre indicatif

Nom LOGIDOME
N°Dossier MO0O1/1037315-01
N®Convention 1037315
N°Operation | Ol062577

Opération :

S

CLERMONT-FERRAND (63) / CLAUDE BERNARD

Les informations contenues dans le présent mandat, qui doit étre complété, sont destinées & n'étre utilisées par le créancier que pour la gestion de sa
relation avec son client. Elles pourront donner lieu & I'exercice, par ce dernier, de ses droits d'oppositions, d'accés et de rectification tels prévus aux
articles 38 et suivants de [a loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés.

Document a retourner complété, daté et signé et accompagné d’'un RIB 2 :

ACTION LOGEMENT SERVICES
CSP PM
62 boulevard Vivier-Merle CS 13611

69506 LYON CEDEX 03
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MODELE NON CONTARCTUEL A ADAPTER
(nonobstant le respect des mentions obligatoires du ressort des collectivités territoriales)

Objet : Garantie d’emprunt — Logidéme

EXPOSE DES MOTIFS

Clermont Auvergne Métropole est saisie d’'une demande de garantie d’emprunt par Logidéme.

Logidéme poursuit le projet de reconstitution de I'offre de logements sociaux dont la démolition a
été actée dans le cadre du protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain (NPNRU). La reconstitution de cette offre de logements sociaux se localise a
Le Cendre, sous la forme d’une opération de construction neuve de 4 logements (prét n°1) et a
Clermont-Ferrand sous la forme d’une opération de construction neuve de 23 logements située rue
Flaubert (prét n°2).

Le montant prévisionnel de l'opération située Boulevard de I'Espérance, Le Cendre s’éléve 3
565 631.31€ TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 12 300€ pour 1 logement
PLUS et un prét amortissable NPNRU de 29 400€ pour les 3 logements PLAI, soit un prét amortissable
NPNRU total de 41 700€, contracté(s) auprés d’Action Logement Services.

Le montant prévisionnel de F'opération située rue Flaubert & Clermont-Ferrand s’éléve a 3 439 953€
TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 110 700€ pour les 9 logements PLUS et
un prét amortissable NPNRU de 137 200€ pour les 14 logements PLAI, soit un prét amortissable
NPNRU total de 247 900€, contracté(s) auprés d’Action Logement Services.

Logidome poursuite également la requalification de son parc de logement actée dans le cadre du
protocole de préfiguration du Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain (NPNRU). La
requalification de 188 logements se localise bBulevard Claude Bernard a Clermont Ferrand (prét n°3).

Le montant prévisionnel de I'opération située Boulevard Claude Bernard a Clermont-Ferrand s’éléve
a 5581660,92€ TTC euros, et est financé par un prét amortissable NPNRU de 2 710 875,78€,
contracté(s) aupres d’Action Logement Services.




Les caractéristiques du ou des prét(s) sont les suivantes :

Prét Amortissable Prét Amortissable Prét Amortissable
NPNRU NPNRU NPNRU
Bvd de I'Espérance Rue Flaubert Bvd Claude Bernard
Le Cendre Clermont-Ferrand Clermont-Ferrand
PLUS PLAi PLUS PLAI
Montant a garantir | 12 300€ | 29 400€ 110 700€ | 137 200€ 2710 875,78€
Taux 100% 100% 100% 100% 100%
Durée 40 ans 50ans 40 ans 50 ans 20 ans
Différé 11ans | 15ans 11 ans 15 ans 7 ans
Révisabilité des | En fonction de la|En fonction de Ila|En fonction de Ila
taux variation du taux du | variation du taux du | variation du taux du
livret A, sans que le taux | livret A, sans que le taux | livret A, sans que le
de progressivité révisé | de progressivité révisé | taux de progressivité
puisse étre inférieur a | puisse étre inférieur a | révisé puisse é&tre
0,25% 0,25% inférieur a 0,25 %

Logidéme sollicite I'octroi d’une garantie d’emprunt correspondant a X% du montant des préts
d’Action logement services prévisionnel, soit un montant total de 378 000€, auprés de Clermont
Auvergnes Métropole.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE DELIBERE, ET

1. Accorde sa garantie & hauteur de X% pour le remboursement des préts d’'un montant total de
3 000 475,78euros souscrits par Logiddme, emprunteur, auprés d'Action Logement Services.

e Un prét constitué de 2 lignes de prét est destiné a financer 'opération de reconstitution de 4
logements située Boulevard de I'Espérance, Le Cendre

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :

Ligne du prét 1 : Prét Amortissable NPNRU - PLUS

- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét 12 300 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 40 ans

- Différé: 11 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index: livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Ligne du prét 2 : Prét Amortissable NPNRU - PLAi
- Nature du prét : prét amortissable
- Montant du prét : 29 400 €



- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 50 ans

- Différé : 15 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index : livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%

- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Un prét constitué de 2 lignes de prét est destiné a financer I'opération de reconstitution de 23
logements située rue Flaubert a Clermont-Ferrand

Les caractéristiques du prét sont les suivantes :
Ligne du prét 1 : Prét Amortissable NPNRU - PLUS
- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét: 110 700 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 40 ans

- Différé: 11 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index:livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%
Modalité de révision : double révisabilité limitée

Ligne du prét 2 : Prét Amortissable NPNRU - PLAI
- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét : 137 200 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 50 ans

- Différé : 15 ans

- Périodicité des échéances : annuelle

- Index: livret A

- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%
- Modalité de révision : double révisabilité limitée

Un prét constitué de 1 ligne de prét est destiné a financer 'opération de requalification de 188
logements située Boulevard Claude Bernard a Clermont-Ferrand

Ligne du prét : Prét Amortissable NPNRU
- Nature du prét : prét amortissable

- Montant du prét: 2 710 875,78 €

- Quotité a garantir : X%

- Durée d’amortissement : 20 ans

- Différé: 7 ans

- Périodicité des échéances : annuelle
- Index: livret A



- Taux d’intérét actuariel annuel du prét : taux du livret A — 210 pb, avec un taux plancher de
0,25%
- Modalité de révision : double révisabilité limitée

2. Accorde sa garantie pour toute la durée de la convention de prét et jusqu’au complet
remboursement du prét et pour l'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de Fimpayé par lettre simple d’Action Logement Services, la collectivité s’engage
dans les meilleurs délais a se substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

3. S’engage pendant toute la durée de la convention de prét a libérer en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

4. Autorise le [qualité du représentant de la collectivité territoriale] a intervenir a la convention de
prét qui sera passée entre Action Logement Service et 'emprunteur.

5. Autorise le Président de Clermont Auvergne Métropole ou son représentant a prendre toutes les

mesures nécessaires et a signer tous les actes nécessaires a |'exécution de la présente
délibération.

A [ville], le [date]

[NOM - Prénom]
[Qualité du représentant de la collectivité]

Certifié exécutoire compte tenu de la transmission en préfecture le [date]
et de I'affichage effectué le [date]

[NOM — Prénom]

[Qualité du signataire]
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VILLE DE

= DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

FERRAND
SEANCE DU 08 novembre 2019 4 18 h 00

AUJOURD’HUI huit novembre deux mille dix neuf

LE CONSEIL MUNICIPAL de la Ville de Clermont-Ferrand, convoqué par Monsieur le
Maire le 31 octobre 2019, s’est réuni dans la salle ordinaire des séances.

Apteés avoir ouvert la séance, Monsieur le Maire procede a I'appel.
Etaient présents Mmes et MM. les Membres du Conseil dont les noms suivent :
Olivier BIANCHI, Maire, présidant la séance

Présent(e)s : Olivier BIANCHI, Frangoise NOUHEN, Christine DULAC-ROUGERIE,
Monique BONNET, Manuela FERREIRA DE SOUSA, Philippe BOHELAY, Simon
POURRET, Isabelle LAVEST, Grégory BERNARD, Cécile AUDET, Cyril CINEUX,
Nicaise JOSEPH, Marion CANALES, Said Akim BARA, Gérard BOHNER, Nicolas
BONNET, Dominique ADENOT, Valétie BERNARD, Christophe BERTUCAT,
Pascaline BIDOUNG, Jean-Luc BLANC, Jean-Pierre BRENAS, Dominique BRIAT,
Edith CANDELIER, Alparslan COSKUN, Louis COUSTES, Sandtine DUBOC-GEAY,
Magali GALLAIS, Nadia GUERMIT-MAFFRE, Djamel IBRAHIM-OUALLI, Christiane
JALICON, Claudine KHATCHADOURIAN-TECER, Jean-Pietre LAVIGNE, Claude
LEROUX, Marianne MAXIMI, Pictre MIQUEL, Didier MULLER, Florent NARAN]JO,
Christian PORTEFAIX, Nicole PRIEUX, Dominique ROGUE-SALLARD, Laurence
SCHLIENGER, Sylviane TARDIEU, Odile VIGNAL

Excusé(e)s ayant donné pouvoir: Jérdbme GODARD 2a Philippe BOHELAY, Jérome
AUSLENDER a Cécile AUDET, Géraldine BASTIEN 2 Jean-Pierre BRENAS, Jean-
Christophe CERVANTES a Cyril CINEUX, Sondés EL HAFIDHI i Christophe
BERTUCAT, Fabienne MONTEL i Christiane JALICON

Excusé(e)s : Francois BARRIERE

Absent(e)s: Anne FAUROT, Patricia GUILHOT, Isabelle PADOVANI, Antoine
RECHAGNEUX

Secrétaire : Marianne MAXIMI

Mesdames Nicaise JOSEPH et Pascaline BIDOUNG attivent pendant la présentation de
Ia question n°1.

Madame Magali GALLAIS quitte Ia séance pendant le débat de Ia question n°2 et donne
pouvoir a Monsieur Pierre MIQUEL.

Madame Marion CANALES quitte la séance avant le vote de Ia question n°7 ct donne
pouvoir 4 Madame Nicaise JOSEPH.

Monsieur Chtistian PORTEFAIX quitte la séance avant le vote de la question n°S et
donne pouvoir 4 Madame Pascaline BIDOUNG.



Rapport N°15-D -N
GARANTIES D'EMPRUNT

Ne prennent pas part au vote de la délibération n° 15 : Francoise NOUHEN, Nicaise
JOSEPH et Odile VIGNAL en tant que membres du CA de LOGIDOME au titre de
Clermont Auvergne Métropole

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités tertitoriales ;
Vu l'article 2298 du code Civil ;

Vu le contrat de prét PLAI-PLAI Foncier n° 98518 en annexe (transmis sur CD aux conseillers
municipaux) signé entre FONCIERE D’HABITAT ET D’HUMANISME ci-apres
I'Emprunteut, et la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS ; en vue de Pacquisition en
VEFA de 2 logements sis 27 rue Solayer ;

Article 1% — I’assemblée délibérante de la Commune de Clermont-Ferrand, accorde sa garantie a
hauteur de 25,00 % pour le remboursement d’un Prét d’'un montant total de 188.206,00 euros
souscrit par l'emprunteur aupres de la Caisse des Dépots et Consignations, selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du Contrat de prét n® 98518 constitué de
2 lignes du prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 - La garantie est apportée aux conditions suivantes :
La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'Emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et Consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais a se substituer a 'Emprunteur pour son paiement, en
renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a
ce reglement.

Article 3 - LLa Commune de Clermont-Ferrand s'engage pendant toute la durée du prét a libérer,
en cas de besoin, des ressoutces suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

Il vous est proposé, en accord avec votre commission, d’émettre un avis favorable a ces
demandes et d’autoriser Monsieur le Maire a signer les conventions ou actes de cautionnement
d’usage.
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DELIBERATION
Aptres en avoir délibéré, les propositions mises aux voix sont adoptées a Punanimité.
Pour ampliation certifiée conforme.
Fait 2 Clermont-Ferrand, le-'9 DEC 7018

Pour Le Maire, et par délégation,
La Premiere Adjointe,

Fran¢oise NOUHEN
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habitat et humanlsme ﬁ% o

; 17 JUIL. 2019
Fonciére d’'Habitat et Humanisme

| SERVICE DU COURRIER

Mairie

Direction des Finances

10 rue Philippe Marcombes
63 000 - Clermont Ferrand

Opération : 27 rue Solayer 63 000 CLERMONT FERRAND
Objet : garantie d’emprunt
Acquisition 2 logements plai en vente achevée

A L’attention de Mathieu MOREL
S=xition de Mathieu MOREL

Caluire le | 6/07/2019

Monsieur,

Nous avons I*honneur de solliciter de 1a commune une garantie d’emprunt & hauteur de 25% concernant deux
Dpréts plaj contractés aupres de la Banque des territoires

= Un prét plai foncier d’un montant de 52 183 € d’une durée de 50 ans
= Un prét plai d*un montant de 136023 € d’une durde de 40 ans

Pour ces 2 préts votre quote part représente 47051 .50€.
Nous vous adressons un dossier comprenant les €léments suivants

- une note de présentation

- le bilan de Pinvestissement

- un exemplaire du contrat de prét
- un modéle de délibération

-le pv du comité d’engagement

- ’acte de vente

- accord de I"état

Veuillez agréer, Monsieur, nos salutations respectueuses

Bernard BO))/E T

; 5 -Fax: 04 7808 94 60
B8, chemin de Vecour 89000 Calire ot Cure Tel. 04 72 27 42 50. Fax 04 78 08 64 60
R i i apital ce A .
BocieLe en G&ms:: EFHgfib?n:ﬂgr:u?acrai:me, Fédération reconnue d'utilité publique






Comité d’Engagement de Ia Fonciére HABITAT & BUUMANISME

Association : Habitat & Humanisme-Puy de Déme

27 rue du Solayer, 2° tranche \

63.000, CLERMONT-FERRAND |
2 logements PLAI
. Acquisition de logements neufs achevés - |
NOTE d’OPPORTUNITE - op: UCC 11 janvier 2016
1-Origine

» La Fonciére a déja acquis 4 logements dans cet immeuble, CE n°489 du 27 mai 2014 ;

» Le promoteur nous propose une queue de programme de 2 invendus & un prix intéressant

» Cet immeuble a été construit par la SCI Clos-Vulcain, promoteur privé, groupe Carrére. C’est un
gros programme comportant 101 logements répartis en 3 immeubles de 4 étages, avec ascenseur
et parking en sous-sol. La livraison a été faite en octobre 2014

2-Localisation :

»  Clermont-Ferrand, secteur nord, prés du bd Etienne Clémentel

» larue du Solayer est située dans un quartier calme, le tramway est & I’angle de la rue, une école
maternelle ef primaire est en face de I'immeuble, [e collége Albert Camus est & 150m, une créche,
un supermarché, un stade, une piscine et une médiathéque sont 3 proximité ;

3-Projet social et projet immobilier
> Ce projet comporte 2 T3 situss au Rdc, d’une surface de moyenne de 60 m*h
»  Cette typologie (T3) est bien adaptée pour loger des ménages ou des méres isolées avec | enfant,
ce qui est une des demandes les plus fréquentes de logement social dans le Puy-de-Déme.

J/ . 4-Prix de vente et Prix de revient

[ > ces2 logements nous sont proposés au prix de 267.266 € ttc (tva 5,50%), ce qui représente 2.133
) '? € ttc/m?su (125 m? SU) y compris 2 parkings au s/sol
» la qualité technique des logements est excellente > on a notamment un chauffage collectif au gaz,
et un label BBC ;

RS
S’ /,f N le prix de revient prévisionnel se monte 4 280,516 € ttc, soit 2.239 € tic/m? utile loud
]\ \

5-Financement (voir documents annexes)
> -les subventions PLAI représentent 28.800 €, soit 10 % du financement
» -le prét PLAI de la CDC représente 156.000 €, soit 55 % du financement
\__ » -le besoin de fonds propres H&H se monte & 95.700 €, soit 34 % du PR

6-Autorisation du Comité d’Engagement

L’accord du CE est sollicité pour signer un contrat de réservation de ces 2 logements avec condition
suspensive d’obtention des accords de subventions PLAI

H&H-Puy de Déme
Pierre Beauvallot, président SCA FONCIERE HABI AT SHUMAN(SN:
Bej | LAATONNET
Responsa};é:i?_‘[;t?;.ﬁl.« et Subventinng
-t_-_/:—frlk* e I[

N |
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Koo Padiietontt e Clovpmuiit Comninants

Vit To Codd s Iy Congtrtotion &t dp VElabltation (CCH) ot notamtnent ses arfioles R331.1 A R.321-25-1 et R381~1 AR3BI-6, alal
que los towles iéplamontilios peld powr Teur applioation,

Virlo Ga{il; Qéudtal den Jnphie (CA). 6t notamment sop ariioleg 257, 278 ceides A, 1384 A 3 D-otloe artioles 3150 bia A et sulvantide
Fannexo

Vel ddoret 1° 98331 dia 30 i) 1994,

Vi la aenvention do-déldgation de compétence dos ildes & In plenre-convfue ot bignés fo 6 mears 2005 eoire IBint ot Slormont
Comminantd, '

PECIDE ;

ARTICEE 1, ¥ présonts déciston poxte-agidment pous In réaltantion de trayam d'aidliorstlon, db trmsformation-ou
dgminpgement da 2 logemeut(u} ToontiRs) socanx dont 6 individuel(s) et 2 collecHRs) e déodmpagunt oomime
aufte

« 2 logoments PLAJ
e biénstiolatre déslgn | FONCIHRE DEABFIAT ET BUMANISME (n® SIREN "+3304048549);

ARTICLE 2, X1 estagoorddruso swbvention d'un monthnt masdmum ds 17 626,00 € Inputde purfo+
~Budget délégud do IRiet & IBPOX
~ Subveition d'équipemant versss aux pstaonigs de-droft privé
Lies onraitdelatiques tiranoldney do.apsretton sont donnden on axmea,

ARTICIR 3 L préaonte owpre droltau taox néduit tleTVA et spplioution dy b des artioles 257,278 senten ot 278 yexlon A
du GG, Ls tombie-de Togemsnts, Ia nature vt Io montant des travanix sont préofudy en dnnee b 1 préaente
déniafon,

ARTICLE 4, Pour leg PLS, In dermands.do prét deven Infervenlr daus un délaf de 6 mols & compter de I prégento déclulon,

L déoloration d'ouverttves do chantlor doven intervents dasun-déled do 16 moto & compter de.Ja dato Indiduda o1
deésgous,

ARTICLES, L gonvettion ouvratit-deolt § IADY, préyuean3° ds articls 1,351-2 du CCH doit Bixe sifndy avird T verse-
meitt dv promisr acomipto (logéments fnaneés:en PLUIS, PLAI ois PLUS-CLS) ou 1n sigantwee du confsat da st
(Togomenta-fiineds an BLS oy FSLA), .

ARTICIE 6, B ¢ag dlo non réallantion, dy eénliantion partiells do lopsration ou do réullention or conforme § loljetde
Vopition, [n présente dévirion sern-ammilo oflo hontant.des dventuels acomptes sore reverss pacia
itidfivinins de Ja fdsente déoiulon,
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ANNEXE A LA DECISION DE SUBVENTION ET DACREMENT (5181 Acquieliion)

A.FLAN DE FINANGEMENT PREVISIONNEL DE L'OPERATION (TVA & taux rédutt)

AMey LA _ ——_— S
'inencements Montants Guotlts |
| = Rarile Subventions N ___ N ‘H_-
Subvention Biat 17 62§:90 6}55%
Subvention Depnriement 4300000 gaow
Soug-total Subventtons 40 624,00 14,48y
T I
Prét CDC logyment R R 7Y Y
Sous-total Prity o o W__ 51,409
11 « Partlo Fonddu Pro; rey N
Fonds frropnos 1 S5 TIGU0 34,129
Sous-botal Fonds Propres 97600 3412w
Tatal dn Foancement () + X1 + X)) 28051600 _190.0[}_‘{4'
. Coltdo Ropétaton/ dbyspsement | o sieo |

B. CARACTERISTIQUES FINANGIERES DE L'OPERATION

X~ Assletto do In subvontton ¢ 227 0ss704

Alda : PLAY , Nambre ds logamants
Logottents « Colleotlfy 2
Logements ¢ Individus] »
Totoux pour In fitenoement des logements « PLASI» 2
Asalotte ¥ :
Thux do pubvention :
SUBVENTION 1
TOTAL DE LA DECISION )
Nombre do logementy 1 2 Bwfacautlle @
Asglotts 1 227 095,70 € SUBVENTION
Towx nroyen de subventlon
(*) calenl au prorata dos mirfuces uttles,
TOTAL GENERAL DE LA DECISION
BUBVENTION

X« Cavastlilsilgues Susuoldica (TYC, Tou do TVA wéauly)

Chargs fmmobiidre H.T,

Colt du batimeant on deg travoux
Prostotions intellontuelley et frals
* Beln do yavient BT

Montant do la 'TVA

Frix de rovient TTIC
Déolsion No s 20176311300002

Suefuco utile
12528 ?

12528 m?
227095,70 €
%I6%
1762600 ¢

125,28 m?
i76leone
N6 %

1762600 6

258678,00€
2004008
J2iqnee
265 892,008
14 624,008
25051600 €
Psge3/4
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L'AN DEUX MILLE DIX SEPT,
LE SEPT JUILLET

A Clermont-Ferrand (Puy-de-Déme), 8, avenue Léonard de Vinci, Parc
Techhologigue La Pardieu, en I'Office Notarial ci-aprés nommé,

Mastre Frangois PAPON Notaire 3 Clermont-Ferrand (Puy-de-Déme),
soussighé, agissant au nom de fa société "Francois PAPON, Marie-Claire
PAPON-NOEL et Jean-Christophe BOYER, Notaires assoclés™ {Société Clvile
Professionnelle titulaire d'un Office Notarlal & Clerment-Ferrand, 8, avenue
Léonard de Vinci, Parc Technologique La Pardieu},

PN/PC/

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requéte des partles claprés
identifies.

Cet acte comptend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
foncidre, néanmoins lensemble de Pacte et de ses annexes fotme un contrat
indissociable et unique.

La premidre partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessalres tant & la
publication au fichier immobilier qua fa détermination de ['assiette et au contrdle du
calcul de tous impdts, drolfs et taxes,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informatiens,
dispositions et conventlons sans incidence sur le fichler immobilier.

PARTIE NORMALISEE

IDENTIFIGATION DES PARTIES
YENDEUR

La Société dénommee RESIDENGE LE CLOS VULCAIN, Société civile
immobilidgre au capital de 100 €, dont la siége est & TOULOUSE (31000), 18
boulevard Lazare Carnot identifiée au SIREN sous le numéro 537809343 et
immatriculée au Registre du Commerce el des Sociétés de TOULOUSE.



ACQUEREUR

La société dénommée FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME, société en
commandite par actions, au capital de 116.379.264,00 EUR, ayant son siége social 4
CALUIRE ET CUIRE (69300), 69, chemin de Vasslaeux, idenfifiée sous le numéro
SIREN 339804858 et immatriculée au Reglstre du Commerce et des Saciétés de la
Ville de LYON.

QUOTITES ACQUISES

FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME acqulert la pleine propriété des
BIENS objets de ia vente,

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les partiss, st le cas échéant leurs représentants, aftesient que rien ne peut
lmiter leur capacité pour l'exécution des engagements qgu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

s quelles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiclaire ou sous procédure ds sauvegarde des entraptises,

s qu'elles ne sont concernées par aucuns demande en nullité ou dissolution,

s que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que .
capltal, sidége, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts,

['"ACQUEREUR déclare ne pas &lre, soit & fitre personnsl, soit en tant
qu'associé ou mandataire social, soumis & Pinterdiction d'acquétir prévue par larticle
225-19 § bis du Code pénal,

LJOGUMENTS RELATIFS A LA GAPACITE DES PARTIES

Les pidoes suivantes onf été produites & I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le VENBEUR :

s extrait K his,

» cettificat de non faillite,
Concernant 'ACQUEREUR :

s extrait K bis,

s certificat de non falllite,

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
das présentes,
L'ensemble de ces pigces est annexé.

PRESENCE -~ REPRESENTATION

- La Sociste dénommeée RESIDENCE LE CLOS VULCAIN est représentée 3
P'acte par:

La société dénommeée GOTHAM, Soclété par Actions Simpilifiée au capital de
100,000,00 €, dont le siége est & TOULOUSE (31 200) 78 Chernin des sept denlers,

Imtnatriculée au reglstre du commaerce et des soclétés de TOULOUSE sous e
numéro 443 948 773 .



Représentde par Monsieur Frédéric CARRERE, gérant de la société FCF
soclété A responsabilité Imitée au capital de 7.622,45 € dont le slége est 4 TOULOUSE
(31 200) 78 Chemin des sept denlers, identlfide sous le numéro SIREN 389 544 428, et
immatriculée au registra du commerce et des sociéiés de TOULOUSE.

Elle-méme Présldante de la société GOTHAM sus-désignée.
Fonction & laquelle elle a &t& nommée aux termes de ['assemblée générale du 28
mars 2007.

Monsleur Frédéric CARRERE a ce non présent mais représentd par
Mademoiselle Patricia CHASSAT Clerc da I'Etude du notaire soussigné, domiciiée &
CLERMONT FERRAND (Puy de Dome), 8 Avenue Léonard de Vinci, en vertu d'une
déilbération sous ssing privé en date 3 TOULOUSE (31 000) du 13 décembre 2011,
dont l'original a &té anhexé au dépdt de plécss recu par le notaire soussigné le 29
décembre 2012,

- la Société dénommée FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME est
représentée A |'acte par Monsieur Frangeis SAINT ANDRE , en vertu d’une délégation
de pouvoirs en date du 3 juillet 2017 annexde aux présentes et déliviée par
Monsleur Phillppe TORRES, Responsable du service immobilier, domicilieé a
CALUIRE ET CUIRE (69300), 69, chemin de Vassletx

Agissant lui-méme en vertu de Ja délégation qui lui a été donnée par Madame
Céline BEAUJOLIN, Directrice suivant pouvoir sous signaturs privée en date du e
févrler 2017.

Agissant elle-méme en vertu de la délégation qul lui a été donnée par Monsieur
Philippe FORGUES, co-gérant, sulvant pouvoir sous signature privée en date du 20
janvier 2017.

Monsisur Philippe FORGUES agissant en qualité de co-gérant de la soclété
FONCIERE GESTION FG2H, SARL au capital de 8.000 € dont le siége est 4
CALUIRE ET CUIRE (69300) 89 Chemin de Vassieux, idenfifiée au SIREN sous le
numéro 395258353,

Fonction & laquelle I a ét& nommé aux termes d'une assemblée génsrale en
date du 11 mai 2016

La Société FONCIERE GESTION FG2H, étant elle-méme gérante de la sociéié
FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME

Fonetlon 2 laquelle alle a &t¢ nommée aux termes d'une assemblée genérale
mixte en date du 6 juln 1994

Et ayant tout pouvoir 2 Peffet des présentes tant en vertu des statuts de ladite
société que de Iaccord du comité d'engagement conformément a larticle 21-4.1
desdits statuts.

TERMINQLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" déslgne le ou las vendeurs, présents ou représentés.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteroni les obligations mises & leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, sans dque cetts solidarité soit
nécessajrement rappelée & chaque fols.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne e ou les acquéreurs, présenfs ou
représantés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront fes obligations mises &
feur charge aux termes des présentes solidairement entre sux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée & chaque fois.

- las mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENREUR et
YAGQUEREUR.

« & mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » déslgne limmeuble dont dépendent
tes BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" cu "LOTS" désignheront indifféremment fe ou
las lots de copropriété ablet das présentes.

- Les mots "blens mobiliers” ou "mobilier”, désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans e ou les lots de
copropriété et vendus aves ceux-ci.



IDENTIFICATION DU} BIEN

Le VENDEUR vend 4 FACQUEREUR qui accapte le BIEN dont la désignation
suit:
DESIGNATION

Dang un ensemble immobiller & usage d'habitation dénommé RESIDENCE
CLOS VULCAIN situé 8 CLERMONT FERRAND (Puy de Déme) Rue du Solayer

Cet ensemble immobilier comprend TROIS BATIMENTS A-B-C élevés
chacun de quatre niveaux sur rez-te chaussée.

Le BATIMENT A :

L''mmeuble est composé de 41 appartements. (ots huméros 1841  du
réglement de copropriété- Lots numéros 1 & 41 au plan).

Au rez-de-chaussés, 9 appartaments identifiés sur les plans AQ1 a A09,

Au premier étage, 9 appartements identifigs sur les plans A10 & A18,

Au deuxidme étage, 9 appartements identifiés sur les plans A18 4 A27,

Au trolsieéme étage, 9 appartements Identifiés sur les plans A28 4 A36,

Au guatridme étage, 5 appartemients Identifiés sur les plans A37 & Add,

Le BATIMENT B :

L'immeuble est composé de 37 appartements.(lots numéros 42478 du
réglement de copropriété- Lots numéros 42 & 78 au plan)

Au rez-de-chaussée, 8 apparternents identifiés sur les plans B42 & B4g,

Al premier élage, 8 appartements identifiés sur fes plans B50 4 B57,

Au deuxiéme étage, 8 appartements identifiés sur les plans BS8 4 B6S,

Au troisieme étage, 8 appartements identifiés sur les plans B66 & B73,

Au quatrieme étage, 5 appartements identifiés sur les plans B74 3 B78.

Le BATIMENT G :

L'immeuble est composé de 23 appartements, (lots numéros 78 101
du réglement de copropriété- Lats numéros 79 2 101 au plan).

Au rez-de-chaussée, § appartements identifiés sur les plans C79 & 83,

Au premier étage, 5 appartements identifiés sur les plans C84 & C88,

Au deuxiéme étage, 5 appartements identifiés sur les plans C89 & Cas,

Au trolsigme étage, 5 appartements identifiés sur les plans €94 & €98,

Au quatrléme étage, 3 appartements identifiés sur les plans CB89 &

G101,

LES GARAGES

Les garages des batiments A et B comprendront 47 emplacements de
stationnements privetifs, un local chaufferie et un local eau potable,

les garages du bétiment C comprennent 14 emplacements de
stationhements privatifs.

-61 parkings souterralns :

a Du numéro 124 au numséro 170 au réglement de copropriété-
{du 23 au numéro 69 plan)

. Du numéro 183 au numéro 196 au reglement de coprapriété-
{du 82 au numéro 85 plan)

-40 parkings aériens :
* Pu numéro 102 au numéro 123 du réglement da copropriété
(du numéro 1 au huméro 22 au plan)



. Du numéro 171 au numéro 182 au raglement de copropriété
(du numére 70 au numéro 81 au plan)
) Du numére 197 au numéro 202 du réglement de copreprigté

{du numéro 96 au numéro 101 au plan
Des voles de circulation et espaces verts.

Figurant au cadastre de ladite commune sous fes relatlons suivantes :

| Section | Numéro [ Lieudlt " Surface B
| AE - 138 Rue du Sofayer | 00ha 37a2ica

Un extrait de plan cadastrat du BIEN est annexs.

Désignation des BIENS :
LOT N3

Dans o batiment A, au rez-de-chaussée, un appartement de {yps T3, comprenant une
entrés, un séjour/culsine, deux chambres, une salle de bains et un WG, le touf portant le
N°3 du plan, avec un balcon et [es 83/10.000émes des parties communes et charges
genérales de copropriété,

93/10.0008mes

LOT N°48

Dans le batiment B, au rez-de-shaussée, un appartement de type T3, comprenant uhe
entrée, un séjour/cuising, deux chambres, une salle de bains et un WG, le tout portant fe
N“48 du plan, avec un balcon et les 102/10,000émas des parties communes ¢t charges
générales de copropribté,

102M10,6008mes

LOT N"149

Dans le garage du batiment AB, au prermler sous-sol clos, un emplacement de
stationnement couvert, portant le N°48 du plan, et les 8/10.0008mes des parties
communes et charges générales de copropriéte,

9/10.000émes

LOT N°128

Dans le garage du batiment AB, au premier sous-sol ¢los, un emplacement de
statlonnement couvert, portant le N°24 du plan, et les 9/10.000émes des paities
communes et charges générales de copropriété.

9/10,0008mes

Tels que les BIENS existent, se poursulveni et comporient avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception nl réserve,

PLANS DES LOTS

Une copie des plans des lots est annexée.



SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE

La supeificie de la partie privative des BIENS socumis aux dispositions de
Fartiole 46 de la loi du 10 julllet 1965 est de

- 81,87 m2 pour le lof numero 48
- 68,83 m2 pour le lot numéro 3.

Le tout ainsi qu'll est développé a la sulte de la partie normalisés.
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ~ REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ansemble immaobllier sus désigné a falt lobjet d'un &tat descriptif de division
et réglement de copropriété é&tabli aux termes d'un acte regu par Maifre PAPON
NOEL, notaire & CLERMONT FERRAND, lo 29 décembre 2011 publié au sarvice de
la publicité fonciére de CLERMONT FERRAND | le 17 janvier 2012 volume 2012 P
numeérc 808,

USAGE DU BIEN

Le VENDEUR déclare que (e BIEN est actuellement 4 usage d'habitation.
L’ACQUEREUR entend conserver cet usage.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

La vente porte sur [a totalltd de {a pleine propriété des BIENS.
Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqueé.

EFFET RELATIF
Acqulsition suivant acte regu par Maitre PAPON NOEL notalre 4 CLERMONT
FERRAND le 15 décembre 2011, publié au service de la publiclté fonciére de
CLERMONT FERRAND le 26 décembre 2011, volume 2011 P, numéro 14806.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALGUL DE LIMPOT

Les charges et conditions ne donhant pas lieu & faxalion figurent en partle
développée de |'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront |a suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de PACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE .JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & corapter de ce jour.

Il en a Ja Jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réells, les parties déclarant que le BIEN est entiérement libre de location ou
occtpation,

PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de DEUX GENT SOIXANTE-SEPT
WMILLE DEUX CENT SOIXANTE-SIX EUROS (267.268,00 EUR), Taxe sur la Valeur
Ajoutée Incluse au taux de 5,5 %.

Le prix hors taxe s'8léve 4 ; DEUX CENT CINQUANTE-TROIS MILLE TROIS
CENT TRENTE-DEUX EURQS ET SOIXANTE-DIX CENTIMES (253.332,70 EURY},

La taxe sur la valeur gjoutée s'éléve a : TREIZE MILLE NEUF CENT
TRENTE-TRCIS EUROS ET TRENTE CENTIMES {13.933,30 EUR),



Le paiement du prix aura lieu de la maniére cl-aprés indiquée.
PAIEMENT DU PRIX
L’ACQUEREUR & payé le prix comptant ce jour alnsl quil résulte de la

comptahilité de ['office notarial dénommé en téte des présantes au VENDEUR, qui le
reconnsft et Il en consent quitiance sans réserve.

DONT QUITTANCE

IMPUTATION

Il est précisé que sur le prix réglé aux présentes s'impute la somme de
TREJZE MILLE TROIS GENT SOIXANTE-TROIS EURDS ET TRENTE CENTIMES
(13.363,30 EUR) représentant le montant du dépdt de garantie versé aux termas du
compromis conclu entre [es partles,

Somme dont le séquestre gul en avait été constitué se trouve déchargs,

PUBLIGITE FONCIERE

L'acte sera soumis 2 la formalité de publicité fonciére au service de fa publicité
fonciére de CLERMONT FERRAND (Puy de déms) .

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUSVALUE

Le représentant de la société venderasse déclare sous sa responsabilité

- que le profit éventusllement dégagsé par la présents vente a le caractérs d'un
bénéfice industriel et commercial,

- que son sidge social est & I'adresse Indiquée en téte des présentes

- qu'elle dépend pour ses déclarations de hénéfices de la receite des impois
de CLERMONT FERRAND.

OBLIGATION DECLARATIVE

Le montant net imposable de la plus-value immobilidre visée aux afticles 150
U & 150 UD du Code général des impdts doit &tre porl® dans la déclaration de
revenus numero 2042,

Tout manguement & cette obligation déclarative donne lleu & 'application
d'une amende égale a & % des sommes non déclarées, sans que {'amende encourus
puisse éire inférleure & 180 euros ni supérieure & 1.500 euros.

IMPOT SUR LA MUTATION

Les parties déclarent qua la présente mutation entre dans le champ
d'application de la fexe sur la valeur gloutse, limmeuble &tant achevé depuis moins
de cing ans, ainsi qu'il résulte du récépissé de la déclaration d'achévement de fravaux
délivré par la Mairie de CLERMONT FERRAND, le 31 juiliet 2014.

Le redevabie da la taxe sur la valeur gjoutée est e VENDEUR qui est une
personne assujetlie & celte texe au sens de l'atticle 256-A du Code général des
fmpéts.

La taxa gur la valeur ajoutée sera acquiltée sur imprimé CA3.

Le prix hors faxe sera soumis aux dispositions Particle 1594 F quinguies A du
Cade général des mpbts.

Etant fci précisé que Pacquisition desdits logement soclaux est financée
au moyen d'un prét en référence a FPartlcle R 3311 du GCH et que



FACQUEREUR prend I'engagement de louer Jes logements dans les conditions
prévus dans Farticte L 351-2 du CCH.

. La présente opération visée 3 I'article 278 sexles demetre soumis au
taux réduit de 5,5 %

Par ailteurs la décision favorable prise dans les condiifons prévues aux
articles R 331.3 et R 331-6 du code de Ta construction ef da Phabitation a &té
ohtenue le 26 juin 2017

Par suite la présente vente se trouve assujeftie  la TVA de 5,5 %.

L'assiefte des droits est constituée par le prix hors taxe soit : DEUX CENT
CINQUANTE-TROIS MILLE TROIS CENT TRENTE-DEUX EUROS ET SOIXANTE-
DIX CENTIMES (253.332,70 EUR).

DROITS

R Mt & payer
| Taxe

départementale x 0,70 % = 177300
| 253 332,70
| Frais d'assietfe

1773,00 X 2,14 % = 38,00
| TOTAL | 1 811,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOQBILIERE

En fohction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité Immobilidre représentant la taxe au profit de FEtat felle que
fixée par I'article 879 du Code général des impdts $'éléve a la somme

Type de contribution | Assiette | Taux _.| Montant

_Contribution proportionnelle taux plein | 267.266,00 | 0,10% | 267,00 euros |

FIN DE PARTIE NORMALISEE



PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les dispositions de l'article L. 271-1 du Gode de la construction et de
I'habitation sant inapplicables aux présentes, 'ACQUEREUR étant une personne
morale agissant dans le cadre de son objet soclal. Par suite il n'y a pas eu lieu de
purger le défai de rétractation.

REWMISE DES PIECES

Pour répondre aux exigences de l'article L. 721-2 du Code de la construstion
et de I'habitation,

-Le raglement de coproptiété et I'état descriptif de division ainsi que tous leurs
modificatifs dventuels publiés ont éié remis a 'acquéreur dés avant ce jour ainst qu'il
{e reconnait,

-Les procis-verbaux des assemblées géndrales des quatre demiéres années
sont demeurés Joints et annexés aux présentes aprés mention.

Les informations financiéres suivantes :

» Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors budget
prévisionnel dues par e vendeur sur les deux exerclces précedant la vente.

« les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndicat des
copropiitaires et les sommes qui seront dues au syndicat par ['acquéreur.

+ L'état de la dette du syndicat envers les fournisseurs.
» 1'atat global des impayés des charges au sein du syndicat.

« la quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu et le
montant de la demiére cotlsation au fonds versée par le copropridtaire
vendeur au {itre de son lot.

-e carnet d'enfratien de FENSEMBLE IMMOBILIER,

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION

Le VENDEUR garantit FACQUEREUR contre le risque d'dviction
conformément aux dispositions de Iarticls 1626 du Code civil,

A oe sujet le VENDEUR déclare :

+ qull n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter attente
au droit de propriété,

» qulln'y a eu aucun empiétement sur {6 fonds voisin,
+ que le BIEN ne fait l'objet d'aucune injonction de travaux,
+ que te BIEN n'a pas fait de sa part |'objet de travaux modifiant F'aspect

extérieur de Fimmeuble ou les parties communes, travaux qui n‘auraient pas
&té régulidrement autotisés par 'assembliée des copropriétaires,
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e« quil n'a pas modifié la destination du BIEN en confravention tant des
disposltions du réglement de copropriété que des dispositions légales,

» que l¢ BIEN n'a pas &t& modifi¢ de son fait par une annexion ou une
utllisation irrégulfére privative de parties communes,

» quil n'a conféré & personne d'atiire que FACQUEREUR un drolf qusiconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

+ subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droils el actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE

L.e VENDEUR déclare qu'll n'a pas délivré de congé 3 un ancien locataire Jui
ouvrant droit & Pexercice d'uh droit de préemption,

Le VENDEUR s'oblige, 8'il existe un ou plusieurs créanciets hypothécaires
inscrits, 2 régler Fintégralité des sommaes pouvant leur 8tre encare dues, & rapporter &
ses frais les cerlificats de radiation des inscriptions, et a en Justifier auprds de
TAGQUEREUR,

Un état hypothéoaire délivié le 26 septembre 2017 et prorogé le 16 juin 2017
ef cortlffé & la dats du 8 juin 2017 ne révéle aucune inscription,

Cef éfat hypothéecaire est annexé.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique & la dafe ds
ce four et n'est susceplible d’aucun changement.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profite des servitudes ou les supporte, s'it en existe,

Le VENDEUR déclare :
» n'avoir oréé nl alssé créer de servitude,
s gqu'a sa connalssance, il n'eh existe pas d'aulres que celfes résultant le cas

échéant de l'acte, de la situalion naturelle des lleux, de la loi, de F'urbanisme
et du réglemnent de copropriété et de ses modificatifs,

Aux termes de 'assemblée générale en date du § novembre 2014, il a été
voté la résolution suivante :

Résolution 17 : autorisation & donner pour grever FPassietfe cadastrale
de 'ensemble immobilier d’une servitude de passage de canalisations

Résolution 18 : mandat & donner au syndic ou & fouf clerc ou empioyé
de ['Office Nofarial de PONT DU CHATEAU, pour FPacte régularisent la
constiation de servitude.

ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le BIEN dans 'état ol il se trouve au jour de Pentrée
en Jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raisoh :

+ des vices apparents,
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« des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, Il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas
+ sl le VENDEUR a la qualité da professionnel de [immobilier ou de la
construction, ou s'll est réputé ou s'est comporté comme tel,

o gil est prouvé par FACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANGE DU TE[RAIN D'ASSIETTE
Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de l'ensemble Immobilier.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare &tre & jour des mises sn recouviement des impdts
focaux,

L'ACQUEREUR est redevable & compler de ce jour des impdis et
contributions.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
Faccupant au pramler jour du mois de janvier,

La taxe fonclére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures meénagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis. en
fonction du temps pendant lequel chacun aura &té propriétalre au cours de celte
année.

EPACQUEREUR réglera au VENDEUR, directement et en dehors de la
comptabillté de FOfflee notaral, le prorata de taxe foncidre et, le cas échéant, de taxe
d’enldvement des ordures ménagéres, déterminé par convention antre les parties sur
la base de l'avis d'impasition de I'année en cours.

AVANTAGE FISGAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le VENDEUR détlare ne pas avoir souscrit 4 'un des régimes fiscaux lul
permettant de bénéficier de la déduction des amorilssements en échange de
f'obligation de Jousr a certaines conditlons,

GONTRAT DE FOURNITURES

LUACQUEREUR fera son affaire personnelle de la continuation ot de la
résiliation de tous confrats de distribution ef de fourniture souscrits par le VENDEUR.

ie VENDEUR procédera a la résiliation de ses abonnements de sorte que
calle-cl ne contrarlem pas la souscripfion de nouveaux abonnements par
FACQUEREUR,

Le VENDEUR déclare étre a jour des factures liées & ces confrats.

Il appartient aux pariies, dans {e cas de services collectifs avec comptage
indlviduel de procéder aux relevés nécessalres, et d'effectuer les comptes directement
entre elleg,

ASSURANCE

LE VENBEUR fait son affaire personnelle de la résfliation des polices
d'assurance souscrites, ef ce conformément aux dispositions de l'article L 121-10 du
Code des assurances.

{’ansemble immobilier dans fequel se trouve le BIEN étant assuré par une
police souscrite par le syndlcat des copropriétaires, FACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concernant.
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CONTRAT D’AFFICHAGE

La VENDEUR déclare quil n"a pas été conclu de contrat d'affichage,
DISPQSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Nota de renselonements d'urbanisme
Afin d'informer Facquéreur une note de renseignements d’urbanisme en date
du 3 juillet 2017 est annexée.

L'ACQUEREUR s'oblige & falre son affaire personnelle de l'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudss publiques et autres limitations
administratives au drolt de propriété mentionnées sur les documents annexés.

il reconnaft avoir regu du notaire soussigné toutes explications st
éclairclssements sur la poriée, 'élendue et les effets de ces charges, prescriplions et
limitations,

BROIT DE PREEMPTION URBAIN

L'allénation donne auverture au droit de préemption trbain, les BIENS vendus
&tant sltués dans le charmp d'application {erritorial de ce drolt de préemption ainsi qu'il
résulte du document annexé,

Par courrler en date du 5 mai 2017, il a &té déposé une déclaration d'intention
d'aliéner auprés de la commune de CLERMONT FERRAND

Par courrier en date du 31 mal 2017, la mairie de CLERMONT FERRAND &
renoncé & Pexercice de son drolt de préemption.

PDISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUGTION

CONSTRUCTION DE L'IWMEUBLE

Le VENDEUR déclare &tre informé des dispositions des articles L 2411 ef L
242-1 du Code des assurances imposant & tout propriétaire de souscrire avant toute
ouverture de chantier de construction etfou travaux de gros csuvre ou de sacond
ceuvrs, une assurance gargntissant le paiement des travaux de réparation des
dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une assurance couvrant sa
responsabllité au cas ol il interviendralt dans Ta construction en tant que concapteur,
entrepreneur ou matire d'ceuvre.

PERNIS DE CONSTRUIRE

~  |'ensemble Immobiler a fail Fobjet d'une demande de permis de
construire déposée par ke vendeur le 22 novembre 2010, portant sur la construction
d'un engsemble de 101 logements répartis en 3 baétiments, comportant & niveaux
habitables sur un rez-de-chaussée semi-enterré dédig au stationnement automobite.

~ Sulvant arrété de Monsleur le Maire de CLERMONT FERRAND (Puy de
Déme) en date du 6 mai 2011, poriant le n° 83 113 10G 02 55
LE VENDEUR a obtenu un permis de construire pour le projet décrit dans la
demande susvisée pour une surface hors csuvre autorisde nette de 5.484 m2 pout la
consfruction de trois batiments comprenant 101 logements.
Une copie dudit permls st demeurée jointe et annexée aux présentes aprés
mentionh,

- Le permis de construire délivré au nom de la socidlé ESTATE
DEVELOPMENT a falt Jebjet d'un transfert au profit de la société SGI
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RESIDENCE LE GLOS VULCAIN aux termes d'un arrdté délivré par Ia ville de
CLERMONT FERRAND en date du 7 décembre 2011

- Le permis de construire a falt I'objet des mesures de publicite prévues par
farticle R, 421-39 du Gode de Purbanisme,

- Laffichage sur e terrain et en malrie du parmis de construire a été
constaté par Maltre AUPETIT Hulssier de justice & CLERMONT FERRAND (Puy de
D&ame), 54 Boulevard Berthelof, selon acte du 17 maj 2011,

- L'affichage sur le terrain a fait l'objet d'un second constat établi par Maitre
AUPETIT Hulssier de justice sus nommé le 25 juillet 2011.

- L'affichage en mairie a é&té constaté par uha attestation en date du 7
décembre 2011.

Caractére d&finltif des autorisations administratives obtenues

Le VENDEUR déclare qu'a ce jour, les délais de recours légaux sont expirés et
gu'aucun recours sdministratif gracieux ou contentieux, ou déféré préfectoral a
encontra de l'arrété de permis de construlre ne lui & &té notifié dans les formes of
délal prévus aux ariicles L. 800-3 et R, B00-2 du Code de f'urbanisme.

A l'appul de cette déclaration est demeurée ci-annexée aux termes de ['acte

de dépot de pidees

Une attestation émanant du Tribunal Administratif de CLERMONT FERRAND
en date du 14 décembre 2011 constatant aprés consultation du registre des recours
administratifs 'absence de recours en l'encontre du permis de construire.

Une déclaration d*achévement des travaux a été déposée en date du 31
juillet 2014.
Cople de cette déclaration est annexée

Une attestation de non contestation 2 la déclaration d'achévement des
travaux a &6 deliviée par ia maifle de Clarmont Ferrand en date du 22 septembre
2015.

Cople ds cette atfestation est demeurée ci-annexée aux présentes,

RAPPEL DES ARTICLES 1792 ET SUIVANTS

Il est fait rappel du contenu des articles du Gode civil sus visés relatifs &
{a responsabilité du constructeur !

Article 1792

Tout constructeur d'un ouvrage esf responsable de plein droif, envers le
mattre ou l'acquéreur de louvrage, des domimages, méme résuftant d'un vice du sol,
gui comprometlent la solidité de l'ouvrage ou qui, I'affectant dans I'un de ses éléments
constitutifs ou I'un de ses éléments d'équipement, le rendent impropre & sa
destination. Une felle responsabilité n'a poinl lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause élrangére.

Article 17921

Est réputé constructeur de Fouvrage ;

1° Touf archifecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitra
de 'ouvrage par un contrat de Jouage d'ouvrags ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'sile a consfruit
ou fait construire ;
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3° Toute personne gqui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
prapridtelre de 'ouvrage, accomplif une mission assimiiable & celle d'un locafeur
d'ouvrage.

Article 1792-2

La présomption de responsabilité établle par I'atticle 1792 s'étend également
aux dommages qui affeclent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mafs
seulement lorsque ceux-ci font indlssoclablement corps avec les ouvrages de viabilits,
de fondation, d'ossalurs, da clos ou de couvert. Un élément d'équipement ast
considéré comme formant indissocfablement corps avec I'un des ouvrages de viabiliié,
de fondalfon, d'ossature, de ¢los ou de couvett forsque sa déposs, son démontage ou
son ramplacement ne peut s'sffectuer sans détérioration ou enlévement de matiere do
cet ouvrage.

Article 1792-3
Les autres éléments d'équipement de Vouvrage font l'objet d'uns garanile de
bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans & compler de sa réception.

Article 1792-4-1

Toute personne physique ou morale dont Ia responsabilité pauf éire engagée
en vertu des articles 1792 & 1792-4 du présent code est déchargge des
responsabilifés et garanties pesant sur elle, en application des articles 1792 & 1792-2,
aprés dix ans a compler de Ja réception des travaux ou, en application de l'article
1782-3, & l'expiration du détai visé & cet article.

ASSURANCE DONMMAGES OUVRAGE

Le VENDEUR déclare

- quil & été souscrit & Yoccaslon de la construction une police d'assurance
dommages ouvrage conformément aux dispositions de l'article L 242-1 du Code des
assuwrances,

- que ceite assurance a &8 souscrite auprés de COVEA RISKS sous le
numéro de contrat 120141272, une copie ds Paltestation d'assurance est demeurée
jointe et annexée aux présentes aprés mention,

- que cette assurance n's pas fait l'objet d'un avenant postérieur & sa
souscription,

- quil na effeciué depuis aucune construction ou rénovation de Ia
construction existante.

DIAGNQSTICS

DIAGNOSTICS TEGHNIQUES

Pour finformation des parties a &té dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics technlques tel que prévu per les articles 1. 271-4 3 L 271-6 du Code de la
constiuction et de Phabitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immohillers obligatoites en cas de vente selon lé type dimmetble eh cause, selon sa
destination ou sa nature, hati ou non béati,

. Objet | Bien concerné Elément & contrdler | Validité |
Plomb Sl immeuble | Peintures Hlimitée ou un an
d'habitation (perrnis da | si constat positif
construlre antérieur au |
. | ferJanvier 1949) - |
| Amiante ‘ Si immeuble {permis de | Parois verticales limitée sauf st |
construire antérieur au | intéteures, enduits, | présehce
fer Julllet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante |
faux-plafonds,
conduits, | détectée \
canelisations, | nouveau contrdle |
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tolture, bardage, dans les 3 ans
fagads en plagues
= . ou ardolses =
| Termites Sl immeuble siué dans | Immeuble batiou | 6 mols
une zohe délimitée par | non
le préfet | B | -
Gaz 8l immeuble Etat des apparells |3 ans

d'habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
~ 15ans. L. s N
Risques ] Si immeuble sltué dahs | immaubie bat ou 6 mois

| une zane couverte par | noh
un plan de prévention

des fsques N |

Performance | Siimmeuble équipé | Consommationet | 10ans '

énergétique | d'une Installation de émisslon de gaz &
[ chauffage effetdeserre
Elachicité Sl immeuble | Instaliation 3 ans
d’habitation ayant une | intérieurs : de
installation de plus de | l'appareil de
16ans commande aux
bornes
[ d'alimentation _
Assainissement | 8t immeubls Contréle de 3ans
| ¢'habitation non linstafiation
raccordé au réseau existante |
public de collecte des -
L eaux usées il |
Mérules | Sl Immeuble Immeuble batl G mois
| d'habltation dans uns
zone prévue par farticle -'

[.133-8 du Code dela | '
construction at de [
'hahitation

|l est falt observer :

- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité” ne sont requis que pour les
immeubles ou pariiss d'immeubles a usage d'hebltation ;

- que le propriétalre des lisux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit parmeiire au diagnostiqueur d'accéder 4 tous les endroits nécessalres
au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des copnséquences dommageables dues au non
respact de cette obligation ;

- qu'en 'absence de 'un de ces diagnostles en cours de validité au Jour de fa
signature de lacte authentique de vente, et dans la mesurs ol ils sont axigés par
leurs réglementations particuligres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante ;

-~ gue fa liste portée ci-dessus l'est dans l'ordre de l'article L. 271-4 susvisé,
mais que les développemsnts qui vont suivre concernant ces diagnostics seront dans
un ordre différent afin de distinguer la fiche technique de Iimmeuble en tant que telfe
et ge qui concerne la profection de l'environnement tels gue fétat des risques et le
diagnostic de performance énergétique qui renseigne sur I performance énergétique
d'un logement ou dun batiment, en évaluant sa consommation d'énergie et son
impact en tefme d'émission ds gaz 3 effet de serre.

Il est précisé que [e diagnostiqueur a remis préalablement au propriétalre (ou
4 son mandataire) une attestation sur Phonneur dont une copis est demeurée
annexée aux présentes indiquant les références de sa certification et Vldentité da
{'organisme certificateur, et aux termes de laquelle |l certifle 8tre en situation régullére
au regard des prescriptions légales et disposer des moyens nécessaires, tant matériel
qu'humain, & l'effet d'établir des états, des constats et des diagnostics.



16

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME

Le BIEN & été consfruit depuis le 1% Janvier 1949, en conséquencs i
nentre pas dans le champ d'application des dispositions des articles L. 1334-6 ot
suivants du Code de la santé publique relatifs 4 la tutte contre [a présence de plomb.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Particle L 1334-13 premler alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de falre établir un état constatant la présence ou labsence de
matériaux ou produits de Ia construction contenant de Pamlante.

Cet élat s'impose & tous les bétiments dont le permls de construlre a été
délivré avant le 1¢ Juillet 1997,

L'immeuble a fait Pobjet d'un permis de construire délivré
postérieurement au 30 juin 1997, par suite, les dispositions sus visées n'ont pas
vocation a s'appliquer aux présentes.

TERMITES

Le VENDEUR déclara :

- que Uimmeuble dont i s'agit ne se trouve pas acluellement & sg
connalssance dans une zone contaminée ou susceptible de 'étre ;

- qu'il n'a pas lui-méme constaté la présence dans l'immeuble de tarmites.

Dans la mesure ol limmeuble dont il s'agit viendrait & se trouver lors de la
constatation authentique de la réalisation des présentes dans une zone défimitée par
arrété préfectoral comme étant Une zone contaminéa par les lermites ou susceplible
de ['étre, le VENDEUR devra, pour s’excnérer de sa garantie des vices cachés,
rapporter 2 ses frais dans l'acte & "ACQUEREUR une attestation sur état de
recherche de la présenca da termites de moins de six mols de date.

Il est convenu que si cet état révele la présence de termiles, FACQUEREUR
alra la faculté de renoncer aux présenies, et ce sans Indemnité,

MERULES

Les partles ont &té informées des dégats pouvant &ire occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignen qui se
développe dans l'obscurlté, en espace non ventilé et en présence de bols humide.

Le BIEN ne se frouve pas actueliement dans une zone de présence d'ub
tisque de mérule délimités par un arrété préfectoral.

le VENDEUR déclare ne pas avolr constaté lexistence de zones de
condensation interne, de traces d'humiidité, de moisissures, ou encore de présence
d'effritements ou de déformation dans le bols ou de tache de couleur marron ou
l'existence de filaments biancs & laspect colonneux, tous des Eléments parmi les plus
révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon,

ABSENCE D'INSTALLATION DE GAZ DATANT DE PLUS DE QUINZE ANS

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habltation, fa vente d'un bien immaobilier 4 usage d'habitation compottant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doil &ve précédée
4'un diagnostic de celle,
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le VENDEUR déclare que fe BIEN n'est pas concerné par celte
réglementation,

ABSENCE D'INSTALLATION ELECTRIQUE DATANT DE PLUS DE QUINZE ANS

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas concernd par cefte
réglemantation

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance énergétique a été établl, & titre infarmatif,
conformément aux dispositions des arlicles L 134-1 st suivants du Cods de la
construction et de habltation, par Monsieur No&l SAUTET, 3 Place d'Astarac 32300
MIRANDE le 29 avrll 2014, est annexé.

Un diaghostic de performance énergétique doit nofamment permettre
d'évaluer :

Les caractéristiques du logement ainsl que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobifier,

La consommation d'énsrgie e! fémission de gaz & effet de serre,

L'étiquette menticnnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la guantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou A louer sur la
surface totale du logement. || existe 7 classes d'énergle (A, B, C, D, E, F, G), de « A »
{bien économe} & « G » (bien &nergivore).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes .
Pour I'appartement n°48

¢ - Consommations énergéfigues (en énergie primaire) pour le
chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et Ie refroldjssement
Consommation conventionnelle 59 kWh EP/m2.an. Letfre B

~ Emission de gaz & effef de serre (GES) pour le chauffage, la production
d'eau chaude sanitaire et le refroidissement

Estimatian des émissions : 13Ky égco2/m2.an, Lafire C»

Pour Fappartement n®3

« - Consommations énergétiques (en énergie primaire) pour fe
chauffage, la production d’eau chaude sanifaire et Ie refroldissement
Consorunation conventionnelfe 59 kWh EF/m2.an. Letire B

- Emfssion de gaz & effet de serre (GES) pour le chauffage, Ia production
d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Estimatfon des émissions : 13Kg égco2/m2.an. Letlre C»

Il est précisd que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir & [encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce dlagnostic.

La personns qui établit le diagnostic de parformance énergétique le transmet
& l'Agence de lenvironnement et de la malirse de I'énergie selen un format
standardisé pat lintermédiaire de 'application définle & l'article R. 134-5-5 du Code de
la consiruction et de T'habitation, en refour, elle regoit le numéro d'identifiant du
document.
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DISPOSITIFS PARTIGULIERS
DETECTEUR DE FUNEE

L'aticle R 128-12 du Code de la construction et de Thabltation prescrit
d'équiper chaque logement, gu'il se situe dans une habltation individuslie ou dans une
habltatlon collective, d'au molns un détecteur de fumée normalisé.

L'article R 1298+13 du méme Code précise que la responsabilité de linstallation
du détecteur de fumée normalisé mentionné 3 l'article R. 129-12 incombe au
propriétaire et la responsabillté de son entretien incombe & Foccupant du logement,

Le déiecteur de fumée doit &tre muni du marquage CE et étre conforme 2 la
norme européenne harmonisée NF EN 14804,

L'ACQUEREUR a constaté que le logement est équipé d'un tel dispositif.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but dinformer, 4 l'échelle communale, de l'existence de zones &
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires & I'sffet de réduire [es
risques & l'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informatiens mises 3 disposition par
le préfet.

Etat des risques naturels, miniers et technolodliues

Un état des risques en date du 3 julllet 2017 fondé sur les informations mises
& disposition par le Préfet est annexé.
A cet étal sont joints

v Ia cartographie du ou des risgues majeurs existants sur la commune avec
Iocalisation du BIEN concerné sut le plan cadastral,

s [a liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Limmeuble r'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
tisques naturels.

Pian de prévention des risques miniers
L'immsuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technolouiques
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques techinologlques.

Limmeuble est situd dans une zone modérée zone 3.

Aléa — Retrait conflement des aruiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du
déparfement, le BIEN est concemné par la cartographie de I'aléa retrait gonflement des
argiles établie par le Ministére de 'écologle, de ['énergie et du développement durable
et de fa mer ainsi que par la direction départementale de 'équipement.

L'aléa le concernant est un aléa fort
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L'ACQUEREUR déclare en avoir connaissance st en falre son affaire
personnelle, se déciarant parfaitement Informé des risques [iés 4 celte situation.

Une cople de la cartographie d'aléa refrait gonflement des argiles est
annexeéa,

RAPPORT DES RISQUES

Est demeurd ci-annexé le rapport des risques concernant le blen objet des
présentes

tl en résulte ce qui suit :

- Mouvements de terrain recensés dans unh rayon de 500 : non

~  Relrait gonflement des argiles : aléa fort

- Cavités souterraines recensées dans un rayon de 500m : non

- Béisme : oul, zone 3 modérée

- Installations industrielies dans un rayon de 500 m :8

- [nstallafions industrielles dans un rayon de 1.000m: 11

- [nstallations reetant des polluants dans un rayon de 5 Kms : 39

- Canalisations de matiéres dangereuses dans un rayen de 500 m : non
- Installations nucléaires : hon

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le VENDEUR déclare :

- ne pas avolr personnellement explolté une Installation soumise a autorisation
sur ies lieux objet des présentes ;

- ne pas connaltre Pexistence de déchels considérés comme abandannés ;

Etant el préciaé qu'une ancienne station setvice BP a été neutralisée
comme il résulte du cahler des charges de la Résidence CLOS VULCAIN regu
par Me PAPON NOEL soussigné le 29 décembre 2011.

- qu'a sa connaissance :

- I'activité exercée dans limmeuble objet des présentes n'a pas
enirainé la manipulation ou le stockage de substances chimigues ou
radioactives visées par l'article L §14-20 du Gode de 'envirohnament ;

- le bien n'est frappé d'aucune poliytion susceplible da résulter
notammant de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une
installation soumise & autorisation ;

- it n'a jamais été déposé nl utllls& sur le terrain ou gnfoul dans
celul-ci de déchets ou substances quelconques felles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychioroterphényles directement ou
dans des appareils cu installations pouvant entrainer des dangers ou
incohvénlents pour la santé ou l'environnement ;

- il n'a jamals é1é exercé sur [es lleux dont il s'agit ou Jes fisux
voisins d'activités entrafnant des dangers ou Inconvénlents pour 1a santé
ou 'environnement {alr, eaux superficielles ou soutarraines, sols ou sous-
sols par exemple) ;

- il ne s'est pas praduit dincident ou accident présentant un
danger pour la sécurité civile, la qualité, fa conservation ou la cirgulation
des eaux ;

- qu'il n'a pas regu de administration en sa qualit¢ de * détenteur *, atcune
injonction de faire des travaux de remise en état de l'immauble ;

- qu'il ne dispose pas d'information lui permeitant de supposer que les lieux
ont supporté, a un moment quelcongue, une instaifation classés ou, encore, d'une
fagon générale, une installation soumise & déclaration.
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REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROFPRIETE

CARNET D’ENTRETIEN DE L’ENSENBLE IMMOBILIER

Un caret d'entretien de I'ehsemble immabiller doit &tre tenu par le syndic.

Ce carnet d'entratien a pour objet de mentionner ;
« sl des travaux importants ont éle réalisés,

+ sl des contrats d'asswance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,

» sl existe des contrats d'entretien et de malntenance des équipements
communs,

o ['échéancler du programme pluriannuel de fravaux décidés par Passerblde
généraie g'll en existe un.

Les parties déclarent avoir été informées par ie notalire, dés avant ce jour, des
dispositions de 'artlcle 4-4 du décret du 87-223 du 17 mars 1967 :

"Lorsque lo candidat & Facquisition d'un lot ou dlune fraction de lot le
demande, le propriétaire cédant est tenu de porter & sa connaissance le carnet
d'enfrefien de limmeubls ainsi que Je diagnostic technique.”

Une cople est demeurée Jointe et anhexée aux présentes aprés mention.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Canformément aux dispositions de I'atticle 46 de la foi du 10 julllet 1965, tout
cantrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fractlon de ot mentionne la
supesrficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de fot, La nullité de acte
peut &fre invoqués sur ls fondement de 'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositlons ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de sfationnement hi aux lots ou fractions de lofs d'une superficle infétleure & 8 métras
CEITES.

La superficie de la partie privative des BIENS soumis 2 la loi ainsi qu'a ses
textes subséquents, est de savoir:

- 61,97 m2 pour le lot numéro 48
- 58,83 m2 pour le ol numéro 3.

Ainsi qu'il résulte d'une aftestation établie par AUVERGNE DIAGNOSTICS
IMMOBILIER, Te 12 janvier 2016 et annexée.

Une atlestation mentlonnant les dispositions de Particle 46 est remise 2
P'instant m&me & FACQUEREUR ef au VENDEUR qui Ie reconnaissent et en donnent
décharge.

Les partles ont 16 informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de la
possibillté pour FACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au moins un des lots,
la supetficle réelle est inférieure de plus d'un vinglidme a celle exprimée aux
présentes. En cas de pluralité d'inexactitudes, il v aura pluralité d'actions, chague
action en révision de prix he concernant que la propre valeur du lot concerns,

La révision du prix dont If s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerné proportionnelle & la moindre mesure.

L'action en diminution, si elle est recevable, devra étre Intentde par
FACQUEREUR dans un délai d'un an a compter des présentas, et ce a peine de
déchdance,

e VENDREUR déclare ne pas avoir réalisé d'aménagemenis de lols
susceptibles d'en modifler la superficie ci-dessus indiquée.
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STATUT DE LA COPROPRIETE

Réglement de copropriété

L'ACQUEREUR s'engage & exéouter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs
éventuals.

'ACQUEREUR sst subrogé dans fous les droits et obligations résultant pour
le VENDEUR du réglement de coproprigts, de son ou de ses modificalifs st des
décisions régulidrement prises par fassemblée des copropriétaires.

i sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic a
compter de ce jour.

Le notalre avertit les parties que toutes les clauses du raglement de
copropriété s'lmposent, méme celles réputées illicites tant quielles n'ont pas 6té
annulées par une décision soit judiciaire soit d'une assemblée genérale des
copropriétaires dans les conditions de l'article 26b de la loi n°65-5567 du 10 juillet
1986, Toutefois, si le réglement contlent des clauses obsoléles, c'est-a-dire des
clauses qui, fors de son &tablissement, &talent conformes atix prescriptions legales
mals dont le contenu a été modifié ultétieurement par une nouvelle 1égislation, celles-
cl he peuvent plus s'appliquer.

Syndic de liTmmeuble

Le syndic actuel da l'immeuble est :
LOFT ONE, 128 bis rue Jean Moulin 4 CALUIRE et CUIRE (69)

Etat contenant diverses informations sur la copropriété

Le certificat délivré par le syndic & la date du 30 juin 2017 dans le cadre de
Particle 20 1l de {a lof du 10 juillat 1965 n'a pas révélé d'empéchement 2 la réalisation
de la vente, co ceriificat est annexé.

L'état contenant les informations prévues par Farticle § du décret du 17 mars
1867 modiflé & été délivié par le syndic 2 la date du 80 juin 2017 est annexé,

L’'ACQUEREUR déclare avoir pris connalssance de cet &tat tant par ia lecture
qul lui en a été faite par le notaire soussigné que par les explications qui lul ont été
données par ce dernler.

A tHire dinformation, la position du VENDEUR & l'égard du syndicat des
copropriétaires telle yue relatde dans cet état esl [a suivante :

Sommes dues au syndicat .

| - Au titre des provisions exiglbles sur le budget prévisionnet : 746,00 aur.

It - Au titre des provisions exiglbles en dehors du budget prévisionnel : -3,656
aur,

I - Au titre des charges impayées : 0,00 eur.

IV - Au titre des sommes devenues exigibles du fait des présentss (article 33
tot du 10 Juillet 1965} : 0,00 sur.

V - Au titre des avances exigibles constitudes soit par des fonds destinés &
constituer des réserves ou qui représentent un emprunt du syndicat : 0,00 eur.

VI- Au titre du fonds de travaux : 0,00 sur.

Sommes dues par le syndicat

I - Au titre des avances percues constituées solt par des fonds destinés a
constituer des réserves ou qui représentent un emprunt du syndicat : 254,00 eur.

Il - Au fitre des provisions sur le budgst prévisionnel pour les périodes
postérieutes 4 la période en cours ef rendues exigibles en application de l'article 19-2
de 1a lol du 10 Juillet 1968 : 0.
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L'état indique, conformément aux dispositions de Particle 5 du décret du 17
mars 1967, les sommes Incombant au nouveau copropriétalre,

Sommes Incombant au nouveau copropriéfaire

[ - Au titre de la reconstitution des avances : 254,00 sur.

Il - Au titre des provisions non ancore exigibles : 4% {rimestre 2017 et toute
I'année 2018.

Assemblée oénérale entre I'avant-contrat et la vente

La dernidre assemblée générale a eu lieu le 16 juin 2017, scit entre
Pétablissement de I'avant-contrat et I'établissement des présentes. L'ACQUEREUR
déclare ne pas avoir regu du VENDEUR le pouvair i permeattant d'assister a cefte
assemblée et d'y voter, ce que ce dernier reconnalt. En consdquence, sf
conformément aux stipulations de Pavant-contrat et de convention entre les PARTIES,
le VENBEUR supportera la charge des travaux votes lors de celle-ci.

Les partios reconnaissent avolr &t averties que Pexécution des conventions
qui précédent demeurera inopposable au syndicat des copropriétaires, par suite les
demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du copropriétaire en place au
fmoment de celles-ci, il appartiendra donc d'effectuer directement entre elles los
campies el remboursements nécessaires,

Une copie des demléres assemblées générales est demeurée jointe et
annhexée aux présentes aprés mention.

copropriéié

Les paifies sont informées des dispositions législatives et réglamentaires
applicables en matiére de répariition entre le constituant et 'acquéreur des charges de
copropriété contenues danhs-article 6-2 du décret du 17 mars 1867 modifié, lequsl
dispose

"A Poceasion de la mutation a tifre onéreux d'un fot:

1°} Le palement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application
du trolstéme ailnéa de I'article 14-1 de fa loi du 10 juillet 1965 incombe aut vendeur.

2°) Le palement des provisions des déperises nan comprises dans Je budget
prévislonnel incombe & celuj, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment
de l'exigibilité.

3% Le trop ou mains pergu sur provisions révélé par Fapprobation des
comptes ast porté au crédit cu au débif du compte de celui qui est copropriétaire lors
de I'apprabation des comples,”

Etant lcf toutefols précisé que le transfert des charges n'est pris en compte par
le syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment oli la vente a été notifiée au
syndic (articles 20 de la loi du 10 juillet 1965 ot 5 du décret du 17 mars 1967).

Tout aménagement entre les parties des dispositions sus énoncées n’a d'effet
qu'entrs elles et reste inopposable au syndicat des copropriétalres,

Par suils les demandes émanant du syndic s'effectuant auprés du
copropriétaire en place au moment de celles-¢i, il appartiendra done aux parties
d'effectuer directement entre siles les comptes et remboursements nécessalres.

Convention des parties sur la répartition des charies ef travaux

L’ACQUEREUR supporte les charges de copropriété & compter du jour de
Fentrée en jouissance et le colt des fravaux votés a compter de ce jour.

Le VENDEUR supporte le colt des travaux de copropriété, exécutés ou non,
en cours d'exécution, votés avant ce jour,

Convention das parties sur les procédures
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Le VENDEUR déclare quil n'existe actuellement aucune procédure en cours.

L'ACQUEREUR sera subrogé dans fous les drolts et obligations du
VENDEUR dans les procédures courantes liées aux impayés portées a sa
connalssance concernant la copropriéts, sauf sl ces procédures sont le résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
FACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourralent lui étre ultérieurement
allouées oy remboursées 4 ce iltre, relativement aux BIENS,

Travaux urgents décidés par le syndic (article 18 de Ia loj du 10 juillef

19865)

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance aucun travaux nécessaires & [a
sauvegarde de [Immeuble n'ont été décidés par le syndic depuis la date de signature
de l'avant-contrat,

Réulement définitif enfre les pariies des charges

L’ACQUEREUR g versé & linstant méme au VENDEUR, par la comptabilité
de I'Office Notarial, la somme de slx cent quatre-vingt-huit euros et trente et un
centimes (688,31 eur) correspondant au prorata des charges du trimestre en cours
dont le palement a &té appel& par le syndic et réglé par le VENDEUR dés avant ce
jour, ainsf Justifié. Ce palement au titre des charges est effectué 2 titre définitif entre
les parties, ot ce quel que soit le décompte définitif des charges sur 'exercice sh
cours et l'exercice antérisur s'il n'est pas cldturé.

Reconstitution des avances

Conformément aux indications figurant dans V'é&tat du syndic sus visg,
PACQUEREUR varse ce jour par a comptabilité par la comptabilité de I'Office Notarial
la somme de 254 € correspondant au montant des avances détenues par le
VENDEUR.,

Election de domicile pour 'opposition du syndic
Pour Fopposition éventuelle du syndle, domicile spéeial est élu en loffice
notarial du notalre rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

Nofification de la mutation au syndic — Article 20 loi 10 |uillet 1965 -

Le VENDEUR reconnalt avoir été averti des dispositions de 'article 20 de la
lof du 10 juiliet 1965 précitée et de Farticle § du décret numéro 87-223 du 17 mars
4987, interdisant & son notaire de délivrer, méme partiellement, le prix de la vente tant
gu'll ne lui aura pas &té représentd un certificat de syndic ayant moins d'un mois de
date, attestant que le VENDEUR n'est redevable d'aucune somme envers le syndicat.

En application de Particle 20 de la loi numéro 65-567 du 10 juillet 1986, un
avis de la vents sera adressé sous quinze Jours au syndic de copropriété et ¢e par
leltre recommandés avec demande d'avis de réception.

Avant 'expiration d'un délat de quinze jours & campter de la réception de cet
avls, le syndic pourra former, par acte d’hulssier, opposition au versement des fonds
dans Ia limite des sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues, A défaut d'accord dans les trofs mols de la
constitution par ie syndlc de l'opposition réguligre, il versera les sommes retenues au
syndicat, sauf contestation judiciaire de cette appesition.

La notification de transfert sera également adressée par les solns du nolalre
au syndic de copropriété.

ORIGINE DE PROPRIETE

Origine de propriété directe
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Limmeuble objet des présentes appartient au VENDEUR par suite de
Facquisition qu'it en a faite de 1 La soclété AUCHAN FRANCE, société anonyme au
capltal de $6.882.160 euros, dont le siége saclal est & VILLENEUVE D'ASCQ
{69650), 200 rue ds la Recherche, Numéro SIREN 410 409 460 RCS de LILLE.

Aux termes d'un acte regu par Maltre PAPON NOEL Notaire soussignée le 15
tiécembre 2011 publié au service de la publicité fonciere de CLERMONT FERRAND
le 26 décembre 2011, volume 2011 P, nutnéro 148086,

Grigine antétieure

Limmeuble objet des présentes apparienait & la Société AUCHAN France,
par suite de Pacquisition qu'slle en a faite de la société SOCIETE 27, Société a
responsabilité limitée au capital de 80,000 Francs dont le siége est & CLERMONT-
FERRAND (63000), 27, place de Jaude, Numéro SIREN 333 265 478, RCS de
CLERMONT-FERRAND, aux termes d'un acte regu par Maitre Sylvaln ROUSSEL,
notaire & ROUBAIX, te 3 Mars 1999,

Celfe vente a été conclue moyennant un prix payé comptant par l'acquéreur,
par la comptabilité du Nofaire, au vendsur qui Wl en a consentl quittance sans
résstve.

Get acte a été publié au Bureau des Hypoth&ques de CLERMONT-FERRAND
(PUY-DE-DOME), le 10 mai 1998, Volume 1989P, Numéro 5440,

Orluine de propriété vlus antérieure

Limmeuble objst des présentes appartenait & la Société SOCIETE 27,
précédent propriétaire, par sulte de I'acquisition qu'ft en a faite de la société SCI
STEKA, soclété civile immobiliére au capitat de 10.000,00 Frs, dont le sidge sosial est
4 CEBAZAT (Puy de Dame), ¢ rue des Cotes, RCS de CLERMONT-FERRAND,
SIREN 400 828 841, aux tetmes d'un acte regu par Maitre Nicolas DUTOUR, Notaite
&4 PONT DU CHATEAU, avec la participation de Maitre Jean-Paul BENEYTOUT,
Notalre & VENDAT, le 4 janvier 1999, dont une copie authentiqus a été pubfise au
bureau des hypothéques de CLERMONT-FERRAND.

Efant icf précisé que par un courrer en date du 23 décembre 1998, annexé
audit acte, Ia société BP France a renoncé & lexercice de son droif de préférence,
consenti & son profit par la SCI STEKA, ainsi que cela sera expliqué ci-aprés,

Antérieurement :

L'immeuble objet des présentes appartenait & la Société 8CI STEKA, par
suite de Faoquisition qu'elle en avait faite de :

la Société Anonyme dite "BP FRANCE", au capital de 2.100.948.200 Francs,
ayant son siége social & CERGY PONTOISE (VAL D'CISE), 08 Rue des Gémeaux -
Cergy Saint Christophe, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PONTOISE (VAL D'OISE) sous fe numéra B 542 034 327,

Aux termes d'un acte reguy par Me Dominique PERRINE, Notsire & PARIS
(8&me), le 09 Mai 1995, moyennant un prix payé comptant et quittancé en I'acte,

Dont une expédition a &i& publiée au. Bureau des Hypothagues de
CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME) e 29 Juin 1985, Volume 1.985 P, Numéro
7.412.

Hl est ici précisé que cet acte contlent un pacte de préférence, consent! par la
SCl « STEKA », au profit de la BP FRANCE pour une durée de 10 ans.

Plus antérieurement :

L'immeuble appartenalt & la Société BP FRANCE, par suits de Facqulsition
gu'slle en a faite, sous la dénomination *"SOCIETE FRANCAISE DES PETROLES
BP", de:
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La Société dénommeée "SOCIETE D'EQUIPEMENT DE L'AUVERGNE",
Société Anonyme d'Ecanomie Mixte, au capital de 500.000 Francs, dont le siége
social est & CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME), Hétel de la Préfecture,
immatriculée au Reglstre du Commerce et des Socidtés de CLERMONT-FERRAND
(PUY-DE-DOME) sous le numéro 80 B 31,

Aux termes d’un acts regu par Maftra NORMAND, Notaire & CHAMALIERES
{PUY-DE-DOME), les 29 Novembre ef 12 Décembre 1973, moyennant un prix payé
comptant et quittancs en l'acte,

Dont une expédiion a &6 publiée au Buresu des Hypothdques de
CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME)}, le 7 janvier 1974, Volume 6.910, Numéro
04.

Encore vlus antérleurement :

Limmeuble appartenait a la SOCIETE D'EQUIPEMENT DE L'AUVERGNE,
par suita de I'acquisition qu'slle en avait fait, savolr :

PARTIE, anclehnement cadastrée sous les n° 318P, 319P et 320P avec
d'aufres parcelles, de !

- Monsleur Marc Frangols BOURDIER, Avocat au Barreay de CLERMONT-
FERRAND (PUY-DE-DOME), demeurant en ladite Vllle, 10 Place Thomas,

Né 3 CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME), le 29 Mars 1906,

- Mansieur Pierre DORIER, Gérant de Soclété, demeurant & PERIGNAT LES
SARLIEVES (PUY-DE-DOME), Lleudit "Sonnaly". ’

N& &4 CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME), le 14 Janvier 1800,

Aux termes d'un acte regu par Me DETEIX, Notaire & CLERMONT-FERRAND
(PUY-DE-DOME), le 31 Juillet 1869, moyennant un prix payé comptant et quittancé
audit acte,

Dont une expédition a 6té publiée au Bureau des Hypothdgues de
CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME), lo 25 Septembre 1969, Volume 4.857,
Numéro 01.

Partle anclennement cadastrée sous (& n° 320P

de la SOCIETE DES HABITATIONS DU PERSONNEL MICHELIN, Société
Anonyme au capital de 20.800.000 Francs, ayant son sidge social & CLERMONT-
FERRAND (PUY-DE-DOME), Place des Carmes Déchaux, immatriculée au Regisire
du Commerce et des Soclétés de CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME), sous le
huméro 57 B 173,

Suivant acte ragu par Maitre DETEIX et Maltre MONTAGNON e 21 Juin
1972, moyennant un prix payé comptant et quittancé en l'acts,

Dont une expédition a été publiée au Bureau des Hypothéques de
CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME), le 03 Juillet 1972, Volume 6.131 Numéro
17.

Cette parcelle appartenait antérieurement & fa SOCIETE DES HABITATIONS
DU PERSONNEL MICHELIN, par suite de l'acquisition qu'slle en avait faite de

Monsieur Frangois JALLARD, Percepteur des Contributions Directes, et
Madame Marguerite Louise BOUCHET, son épouse,

Suivant acte regu par Maitre GINESTY, Notaire & CLERMONT-FERRAND
(PUY-DE-DOME), e 05 Aolit 1924, moyennant un prix payé comptant et quittancé en
l'acts, -
Dont une expéadition a éi& publiée au Bureau des Hypothéques de
CLERMONT-FERRAND (PUY-DE-DOME), le 26 Ao(t 1924, Volume 232, Numéro 22,

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont éié négociées
directement entra olles, sans le concours ni la participation d'un intermédialre.
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8t cefte affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seralent 4 la charge de Pauteur de la déclaration inexacte.

ELECTION DE DOMICILE

Les partles élisent domicife :

+ en leur demeure ou siége respectif pour l'exécution des présentes et de leurs
suites,

« en fofflte notarial pour la publicité foncidre, Fenvol des pidces et la
correspondance s'y rapportant,

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il he sera remis aucun ancien titre de propriété & ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avelr basoin, et sera subrogé dans tous
fes droits du VENDEUR 3 ce sujet.

En suite des présentes, la comespondance el le renvol des pléces a
IACQUEREUR devront s’effectuer & I'adresse indiquée en téte des présentas.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera 2 {'adresss indiquée en
{éte des présentes,

Chacune des parties s'oblige & communiquer au nofaire tout changement de
domiclle ou siege st ce par leltre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour laccomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties
agissant dans un int&rat commun, ef entendant se prévaloir du second alinéa de
Particle 1161 du Code civil, donnent taus pouvoirs nécessaires & tout notaire ou & tout
clerc da l'office notarial dénammé en téte des présentes a Peffet de falre dresser et
signer tous actes complémentaires ou reclificatifs pour mettrs le présent acte en
concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parlies affirment, sous les peines é&diciées par Farticle 1837 du Code
général des Impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnalssent avoir &té informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des pelnes correctionnslles encourues en cas dinexactitude de
cette affimmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code clvil

Le notaire soussigné précise quwd sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Paur la réalisation de [a finalité précitée, les données des parties sont
susceptibles d'étre transférées & des tiers, notamment :

- los partenaires légalement habilités tels gue les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- fos offices notariaux participant a I'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

Pour les actes relatifs aux mutations dimmeubles & fitre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives &
l'acts, au bien qui en est l'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frals et
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commissions seront transmises au Consell supérieur du notarlat ou & son délégataire
pour &tre franscrites dans une base de données immobilidres,

En vertu de la lol N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux
fichiers et aux libertés, les partles peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office 4: Elude de Maitres "Frangols PAPON, Merie-Claire
PAPON-NOEL st Jean-Christophe BOYER, Notalres assoclés", titulaire d'un Office
Notarial & Clermont-Ferrand, 8, avenus Léonard de Vinci, Parc Technologique La
Pardieu. Téléphone : 04.73.44.55.00 Télécople: 04.73.44.55.01 Courriel: papon-
paponnoel-boyer@notaires.ir.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notalre soussigné certifie que I'kentité compléte des parties, persannes
morales, dénomméas dans le présent acte, tefle qu'elle est indiquée an téte & la suite
de leur dénomination, [u] a été régulierement justifiée au vu de leur. extralt modale K
Bis délivré par le greffe du Tribunal de commerce de LYON pour la Société
FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME ef de TOULOUSE pour la SCI RESIDENCE
LE CLOS VULGAIN.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexas, s'il en existe, font partie intégrants de la minute.

Lorsque {'acte est établl sur support papler les pléces annexées 4 l'acte sont
revétues d'une mention constalant cetle annexe et signée du notaire, sauf si les
feulles de Pacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

St l'acte est &tabli sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en loffice notarial et visualisé sur support élactronique aux feu, jour,
mais et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer teur signature sur tahlstte numérigue.
Puis le notlaire qui a recusilli image de leur signature manuscrite a Iui-méme
signé au moyen d'un proceédé de signature &lectronlgue sécurisé.

Mme CHASSAT Patricia

raprésentant de ka société -.
dénommée RESIDENCE LE CLOS S S
VULCAIN a signé = & L~

& CLERMONT FERRAND (AR
le 07 julllet 2017

M. SAINT-ANDRE Frangois
représentant de la soclété
dénommée FONCIERE B'HABITAT ET
HUMANISME a signé

a CLERMONT FERRAND
le 07 juilfet 2017




‘ot le notaire Me PAPON FRANCOIS a
signé

4 L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT

LE SEPT JUILLET
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

- CONTRAT DE ERET

N° 98518

Entre.

-,

FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME - n° 000290978

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dépdts et consignations

44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 88425 Lyon cedex 03 - Tél : 04 72 11 49,48
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
. )

CONTRAYT DE PREY

Entre )
FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME, SIREN n* 339804858, 5|s(e) 69 CHEMIN DE
VASSIEUX 69300 CALUIRE ET CUIRE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « FONCIERE D'HABITAT ET HUMANISME » ou
« 'Emprunteur » .

DE PREMIERE PART,

et:

\
N

. LA CAIS E DES- DEPOTS ET CONSIGNATIONS établissement spemal créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518—2 et suivants du Code monétalre et ﬁnancner sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

'Ci—apr_és indifferemment dénommée « la Caisse des Dépbts », « la CI__)'G » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « |a Partie »~

£

Calsso des dépbts et consignations

Para?hes )
44 rue de la Villette - immiguble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tel 04 72 11 40 48 A

auvergne—rhone-aIpes@nlssedesdepols fr- , 2/22
banquedesterriloires.fr 1 | @BanqueDesTerr ' '
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'ARTICLE 2

ARTICLE 3
AanciE‘4
ARTICLE 5
ARTIGLE 6

.ARTICLE 7

ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12

ARTICLE 13

ARTICLE 14
ARTICLE 15

_ARTICLE 16

ARTICLE 17

ARTICLE 16 -

ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTIGLE 22
ANNEXE -

-

BANQUE des
TERRITOIRES

. CAISSE DES DEPQTS ET CONSIGNATIONS

CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépéts et conslgnatlons
44 rue de Id Villette < Immeuble Aguilon-- 69425 Lyon cedex 03 - Tél : 0472 11 49 48
auvengne—rhone—alpes@ulssedesdepotsfr :

banquedesterritoires.fr I@Bamueﬂes'rerr
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ARTICLE1 OBJET DUPRET .

Le présent.Contrat est destiné au financement de l'opération SOLAYER, Parc social public, Acquisition en

VEFA de 2 logements sitiés:27 RUE SOLAYER 63000 CLERMONT-FERRAND.

'ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & PEmprunteur qui I’accépfe. un Prét d’tin montant maximum de cént-quatre_-vingt-hui,t.

mille dewi-cent-six euros (188 206,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prét.

suivarite :

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée & PArticie ‘« Objet du Prét» et ‘selon I'affectation .

« 'PLAI, d'un montant de cent-trente-six mille vingt-trois eurcs (136 023,00 éuros) ;
« PLAI foncier, d'un montant de cinquante-deux mille cent-quatre-vingt:trois euros (52 183,00 euros).

Le r'ﬁ.on‘tan,{- de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun tas étre dépassé et il ne pourra pas y'évbir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét, ' . -

ARTICLE 3 _DUREE TOTALE

¢ -

Le Cpntrét entre &n viguewr suivant les dispositions de 'Article « Conditions de Prise d'Effet etDate Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du-Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL .

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & 'Atticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligr'!"'du

Prét », est donné en respect des diSpp’s‘i}tio,ns de Farticle L. 3134 du Code monétaire et financier.© * - .

Le»TE,G de chaque Ligne du P'rét,‘%t.calculépo_ﬁr leur durée totale sans remboursément anticipé, sur la base
du'taux d'iritérét initial auquel s'ajoutent les frais, comimissions ou'rémunétations de toute nature nécessaires
aloctroi du Prét.

~  Paraphes

Caisse des diépbls et consignations n’

44 rue de'la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél 1 0472 11 49 48 422
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ARTICLE5 DEFINITIONS ) o

Pour-[linterprétation et. l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante: ' A '

Les «Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licencs, approbation;
notarisation ou enregistremeént. b bes

Le-« Contrat » dés'igné le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
“swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
‘Swap « mid »-correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou «.ask »), taux

composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les. maturités ailant de 1 a 50 aris, ou en cas de

cessation de publication sur cette page, foute autre page Bloomberg [ou Reuters ou -autres contributeurs

financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur a I'Emprunteur-ou (i), en cas d'absence de publication pour

une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
- duree immeédiatement inférieure et de celut publié-pour une durée immédiatement supérieure. '

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la.courbe formée par la structure. par termes des taux de
swap. inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur lés pages. Bloomberg (taux de swap
«mid » correspondant & la moyenne entre le'tatix demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'aide des
codeés <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour finflation hors |
tabac, disponibles; pour des maturités allant de t & 50 ans)-6u en cas. de ceéssation’ de publication sur cés.
pages, toutes auires'pages Bloomberg [ou Reuters ou-autres contributeurs financiers agréés) ‘qui seraient-
nofifiées-pat le- Préteur & I'Empriinteur ou (i), eri cas d‘absence de publication pour. une maturité donnée,
détemiinés par interpolation linézire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement

in\férigure et _d'g cellui( Qublié pour une durée ,immédié{te;nent supérieure, A

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » corresporid au premier jour,-_du' mt:lis-s'uiyant la Date
d'Effet du-Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, ‘de la
Durée de la Phase de Préfinancement. . ST - '

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligrie du Prét, aux dates de paiement des intéréts etiou
de remboursement du capital pendant la. Phase d'Amonissemgnt. : '

Selon la périodicité choisie, la date des écﬁéz::ﬁqes ést déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement. - e ' '

La «Date d’Effet » du Contrat est-la date de réception, par le Préteur, du.Contrat signé par l'ensemble des
Parties et ce, deés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date

Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La «Date Limite de Mobilisation » correspond.2 la date de fin de ia Phase de Mobilisation d'une Ligne du i
Prét et est fixee soit deux mois avant la date de premiége échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase. de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la' Phase de Préfinaricement si la Ligne .du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.” .~ ' -

Le « Droit Environnemental » désigne (i) 1a législation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
genéraux et usages), (i) les lois et réglementations: nationales, ainsi .que (iii) tous trajtés internationaux

applicables.. '
Paraphes d{,s
: .
Calsse des dépots et consignations )
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La « Durée de la Ligne du' Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, Ié durée comprise enire: Ia Date de
Début de la Phase d'Amomssement et [a demiére Date d'Echéance:

La « Duree totale dii Prét » désigne Ia durée comprlse entre Ie premier jour du mms sujvant sa Date d Effei
et la derniére Date d'Echéance. -

"la« Durée de la.Phase d’Amortissement de'la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début dela: Phase d’Amortlssement et la derniére Date d‘Echéance

La« Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa creance en cas
de défaillance de J'Emprunteur

La « Garantie publique » désigne I'engagement par- quuel ine collectmte publlque accorde sa cautlon a

’Emprunteur en garantlssant au Préteur le remboursement de la ngne du Prét en cas de défaillance de sa
part Lo

L'« index » désugne pour une ngne du Prét Pindex de référence’ appllque en vue de déterminer lertaux
d'intérét,

L'«Index Livret A » désigne le faux du leret A eXpnmé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvmrs
{publics sur la base de la formule en vigueur décnte a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité dela Réglementation Bancalre et Fmancxére relatif & 1d rémunération des fonds regus par les
établlssements de cradrt ’

A chague RéVlSIOﬂ de l'index Lwret AT Emprunteur aura la faculté de solllclter du Préteur la commumcatlon
des informations utiles concernant la riouvelle.valeur appllcable ala prochalne Date d Echéance. En.cds de
disparition ou de non-pubhcatlon del lndex. I'Emprunteur nie pourra remettre en cause la Consolidation.de la
Ligne du Prét ou retarder le palement dés ‘échéances. Cellés-ci continueront & étre appelées aux Datés
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront réwsées lorsque les nouvelles
modalités de révnsnon seront connues. :

Si-le Livret A servant de base aux modalités de réwslon de taux went a dlspara‘itre avant le complet-
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront détermmées par ie Preteur en accord avec
les pduveirs publics. Dans ce cas, tant, que les nouvelles miodalités de révision ne seront pas défi inies,
IEmprufiteur ne potifra user de la faculté de rembourser par. antucwﬁatmn qu'é tltre prowsmnnel le décompte
de remboursement définitif sera établi dés determmatlon des thodalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvre » déslgne tout jour de la semainé autre que le samedi, le dlmanche ou jour fene Iegal

La« Ligne du Prét » désigne la ligne affectée ala réallsatlon del operation ou aune composante de celleci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme-des Versemerits effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une ngne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le w.Livret A» destgne le produ:t d'épargne prévy par les amcles L. 2211 et suivants du Code monetalre et
financier.-

La « Phase d'Amomssement pour une Ligne du Prét sans Phase de. Préfinancement » désigne pour
chaque L:gne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
FEmpruriteur rembourse le capital prété dans’ les conditions "définies & FArticle « Réglement des
Echéances », &t allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance. .

3! Paraphes _
CaISSE des dépbts et consignaticns
44 ue de la Villette - Immeuble Aquilon - 68425 Lyon cedex 03-Tél: 0472114848
auvergrie-| rhone—alpes@calssedesdepots i . 6/22
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La « Phase'de Mobilisation pour une Ligne du Prét'sans Phase de Préfinancement » désigne Ia période
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date o’Effet ef s'achevant 2 mois gvant la date de premiére échéance
dela Ligqe_ du Prét. Durant cette phase, I’Ermrunteu; ala _facul@é d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise a dispositidn de l'!—f-fnpr_unteur saus la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé al'Article « Prét ». ‘ '

Le « Prét Locatif Aidé d’Intégration » (PLAI) ést défini a Tarticle R. 331-14 du Code de Ja cbﬁstruction et de

'habitation. il est destiné a I'acquisition, la construction.et I'aménagement de logements locatifs irés sociaux.

La « Révision » consiste 4 prendre en compte la nbyvelle valeur de I'ndex de référence sélon les modalités
de révision ci-dessous g '

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prat, le taux-d'intérét, actuariel

annuel et le taux de progressivité des &cliéances sont révisés en.cas de variation de I'index. Toutefois, le taux

de progressivité des éch&arices ne peut étre’inférieur a soh taux plancher. .

Le « Taux.de Swap EURIBOR » désigne. & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux

* fixe in fine qui sera échangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap. EURIBOR sont pubfiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB-19>. (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg 'ou Relitets ou
toute autré page publiée par un fournisseur de données financidres qui serait notifiée par le Préteur a
'Empruntér. - . '
Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
‘pourcentage ou en. points de base par an) fixe zéro coupon (déterming lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui séra échangé contre I'inflation- cumulée sur la durée du swap (Findice d'inflation est identique 2

- celul servant de référence aux OATi, tel que publié sur les pades de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour difiérentes maturités sur les pages. Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour.une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Indexe> (taux London composite swap zéro coupon pour ['inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1'4.50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute aitre page publiée par un-fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a 'Emprunteur.

La-« Valeur de Marché de Ia Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, Ia valer
actualisée de chacun des flux de Versements et de rembourseméryt’s» en principal et intéréts restant & courir,

Dans le cas d'un Index révisable ol variable, les échéances seront re'calc'uléé_s sur la base de scénarios

détermings: . - - o . .

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor :

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de ['Index PInflation ; )

- suUr une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans le cas des Index Livret A ou LEF. - '

Les échéances calculées sur la base du tauxfixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon. '

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

ParaEhes .
Cais;s;e des dépdts et consignations ;

44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél: 04 72 11 49 48
auvergne-rhone-alpes@caissedesdepots fr 7/22

banquedesterritoires.fr ] @BanqueesTern

»,



PRODSG-PRODGE V3,1 fiage 8722
Contrat da prét h® 985? Bagﬁnprunteur n* 000200878

* BANQUE des | ¢
ERRITOIRES |

‘CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Pret la mise & dlsposmon de 'Emprunteur de tout ou pame du
montant en principal de la ngne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent coftrat et I'annexe devront &tre retournés signés au Préteur
- soit par ooumer le Contrat devra alors étre diiment complete, paraphé a chaque page et signé a la
. derniére page ;.
- soit électroniquement \na Ie sste wWwbanquedestemtowes fr si I'Emprunteur a opté pour la sighature
‘électronique : la S|gnature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
- pages.

Le contrat prendra effet a 'la date de réception du Contrat signé par l'ensemble des Pames et aprés
réalisation,  la satlsfactlon du Préteur, de la {ou des) condmon(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 28!09[2019 le Préteur pourmrra considérer
le present Contrat comme nul et non.avenu.

La pnse d'effet est subordo.nnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :
-la productlon .de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le representant de lEmprunteur a intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé due le Versement diune Ligne du Pfét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélevement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I‘Emprunteur_
hablllté . ;

- quilil n'y ait aucun manguément de I'Emprunteur a l'un quelconque des. engagements prevua a JAtticle
« Déclaratlons et Engagements de PEmprunteur» ;

.- qu'aucun cas d'exxglblhte anticipée, visé & FArticle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions

Flnanciére,s », ne soit survenu ou susceptlble de survenlr
- que 'Emprunteur ne smt pas en snuatlon d lmpayé de quelque nature que ce soit, vis-&-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur ]UStIf e au Préteur lengagement de I’operahon ﬁnancee tel que préclsé a 'Atticle « Mise a
Dlsposmon de chaque Ligne du Prét» ;

- que 3 Emprunteur produ ise au Préteur ia (ou les) p1éce(s) survante(s)
= Garantie{s) conforme(s) h

A défaut de réalisation des conditions précitées au.moins dix (10) Jours. ouvrés avant la ddte souhaitée. pour
le premier Versement, ie Préteur sera dans I'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date
Calsse des dépéss et consignations
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" BANQUE des | @
- TERRITOIRES | [

*CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLES  MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de- Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions .Suspensives au Versement de chiaque Ligne du
Prét-», 2 la conformité et & leffectivité de la (ou des).Garantie(s) apportée(s), ainsi qu’a la justification, par

_{'Emprunteur; de I'sngagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de sérvice de

gdémarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur. : » Sn o EEEEEE

-Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chadue Ligne du Prét -

est proposé par le Préteur & 'Emprunteur. Cet échéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des
fonds: . - B o

Le premier Versement est subordonné a'la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir midins de dix-(10)
Jours ouvrés aprés Ja Date d'Effet &t le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite dé Mobilisation.

ll'."appa'[tient a 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versemients correspond.a l'opération financée ou
de le madifier dans les conditions ci-aprés : - o - '
toute modification du ou des échéanciers:de Versements doit étré

- soit-adressée par I'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date

de.Versement prévue initialement, . o : PR Ca
- s0it réalisée par I'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant'un délai de

-trois-(3) Jdurs ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Erételi_r seTréserve le droit de requerir de PEmprunteur les justificatifs de-cette modification de |'échéancier.
A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme. des Versemenis ‘est inféfieure au.
montant de la Ligne du Prét, ié montant de la Ligne du Prét-sera ramené au miontant effectivement vérsé dans

les.conditions figurant 3 l'Article « Caractéristiques F inaﬁ;:iére_s de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déro'u_‘iement: de 'opération, I'Emprunteur s'engage & avertir le P}étggr ef 4 adapter le
ou-les échéanciers de Vgrs'emt_ents prévisionnels aux besoins effectifs de’ décaissements [iés & 'avancement

-des travaux. -

_ _ fmodifier une ou plusieurs dates 'brévq"eé a l'échéancier
de Versements voire de suspendre les Vergements, sous réserve d'en informer préalablement I'Em'prurjt,eu;

par couriier ou par voie électronique.

Le-Préteur a la faculté, pour des "rais.'on.s' mo_tivées, de.

Les Versements sop_ﬂt'dorﬁiciiiés sur le compte dont Fintitulé exact est porté sur I'pcbu3é de réception transmis
a I'Emprunteur 2 la prise d'éffet du Contrat.: - : o -

. LEmprunfeur a la faculté de procéder & uh changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous

reserve d'en faire la demande au Préteur, par letire parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se résérve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements:

Paraphes -
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BANQUE des | [
~ TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLEQ CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

L&s‘bai‘a’ctér'istiques fin_anciérés de cha'q.ue'Ligne dui Prél sont les éuivantes .

L

1 Atire purement indicalf 6t sans viieur cantrachielle, a valewt dg lindex  a daje drémission du présent Conlrat est de 075 % (Lot A).
2 Lef(s) taux Indiqué(s) ci-deskus ést (sont) susteptinie(s) de varier erf foriction des varlations de iindex defa Ligne du Pt . -

Calssé des dépéts et consignations

44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 -Tél: 04721149 48

auvergne-thone-alpes@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.fr

17| @BanqueliesTer

. OffreCDC L]
|‘Caractéristiques de la Ligne ; e L
BaPrt e ‘ PLA | PLAlfoncir B _ \
Enveloppe' | - el - - |
:'eértltiﬂant de laLigne du | 5251331 5251332
I\Pllroartﬂant d‘e la Ligne du | 135 023€ 52 183 €
| Commission d'instruction | 0€ . Q€ |
| Durée de la période | Annuelle |  Annielle |
Tauxde période | 0,55 % 0,55 % | '
TEG de Ia Ligne du Prét | 0,55 % 055% ..
Phase d'amortissement =328
Durée 40 ans 50 ans. ‘
Index3 Livret A Livret A
Marge-fixe sur index -02% L= 02%
Taux ¢'Intérit? 0,55 % i 055% °
Péripdicité ~ .Annuelle , | Annuelle
Amortissement Amortissernent
Profil d'amortissement déduit (intéréts | déduif (intéréts
difirss) | difiérds) -
Condition de Y ST,
indemnite | tndémnits
remboursement anticipé h i [
volontaire | ac?ugl_l_e_ ) act_,ua_nelle .
Modalité de révisiop | " DL. DL |
Taux de progressivits des | '
echéances 0% - %
Taux plancher da A
progressivite cvs 0% 0%
dchéances I _
Mode de calcul des - . '
Intérot Te B Eguivalent Equnfalt.ant |
Base de calcul des intérdts | 30/360 . 30/360 . |

N\

Parapheg. -
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Contrat de prét n® 985? B Emprumeur n* 000230978

- Les frais de garantie, vi

BANQUE des | ¢
" TERRITOIRES |+ =

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementafion en vigueur, le' TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionne! au taux de période établi 3 partir d'une période de mois fiormalisés ét rapporté a
une annee civile, ést fourni-en'tenant conipte de I'ensémble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de linstruction de
chaqueéLigne du Prét: = - ' ‘

Pour.I'avenir, le Préfeur et 'Emprunteur réconnaissent expressément pour chague Ligne du Prét, que :. .

- le TEG du fait des particularités de taux notarnment en cas de téu_)f variable, rié.péut &tre fourni qu'a titre
~ indicatif ; ’ : ‘ T

- le calcul est effectué sur hypottiése d’un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
-pour les besoins du calcul du TEG, date de début d’amortissement théorique du-Prat.

Toutefols, ce TEG ‘indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance. : -

Et, PEmprunteur. reconnait avoir procédé personnellefnent a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires 4

I'appréciation du coft total de chaque Ligne du Prét. g

: sés cidessus, sont intégrés pour le t;_ali_:ul_.du TEG sur [a base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie ». - T

ARTICLE10 DETERWMINATION DES TAUX:
.MODALITES [YACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation ﬁe'\ i'lndex, I'Eriipruﬁt_eur aura la faculté de- solliciter du Préteur la’communi¢ation des

informations utiles concernant les nouvelles veleurs applicables a la prachaine Date d'Echéance de chague-
Ligne du Prét. - S '

‘Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, lactualisation du (ou des) taux applicable(s)

s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés. = -

“Letaux d'intérét et, le cas échéart, le taux de progressivité de 'échéance indiqués a Article & Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, {a la Date d’Effet du-

Contrat; en cas de variation de I'lndex. -
Lés valeurs actualisées sont calculées par ap'plicétidn des formules de révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION PU TAUX VARIABLE

_ Paraphes.
Caisse des dépbts et censignations ) ) ‘ O M —
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PRO0SO-PRO0GS V3,1 aga 12122

BANQUE des
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Pour chatue’ ngne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher 0%,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le' taux annuel de | progressivité (P) indiqués a I'Afticle « Caractérlsthues
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus; sONt révisés a la Date de
Début de la:Phase d'’Amortissement puis a chaque Date d Echéance de la Ligne du Prét, dans les ‘conditions
ci-aprés définies” .

- Le taux d'intérét révisé (1" de Ja Ligne de Prét est déterminé selon Ia formule : I'= T + M
ol T désigne: le taux de 'index en vigueur & la date de’ Révision et M la marge fixe sur Index prévue a l'Article '

« Caracténstiques Financiéres de chaque Ligné du Piét» en vigueur 4 la Date d'Echéance de la Ligne du
Prét.

Le taux ainsi calculé cerrespond au taux actuariel annuel pour Ta Durée'de la ngne du Pret restant a courir. I
§ apphque au capltal restant da et le cas échéant a la part des mtéréts dont le réglement a été differe. .

- Le taux annuel de progresswué réwsé (P") des échéances est determme selon la formule P'= (1) (1 +P) /
(AH)-1
Sile résultat calculé selon la formmile précédente est négatif, P’ est alors égal a 0%

Les -taux révisés s'appliquent au calcul des échéances rélatives 4 la Phase d’Amartissement restant & courir.

En tout état de cause, en. Phase dAmomssement ainsi qu’en Phase de Preﬁnancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne'du Prét ne saurait étre négatrf etle cas echéant seraramenéa 0 %
ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la périodé comprise entre deux Dates d'Echéances sont détenmnés selon la ou les
méthodes de calcul décntes ci-aprés.

Ou (1) désigne les lnterets calcules a terme échu K) Ie capttal restant d0 au début dé la péricde majoré, le
cas éehéant di stock o' intéréts et (t) le taux d’mtéret annuel sur Ia penode

1=K = [(1 +t) "base de calcul"-1 ]

La’'base de calcul « 30 / 360 » suppose que fon conSIdére que tous les mois comportent 30] jours et que.
T annee comporte 360 jours..

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.-

Pour chaque ngne du.Prét ne comportant pas de Phase de Préfi nancement les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectlves de Versement
des fonds.

'De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront determlnés selon les methodes
de. calcul ci-dessus et compte tenu des modalités déﬁmes a |'Article « Caractéristiques Financiéres-de
chaque Ligne du Prét ». -

, : Paraphes..
Calssb des dépots et consignations d R
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Contrat do-prét n® 885

BANQ.UEde‘s L §
- TERRITOIRES | |

GAISSE DES'DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CLE 12 . AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

v

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du cépital' se fera selon le ou ies profils d'amortissements

ci-aprés. -

Lors de |'établissement du tableau d'amortissement d’'une Ligne du Prét avec un profit « amortissement déduit
(intéréts différés)», les intéréts et Féchéance sont-prioritaires sur Pamortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier 'se voit'déduit et son montant correspond 3 g différence entre le montant de 'éché&ance et celui des
intéréts, ' '

La'séq;ierice d'échéance est fonction du taux de progressivité d'_&c_éc_héanées mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du, Prét » et « Déterminatioii des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & Péchéance, alors [a différence entre le montant des intéréts et de 'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est doric nut.

‘ARTICLE-13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’Emprupteur paie,-d chaque Date d’Echéance, |é montant corréspondant.au remboursement du capital et au

pajement des intéréts dus. Ce montant est détérminé selon les modalités définies a Article « Caréictéristiques

‘Financigres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne -du Prét indique le capital restant d et la répartition des
-echéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la-base d'un Versement

Unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

-Les paiements font I'objet d'un prélévement automatigue au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
confo(inéméﬁt a Ifautorisation donnée par I'Emiprunteur & cet effet. - B '
Les somres dues par les Emprunteurs ayant f'obligation d'utiliser le réséau’ des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général -
de la Caisse des Dépéts &-Paris. . - : ) ’

 Les paiements sont effectués. de sorte que les fonds parviennent effectivement. au Caissier Général.au plus
tard le jour de I'échéance ou. le premier jour cuvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un’jour
.ouvré. - - . "

ARTICLE 14 COMMISSIONS
- . . S -~ 4
Le présent Prét n'est soumis a la perception d'aucune commission d'instruction.

[N

PR . Paraphes
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BANQUE d@s
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur -
+ gvoir pris connaissance de toutes Ies dlsposmons et pléces formant le Cantrat et les acceptér;

- qu'il ala capacﬂé de. conclure ‘et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorlsatlons
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obllgatlons qui en découlent ;

- quil renonce expressément a bénéf icier d' 'un délai de retractatlon & compter de la conclusion du contrat;

- qu'il a une parfdite connalssance et compréhensmn des caractensthues financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconniaft avoir obtenu de la part du Preteur en tant que de bescln toutes les
mformatlons utlles et nécessalres

-la conformlté des décnslons joi ntes aux ongmaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmls et notamment de la certification des documents comptables fourms et
. l'absence. de toute contestatlon a leur. égard . . \

- qu'il n'est pas en état de c&ssgtlon de pa|ement et ne fait I‘quet d'aucune prqcédufe collective ;
<quiiln'a pas déposé de requéte en vue de 'ouverture d'une procédure amiable le concemnant ;
-F'absence de recours de quelqué nature que ce soit & Pencontre de I’oﬁératioh financée ;

= qu'il a &t¢ informé que le Préteur pourra céder etfou ‘transférer tout ou partla 'de ses drolts et obligations sans
que son accord ne soxt prealablement reqms '

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, I’EmprunteUr s’ engage A

- ‘affecter les forids exclusivement au projet défini & PArticle « Objet du Pret» du Contrat. Cependant
I'utilisation des fonds. par I’ Empirunteur pour-un objet autre que celun défini é I'Amcle préclté ne saurait en
aucun cas engager la responsablhté du Préteur; -

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du. présent fi nancement contre l‘lncendle et é présenter au Preteur un
exemplalre des. pohces en cours & premiére réquisition’;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le‘foncier et les. immeubles fi nancés,
pendent toute 1a durée de remboursement di Prét, & I'exception de celles qui pou rtaient étre prises, le cas
échéant; par le(s) garant(s) en contrepartie de l’engagement constté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisatlons nécessaires, s'assurer et /ou faire'en sorte que
-celles-ci nécessaires .ou requnses pour réaliser 'opération sont déllvre&s et maintenues en vigueur ; -

Paraphe%- | )
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

.

- Justlﬁer du titre deﬁnmf conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
olt celui-ci n'a pas été prealablement transmis et conseérver, sauf accord préalable écrit du. Préteur, la
propriété de tout ou partle srgnlf' catNe des biens financés par Ie Prét ; .

- souscrite et ‘maintenir, le cas échéant pendant toute la durée du chantier et Jusqu'é f'achévement des

nuvrages financés par le Préteur, une pollce d'assurance tous risques chantler pour son compte &t ¢celui de
tous les intervénants & la construction, garantissant les ouvrages en cours dg construction contre fous
dommages maitériels, ainsi quela responsablhté de l'Emprunteur comme de tous les intervenarits pour tous’
dommages aux avoisinants ou aux emstants

- entretenir"réparer et renouveler les actifs’ utilisés dahs Ie cadre de l'opération ;
- apporter lecas échéant les forids propres nécessalres a I équmbre i inancier de I’ opératlon ;

: mfermer préalablement (et au plus tard dans e mons précedant I'événement) Ie Préteur et obtenlr son accord
sur tout projet :

‘e de fransformatlon de son statut, ou de fusion, absorptton scission, apper’t partuel d'actif, transfert -
universe! de patrimoine.ou toute autre opération assiniilée ;

s _de modification relative -4 son actionnariat de référence et é la répartltlon de son caprtal somal telle que
cession de droits Sociatix ou entrée aut capltal d'un nouvel associé/actionnaire ; :

o de sigriature ou modification d'un pacte d'assoclés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s ‘agissant.
dés SA d'HLM au sens des dlsposmons del arhcle L. 422-2-1 du Code de la constmctlon etde -
l'habltatlon ;

-~ maintenir; pendant toute la durée du Contrat, la vocation’ ~soc|ale de Iopératlon financée et justifier du
respect de cet engagement par I‘env0|, au Préteur d ‘un rapport annuel d'actw:te

_ = produire-3 tout moment au Préteur, sur.sa demande les documents financiers et comptables des. trois
derhiers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financler que le
Préteur jugera utile d’obtemr .

- fourmr ala demande du Préteur, les pidces attestant de-la réalisation de Tobjet du financément vigé &
FArticle « 0bjet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtentlon de tout ﬁnancement penmettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opératicn: financée+

- fournir au Préteur, dans les deux années Qui suivent la date d'achevement des travaux; le pnx de revient .
défi n|t|f de’ l'operatlon ﬁnancée par lé- Prét ; oo .

- tenir des écrltures comptables de toutes Ies transactions fi nancleres et dépenses. faltes dans Ie cadre de
I opératlon financée ef conserver lesdits livres comptables ; ’

- fournir, soit sur sa sltuatlon, soit sur les pro;ets financés, tout renselgnement et document budgetaare ou .
comptable a jour.que lg Préteur peut élre ameneé a lui réclamer notamment, une. prospectlve actualisée
mettant en évidence sa capac1té a moyen et Jong terme & -faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentanits du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils Jugeralent umes .

- informer, te cas, echéant le Préteur sans delal de toute décision tendant A déférer.les délibérations - de
I'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le- recours au Prét &t ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours 2 I'encontre d'un ‘acte détachablée du Contrat ;

Paraphes

el
Caisse des dépéts et consignations e
44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél 0472114948
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- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai; de I'ouverture dune procédure amiable 4 sa demande cu de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, .ainsi que dé la survenance de .toute procedure
précontentieuse, contentleuse arbrtrale ou admimstratlve devant toute juridiction ou autorité quelconque

- informer prealablement Ie cas echéant le. Préteur de tout prolet de nantlssement de ses parts socigles ou
acﬂons ; -

- mformer dés quil en a connaissance,, le Préteur de-la- survenance de tout événement wsé a Iartlcle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditlons Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout. événement susceptlble de retarder le démarrage de
{'opération financée, d'en suspefidre momentanément ou durablement voiré d’'en annuler la réalisation, ou
den modifier le contenu ;

- informer e Préteur de.la date d’achévement des travauy, par product:on de Ia déclaration ad hoc, dahs un
délai maximum de frois niois.a compter de celleci;

- & ne pas céder ou transférer tout ou partte de ses droits ou obllgatlons -au titre du present Contrat: sans
Iautonsatlon expresSe du Preteur

- respecter les dlsposmons réglementalres apphcables aux logements locatifs sociaux. et transmettre au
Préteur, en cas dé réalisation de logéments locatifs sociaux sur.le(s) bien(s) |mmobllxer(s) ﬁnancé(s) -au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit 4 in financement de la Caisse des
Depots ou d'un établissement de crédit ayant oonclu une corivention avec celleci;

- réaliser au moyen des fonds octroyés ‘une opéraﬂon immobiliére conforme aux exigences de-I'un des
référentiels suivants PERENE pour-la Réunlon ECODOM + pour ia-Guadeloupe, la. Guyane et la
.Martinique ou tout autre référentlel reconnu par la Caisse des Dépbdts et présentant des niveaux d’exxgences
equwafents ou supeneurs aux référentiels précités.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement ducapital et le palement des’ mtéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au tltre du présent contrat sonit gararitis comme suit ’

qul_ectlvyl_:és I_ocal% . ' CE)MMUNE DE CLERMONT—FERRAND T 25 00

| - Collegtivités locales | CLERMONT AUVERGNE METROPOLE L 1500

Les Garants du Prét sengagent pendant toute Ja durée du Prét au cas ol T Emprunteur. pour queique motlf

‘que te soit, ne s'acquitterait pas de- toutes 'sommes contractuellement dués ou devenues exigibles, & en- -

effectuer le paiement en-ses. lieu ét place et sur simple demaride du Préteur, sans pouvolr exager que celui-ci
- discute au préalable iés biens de 'Emprunteur défaillant. } .

Les engagements de ces defniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour.la totelité -du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de P'acte portant
Garantle au Prét.

celsse ;!es depc;ts et conslgnations

Paraphes. .
oM
44 rue de la Villette - Immeubie Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél:'04 72 11 49 48

auvergne-rhone-alpes@calssedesdepots fr - 16/22
banquedesterritoires.fr . t @BangucDesTerr
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MLEJI REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout: remboursement anticipé devra étre accompagné du- paiement; le cas échéant des intéréts différés:
.correspondants Ce montant sera. calculé au prorata des”capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel. .

Tout remboursement anticipé. doit atre accompagné du palement ‘des initéréts courus contractuels
correspondants

Le paiement des intéréts courus sur les sommes .ainsi remboursées par antlmpatlon sera effectué ‘dans les
conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ». -

Le remboursement anticipé partiel ou fotal du Prét, ‘qu'il 'soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglemeni par rEmprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon Ies dlfférents
¢as, au sein du present Article.

L‘mdemmté pergue par le Préteur est destinée & compenser le prejudlce financier résultant du remboursement
anticipé du Prét-avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée ef-de son replacement sur
les marchés financiers. .

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres ‘des remboursements antlclpés et en
accepte les dispositions. .

17.1 REMBQURSEMENTS ANTICI’PES VOLONTAIRES
1711 cOndltions des demandes de remboursements antlclpes volontaires

Pour chaque ngne du Prét comportant une indemnité actuanelle dont I&s modalités de calculs sont stipulées
cn—aprés I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase damomssement des remboursements antlclpés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d’ Echéarice moyennaht un préavis de quarante ¢ing (45) jours.
calenidaires advant la date de reémboursément anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontajres sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommies est constaté par
le Préteur ‘auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est f ixée. quarante (40) jours Galendaires avant la date de
remboursement anticipé volontalre souhaitée. »

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & VArticle « Notifications » doit
‘indiquér, pour chague Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursément anticipé Volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la. (ou les) ngne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) mtewemr .

Le-Préteur lut adressera, trente- cmq (35) jours calendaires avant la*date souhaitée pour le remboursement
.anticipé volontaire, le montant de’ l'indemnité de remboursement anticipé - volontalre calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article. .

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement antu:lpé volontaire par courriel ou par télécopie, seton les
modalités définies 4 I'Arficle « Nofifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de I indemnité dé remboursement ant:c1pé voloritaire. .

Sa confirmation vauf accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement antlclpé volontaire
et du montant de l'indemnité.

. ‘Paraphes

. |

Calsse des dépéts et consignations ' 6 M'_'
44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 68425 Lyon cedex 03 - Tél: 04 72 11.49 48
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17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontalres définies ci-dessous et applicables é _
chaqLie ngne du Prét sont détaillées a I'Arficle « Caractenst:quas Fmancleres de chaque Ligne du Prét ».

Durant-la Phase’ d'Amortissement, les remboursements antlclpes volontaires donnent &galement lieu 2 la
perception, par le Préteur, d'une indemnité-actuarielle dont 1é montant sera égal a |a différence, umquement
lorsque celle-ci est posmve entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par. antICIpatlon augmenté des intéréts--courus -non échus dus & la date du remboursement
anticipé.

En cas.de remboursement antICIpé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 4 la date du remboursement, sur la base, d'une’part; du capital restant dil majoré,
Ie cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d autre part de la durée résiduelle di Prét.

17 2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES o

17.2.1 Premier cas.entrainant un remboursement .anticipe obligatoire
“Toutes sormmes confractugllement dues au-Préteur au titré du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers éntraineront également 'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par FEmprunteur de sa qualité (€ rendant éligible au'Prét;

- dévolution.du blen finance & une jpersonne non gligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolutiorn, pour quelque cause quece soit, de lorganisme Emprunteur ;

- vente de Iogement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I’acqwsmon desdits logements ;

- non respect par I Emprunteur des dispositions légales et réglementalres applmbl&s aux logements Iocatlfs
sociaux ;-

- non utilisation des fonds empruntes conformément a I’ ob]et du Pret tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Confrat ;

- non respect.de Pun des engagements de I Emprunteur énumérés & IArticle « Declaratlons et Engagements
de I’ Emprunteur », ol en cas de survenance de I'un des evenements suivarits :

e dlsso]utlon, I|qU|dat|on ]udlmalre ou amlable plan de cession de 'Emprunteur ou de fun des assomes de
I'Eimprunteur dans le cadre d'une procédure collective ; -

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s) cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efﬁcace(s) pour quelque cause gue ce soit:

Les cas de remboursemerits anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement :par PEmprunteur
d'une pénalnté égale & 7 % du montant total des sommes exigibles | par antlmpatlon

Paraphes
CaISSe des dépots et consignations B
44 tue-de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03-Tél: 0472 114948
auvergne-rhone—alp&s@cmssedesdepots - 18122

banquedesterritoires.fr - | @BénguebDesTerr
]

Fhy



rige 19/22 . .
Contrat de prét n® 88618 Empruntaur n* 000200978

11

PRO0S0-PRO0BA V3.1

BANQUE des |
- TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
17.2.2 Deuxiéme cas, entrainant un rembdursement anticipé obligatoire

Toutes somimes contractuellement dua al Préteur au tltre du Contrat dewendront immédiatement e)aglbles
dansles cas suivants :

- cegsion, démolition ou destrucﬂon du blen immobilier financé par le Prét sauf dlsposmons législatives ou
reglementalres contraires ol renonclatlon expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extmctlon pour queique motlf que ce soit des droits réels immobiliers detenus
par I’Emprunteur sur le bien ﬁnance :

"~ action judlclalre ‘ou admlmstratwe tendant 3 mod|ﬁer ou - é annuler les autorlsatlons administratives
nécessaires & la réallsatlon del opératlon ‘

- modlf cation _du statut juridique, du capital (dans son montant ou-dans sa répartition),’ de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actlonnalres ou de la gouvernance de PEmprunteur, n'syant pas obtenu I'accord
préatable du Préteur ; :

- nantissemerit des parts séciales ou actions de PEmprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au palement par 'Emprunteur

d'une indemnité égale a un semesire d'intéréts suf’les sommes remboursées par. anticipation, calculée au

taux du.Préten vngueur a Ia date du remboursement anticipé..

17 2 3 Trolsieme cas entrainant'un remboursement ant|c|pé obligatoire

L' Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suwent la date dé déciaration d'achévement

des travaux ou dans Fannée qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d’opération, a rembourser les sommes

trop, pergues au titre du Contrat lorsque ‘

- Ie montant total des subventlons obtenues est supeneur au montant initialement mentionné dans ie plan de

-le prik de revient défi mtnf de Fopération_est mfeneur au prix prévisionnel ayarit serw de base au calcil du
montant du Prét

A défaut de rembOursement dans ces délais une indemnité, égale a delle pergue én cas de remboursements
anticipés volontaires; sera due sur jes sommes trop percues remboursées par-anticipation. -

Donnent lieu-au seul palement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
ant(mpés suivants :

“vente de !oge'ment faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de Iogement faite par PEmprunteur au profit de personnes morales contractuahsant avec la Caisse.des
. Dépbts, dans les conditions d’octroi de'cette derniére, pour I'acquisition desdits Iogements ;

.- démolitioh pour vétusté etfou dans le cadre de'la politique de a ville (Zone ANRU),

Paraphes,

Caisse des dépots et consignations-
44.rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél 0472111 49 48
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ARTICLE 18 RETARD DE #AiEMENT :INTERETS MORAT'OIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét mdexée sur leret A non- versée 3 |a date d'exigibilité,
porte intérét de plein’ droit; dans toute la mesure permse par la loi, & compter de cette date au taux du
Liviet A majoré de'6.% (600 points de base). o

La date d'egaglblhté des sommes remboursables par antlclpatlon sentend de la date du fait generateur de.
"I'obligation de rembeursement quelle due soit Ia date a laquelle ce' fait. générateur a été constateé par le
Préteur. :

La perceptipn des intéréts de retard mentlonnes au present artlcle ne constituera en aucun cas un octron de
délai de paiement ou une renonciatuon & un droit duelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans prejudxce de leur exigibilité 4 tout moment, les intérats de retard échus. et non-payés seront: ‘éapilalisés

aves le montaint impayé, s'ils sont dus pour.au moms une année entiére au séns-de Farticle 1343-2 du Code
civil. .

ABT!QLE‘_] NON RENONCIATION

Le Préleur ne sera pas consnderé comme ayant renoncé'a un droit au tltre da ‘Contrat ou de tout document &'y
rapportant du seu! fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE20 DROITS ET FRAIS

3
N

L’Emprunteur prend 4 sa charge les droits et frais. présents et futurs’ "qui peuvent résulter du Contrat et
notamment. les frais de gestion et les commissions prévues a IArticle « Caractérlsthues Financiéres de
chaque ngne di Prét » et; le cas échéant, & FArticle « Commissions ».

3

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

* Toutes les communications entre l'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)). peuvent ére
effectuées soit par courriel soit via ie site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de ' Emprunteur
diment- habdlté A cet égard, IEmprunteur reconnalt que toute démande .ou notification émanant ‘de son
representant dGment habilité et transmise par courriel ou via le site lndlqué ci-déssus I'engagera au méme
titre qu’une s:gnature originale et sera: consuderéé comme valable, méme" 'si, pour la boine forme, une lettre
simplé de confirmation ést requise.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Lé Contrat est sour‘nis au drott frangéié..

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci<déssus mentionnées.

En cas de différends suf linterprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
Caisse des dépdts et consignations .

bonne foi un accord amiable,
. Paraphes.:
ﬂ
44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél : 04 72 11 49 48
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A defaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tnbunaux compétents dans’le r&ssort des jundlctlons du
second degré de Paris.

- Paraphes
, : J VL ’ "
Calsse des dépots et consignations . o g™
44 rue de la Villette - Immetible Aquilon - 69425 Lydn cedex 03-T&l: 0472 11 49 48
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Faiten. autant d'onglnaux que de signataires,

o, 63707 /2l ]

Pour I Emprunteur
Civilité :
Nom / Prenom

phelppe Tomim
Qualité ;. . r-w«ﬂ-» A~ Q,.Jc_ (_(»-...»LJ»-A

Dment habilité(e) atix présentes

Cachet et Signature :

cmne Codax
(475 0 20€0

6984751‘*
TELOAT2 21 42 -

Calsse des dépots et consignations
44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél: 04 72 11 49 48
auvergne—rhone—alpes@calssedesdepots fr

banguedesterritoires.fr

. | @BangueDesTerr

te, QU t&u\&@(’ﬂ ‘7&9’{3

Pour Ja Caisse des Depots

-Civilité : . - “\ﬂer MO REL
Norm, / Prénom : :
Qualité - - Dlrecteur ierrltonal

Dument habilité(e) aux présentes

Cachét et Signature :

Paraphes _ &
M

. 22122
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VIARD Alexandre 27_RUE_SOLAYER_CLERMONT Communs : 40084 CLERMONT (FRANCE)

| A, LOGTS B v e i TPLUS IT% | _COBo0% [ PLUSEE [ £0 1% | FiS LB | L8RE Thccession | Tohilogg ] [REARE ——T Ty GOLLECTIF  INDIVIDUSL
Studlo
T

FONCIER 271985
2 Dont VEFA 267 288
BATIMENT
HONORAIRES Q000
I  / Rawi 5573
PRI¢ REVIENT TTC IS —]
Intérots préfl, eeh.
Variaticn P.R.
PRI REVIENT TOTAL | . — |
| I— PR tatal TTC Lgt
PR total TYC / m* 2hah 2381
PR total HT J m? Shap 2261
VEFA HT ! m? de Shab 2105
Const. T / m* Shab
. REHAH ) Hanoraire (% fRTYe) 3,14%
L ACCESSION | COLLEQTW  IND/MIRUEL
PRIX REVIENT HT
PRI REVIENT TOTAL HT | ]
PRIX DE VENTE HT

| TOTAL S| I I I

UmSu 5,72 Emos

TOTAL -LOYER HRVT! PLUSPLAI

COMMERCH TR AT IF % PRET(hor et} DATE ECHEANG TAUX
GARAGES 2 41,82 B3 B -
PARKINGS . - -
PRIVATIF : PLA) 138023 11/01/2020  2,20%
AUTRES PLAIFONCIER 52183 1012020 2,20%
TOTAL GLOBALQUITTANGEMENT KNARIEL,  — |

R : o PREMIERE DATE DE MISE EN _bm,B.Bz
“PARAETHER FE DS "REBERVATION idrs DEANIERE DATE DE MISE EN LOGATION

T ]
Zone ; 3/C

Etmpe

P e SRS, e han _
Mis & jour:  15/057201

: 1-FAl

Edité le:  15/05/2018

PLAI 138023 a%
PLAIFONCIER 52183 e

Autres gréits complamentaiiy -

Subvention détat réglemanty T

Sub.5.F. Efat

Sub. §.F. ViflerCUM
Sub. S.F. Réglan
Sub. S.F, Bépart.
Total autres subv, FLUS-PLS 25626 % taser

:FONDS PROPREE Investis :
TOTALFINANCEMENT |

Fonds propres/Logement
Subventions!/Legemant
Taux LoyerPRTTC

Taux LoyerlPR TTC net Sub: [ 3,60%]

Taux de rentabiiité 36 ans

DUREE -~

qms

B — |

ST EIE Al EDAPRLicATION m w

POLEANS | AUGEHA NOMHRE, Cantvepartis, . % :DATE DACTUALISATION DES LOYERSET VALEURS DE.BASE
GROS ENTRETIEN 1,509 1,60% GARDIEN / LOGE “FRAIS OE GESTION ANNUELS MOYERS (HABTATION)
FRAIS GESTION 2 ZA% PREFECTURE ;FRAIS DE GEUTION ANNUELS MOVENS {FOYER)
VCGE & IMPAYE LEOR 40 C. DEPARTEMENTAL MONTANT Weivex TFRB ANNUELLE i :
LOYERS - 170%: 1.70% C. REGIONAL DURFE AMORTISSEMENT FUS PROPRES MimuM
FRAIS FIN jmsy’ VILLE { EPC| cmdu.m _—— e rome - ek
PRODUITS FIN ] COLLEGTEUR 1 i Ui : MONTANT Ah i DUREE «BiFFe
TFPB - Y GOLLECTEUR 2 UREERCTOURSURFONDSOROPRES = =~ E
GOLLEGTEUR 3 = Somme (Marges neties actualisées) - (FP Investis)
DIVERS w = Taux d'setualisation tel que : (FP Invst, sl > & 5% du TDC) = Semme (Marges neties actuallsées)
| — | | E— RETOURFF = Opposs ls moniant de FP investis au cumul de MNA aclusllstes & Anfiagey. Las

MNA intdgrent limpact des FP surfa parle de pradls financlars.
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v+ ANNUITES GESTION

GE

TFPB

LOYERS NET: Modulation

T SRLUNFLA BELS T

dea fovers

2 = 9] 10006%

7 2 9| 100,00%
7 2 10} f0000%
7 2 10| 100,00%
7 2 __ 10| 100.06%
7 2 2 0] 700,00%
7 2 2 10| 100,00%
7 3 2 11| 100,00%
7 3 2 11| 1oc.00%
7 3 2 11| 160,00%
7 3 2 11| 100,00%
7 3 2 11| 100,00%
7 3 2 1] 100,00%
7 Fl 2 —_12 100,00%
7 3 2 L 12| 100,60%
7 3 2 2] 100,00%
7 3 2 12| 100,60%
7 3 2 12| 100,06%
7 3 2 131 160,00%
7 3 2 13| 100,00%
7 3 2 13| 10000%
7 3 2 13| 10000%
7 3 2 4] 160,00%
7 4 2 14| 100,00%
7 4 2 14| 100,00%
7 4 2 2 14| v00,00%
7 4 2 2{ 16| 100,00%
7 4 2 2 __15| ton.00%
7 4 3 2 15 | 100,00%
7 4 a 2 15| 100,00%
7 4 3 2 18| 10000%
7 4 3 2 16| 10a.00%
7 4 a3 2 18| 100,00%
7 4 3 3 5] 100.00%
7 5 3 3 17| 100,00%
7 § 3 3 17 100.00%
7 5 3 37| 100.00%
7 5 3 3 7] 160,00%
7 5 3 3 18| 100,00%
7 5 3 3l 18| 140,00%
7 5 3 3 18] 10000%
2 5 3 3" 19| 700.00%
2 5 3 3 191 ro0,00%
2 5 3 317 19| tomoox
2 B 3 3 20| 100,00%
2 8 ] 3 20| 100,00%
2 6 3 3 20| 100,00%
2 [ 4 3 21| 100.00%
2 § 4 33 1o000%
2 & 4 4 21| 100,00%
2 6 4 4| | 10000%
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